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CAPO 1 DISPOSIZIONI GENERALI




ART.1

OGGETTO DEL PIANO REGOLATORE GENERALE - ELABORATI

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) si applidantro territorio comunale.
edificazioni e le trasformazioni d'uso del teriidosono soggette altresi alle disposizioni
del vigente Piano per I'Edilizia Economica e PomléPEEP), alle disposizioni del
Piano Comunale delle Attivita Estrattive (PAE), Rino del Centro Storico e alla
disciplina per gli allevamenti suinicoli normatal ddano Stralcio per gli Allevamenti
Suinicoli proposto dall'ex Comprensorio Interpraraie di Faenza e fatto proprio dal

Comune di Riolo Terme.

Esso si compone dei seguenti elaborati:

1P - Relazione illustrativa;

2P - Norme tecniche di attuazione;

3P - Carta dei profili fisiografici - 1:10.000;

4P - Zonizzazione del territorio agricolo - 1:10§0

5A/P - Classificazione degli edifici sparsi - zamad 1:5.000;
5B/P - Classificazione, degli edifici sparsi - zanual 1:5.000;
6P - Zonizzazione di Riolo Terme 1:2.000;

7P - Zonizzazione di Borgo Rivola 1:2.000;
8P - Zonizzazione di Isola - 1:2.000;

9P - Zonizzazione di  Cuffiano - 1:2.000;

10P- Verde vincolato - Riolo Terme 1:2000;
11P- Verde vincolato - Borgo Rivola 1:2000;
12P- Verde vincolato - Isola - 1:2000;

13P- Verde vincolato - Cuffiano - 1:2000;

14P- Indagine geologica.

15A/P - Zone di tutela naturalistica (CTR 238122)5000
15B/P - Zone di tutela naturalistica (CTR 2390236134)-1 : 5 000
Individuazione della viabilita storica — 1:25.000

ART. 2
PRESCRIZIONI PER IL DECORO ESTETICO E AMBIENTALE




Per gli edifici esistenti e relative aree di pestina che, per il loro stato di
manutenzione, non presentino le condizioni di decmhieste dall'ambiente urbano, il
sindaco potra imporre ai proprietari I'esecuzioakedopere (rifacimento di intonaci, di
rivestimenti, di coperture, di infissi, di recinmip di pavimentazioni, di giardini,etc.)
ritenute necessarie al fine del decoro estetionl@entale.

| nuovi edifici dovranno essere armonizzati colstee urbano esistente e il sindaco
potra prescrivere allineamenti stradali degli edlido di manufatti diversi da quelli
esistenti o previsti dal piano,qualora esistandoragestetiche, ambientali, di traffico e
urbanistiche in genere che lo consiglino.

ART. 3
MODI DI ATTUAZIONE DELLEDIFICAZIONE E POTENZIALITA'
EDIFICATORIA DELLE AREE

Per tutte le destinazioni previste dal presente.®,Rai fini del rilascio delle
concessioni edilizie, sono considerate edificabtlo le aree dotate di opere di
urbanizzazione o per le quali esista I'impegnocdeicessionari a realizzarle.

L'edificazione si attua attraverso gli "strumentanistici--preventivi* e “gli interventi
edilizi diretti" indicati dallo art18 della legge regionalé dicembre 1978 M7 come
modificata dalla Legge Regionale 29 MadZ&8Q n° 23.

La potenzialita edificatoria di un'area o di untdoé quella desumibile dal rispetto di
tutti i parametri urbanistici ed edilizi prescritfialle presenti norme. Gli indici di
utilizzazione territoriale (Ut) e fondiaria (Uf) paresentano la massima potenzialita
edificatoria dell'area o lotto di pertinenza qualsrano rispettati tutti gli altri parametri
urbanistici (quote di verde attrezzato, parchegumirticati, aree di rispetto delle
alberature, scuole, servizi cittadini, etc.) edlied{altezze, distacchi, cortili, etc.)
prescritti.

L'edificabilita € sempre subordinata, in qualsi@asina, a sondaggi e relazioni
geologiche tecniche di dettaglio, come previstéedalygi vigenti; le presenti norme di
attuazione devono comunque considerarsi integrate dRelazione geologico -
tecnica” sulle aree di nuovo impianto edilizio-untstico previste dalla variante al
P.R.G.

ART. 4
AREE DI PERTINENZA DEGLI EDIFICI ESISTENTI

Nelle zone totalmente o parzialmente edificaterée aostituenti singoli lotti alla data
di adozione del P.R.G., in base all'edificazioree rgalizzata, sono di pertinenza degli
edifici esistenti, come risulta da precedenti lm®m concessioni edilizie. Tali aree
non possono essere frazionate per la formazioneudvi lotti, salvo che per le
porzioni che siano in eccedenza rispetto alla #e&oncessione o, in assenza di
licenza/concessione, rispetto all'area minima ddsilerdalle norme e prescrizioni del
presente piano riferito alla superficie utile (®s)stente come definita al successivo
art. 8, applicando alla Su esistente l'indice dizaazione fondiaria previsto dalle
presenti norme.



Nelle zone territoriali omogenee B), nel caso dicapamento di piu lotti di proprieta
diverse, le Su degli edifici esistenti vanno sempreomunque riferite alle rispettive
aree di pertinenza, cosi come definite dal comrmeaqutente.

ART. 5
AREE DI RISPETTO DELLE ALBERATURE E ALBERATURE ESIENTI;
ALBERATURE E OPERE DI SISTEMAZIONE ESTERNA

Le alberature di pregio esistenti alla data di &mtez del P.R.G. debbono essere
rigorosamente conservate.

Le zone alberate da tutelare sono individuate redglorati n. 10P, 11P, 12P, 13P in
scala 1:2000, mediante sagome definite “aree pietis delle alberature”.

Tali aree, ferma restando la possibilita di comméala superficie a fini edificatori
secondo le previsioni e le norme del presente piaomo da considerarsi non
direttamente edificabili.

Qualora le alberature esistenti, ricadenti allfimbe delle "aree di rispetto delle
alberature”, dovessero deperire per cause natorgher qualsiasi altra causa, la
possibilita edificatoria di cui al terzo comma geksente articolo non potra essere
utilizzata fintanto che non venga approvato dadaoo un progetto di ripristino e
stipulato dalla proprieta un atto di sottomissiatentenente i modi e i tempi di
attuazione del progetto di ripristino e congrueagare finanziarie.

Qualsiasi tipo di riassetto delle zone alberat®labhttimento di alberi nel caso in cui
ci0 si rendesse inevitabile per motivi riconosciwialidi, dovranno essere
preventivamente autorizzati dal sindaco, sentitlolamissione consultiva edilizia.

Le prescrizioni del presente articolo rientranogiiaelementi condizionanti di cui all'art
3 ai fini del computo delle potenzialita edifica&n

Per gli edifici esistenti all'interno e nelle imnmetg vicinanze delle aree di rispetto delle
alberature, fatte salve le previsioni e le altresprizioni delle presenti norme, dovranno
altresi essere osservate le seguenti prescrizasticplari:

a) gli edifici esistenti all’ interno delle "aree rispetto delle alberature™ potranno
essere demoliti e ricostruiti senza eccedere,rgra ehe fuori terra, il perimetro di
base;

b) gli edifici esistenti, adiacenti o confinantircdette aree di rispetto, potranno
essere demoliti e ricostruiti 0 sopraelevati, seataedere, per la parte adiacente e
confinante, il perimetro di base dell'edificio ¢sige, mentre la nuova altezza in
gronda dovra rispettare comungue un’altezza. dilh0O0 relativamente ai lati di
edifici adiacenti e confinanti , rimanendo ogni @evazione contenuta entro un



piano inclinato di60 gradi rispetto all'orizzontale a partire dalla guali ml.
11,00 della gronda relativa ai lati di edifici ackati e confinanti;

c) i nuovi edifici o le parti di essi confinanti mde “aree di rispetto delle
alberature”, e per una distanza da esse inferiorg. 40,00 non potranno avere
un'altezza superiore comunque a ml. 11,00.

E’ vietato utilizzare le "aree di rispetto delldbatature” per depositi di materiali di
qualsiasi genere, per parcheggi attrezzati e pieitatindustriali o artigianali in genere,
nonché per lI'impianto di attrezzature di canteetecnologiche in genere, per stazioni di
servizio e per qualsiasi altra attivita che siacamtrasto con il decoro dell'ambiente e
con la conservazione delle alberature esistenti.

Per i lavori nel sottosuolo all'interno delle adkeispetto delle alberature vale inoltre
qguanto prescritto nei tre seguenti commi del presarticolo.

In tutti i progetti di nuove costruzioni su lottbéri o di demolizioni e ricostruzioni le
piante di alto fusto esistenti dovranno essererogmmente rilevate ed indicate su
apposita planimetria con relativa documentazionegi@fica.

| progetti dovranno essere studiati in maniera idpettare le alberature di alto fusto
esistenti, avendo particolare cura di non offeneeyinapparati radicali. A tale scopo, si
prescrivono per tutti gli scavi (fondazioni, camahzioni, ecc.) distanze minime
dall'esterno del tronco delle piante esistenti:

- per piante con diametro tronco superioreaf®bl ml. 8,00
- per piante con diametro troncodaml. 0,50 alp@0 ml. 5,00
- per piante con diametro troncodaml. 0, 2020060 ml. 3, 00

Parte integrante di ogni progetto edilizio sara handl progetto dettagliato della
sistemazione esterna con l'indicazione delle zdimerate, a prato, a giardino (corredata
delle relative indicazioni della specie) o a caltive gli esecutivi di tutte le opere di
sistemazione esterna (pavimentazione, sistemiiga#ione, arredi, ecc.).

Negli appezzamenti e nei lotti privi di alberatumequantita sufficienti, ricadenti in tutte
le zone territoriali omogenee, tranne che nelleezmmogenee E (zone agricole) dovranno
essere poste a dimora, all'atto della costruziomeferma definitiva, nuove alberature di
alto fusto, nella misura minima di una pianta og@® mq. di superficie lorda del lotto,
oltre a essenze arbustacee nella misura di dug@igngpi 100 mq. di superficie lorda del
lotto. La scelta delle essenze per le alberatuadtal fusto deve avvenire per un minimo
dell'80% nella gamma delle essenze apparteneataafiociazioni vegetali locali (elenco
di cui all’allegato “A” alle presenti norme) saber il rimanente 20% é consentito quindi,
I'impianto di essenze non incluse nell’ elenceste

Inoltre non meno del 70% delle alberature di alistd complessivamente messe a dimora
deve essere a latifoglie.

Tutta la nuova alberatura dovra essere dispostaotio da creare degli spazi alberati
unitari, 0 comunque opportunamente collegati frdodd, in rapporto specialmente ai
fabbricati e alle viste relative.

Le piante di alto fusto messe a dimora non deblemsere di altezza inferiore ai ml.
2,00 + 2,50 e il loro diametro non puo essere iofera cm. 4,00 misurato a ml. 1,00
dal suolo (dal colletto).



ART. 6
EDIFICI SOGGETTI ALLA CONSERVAZIONE

Tutti gli edifici specificatamente censiti e corgsagnati negli elaborati 5A/P, 5B/P, 6P,
7P, 8P, 9P sono soggetti alla conservazione, qurai siano le destinazioni e le
prescrizioni del piano.

Quando le esigenze della conservazione non presaiwna destinazione d'uso
specifica, valgono a questo fine quelle previsée,l@ varie zone e per le varie categorie
di edifici, dalle presenti norme e dalle tavv. 7A4AB/B.

E' permessa, dove strettamente necessaria, lazstelde di impianti igienici e cucine
(anche blocchi impianti) dotati di condizionamedtaria o ventilazione spinta.

| tipi di intervento previsti sono indicati al s@ssivo art. 8 , per quanto riguarda i centri
ed i nuclei edificati, ed all' art .17. 8, per qtamiguarda gli edifici agricoli e non
agricoli all'esterno dei centri e dei nuclei edific

ART. 7
CAVE E FORNACI. POZZI

L'apertura di nuove cave e torbiere, nonché lagmamone dell'attivita estrattiva in
essere, sono regolate dalle leggi regionali in reage dal vigente P. A. E.

Le fornaci sono considerate edifici industrialiome ammesse solo nelle zone territoriali
omogenee D2, fatte salve le norme vigenti anti-imaunento.

Gli impianti di trasformazione dei materiali lapidgono normati dal vigente piano
comunale delle attivita estrattive (PAE).

Per quanto riguarda l'apertura di pozzi, a quaisias sia destinato I'attingimento da
falda (agricolo, idropotabile, termale), valgondifeitazioni derivanti dall’applicazione
della L. 10/12/1980 n°845.

ART. 8
DESCRIZIONE DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI EDElI MODI DI
INTERVENTO

Se in contrasto, e per quanto in contrasto, leng=dini del presente articolo prevalgono
rispetto a quelle del vigente Regolamento Edilizio.

Parametrurbanistici ed edilizi

1) St=SUPERFICIE TERRITORIALE

La superficie territoriale € la superficie dellotfi®z omogenee" individuate dal P.R.G. ,
ciascuna delle quali € contraddistinta da appcsit@ologia grafica e da apposita
normativa di attuazione.

Alla superficie territoriale si applica l'indice dtilizzazione territoriale per determinare
la superficie utile realizzabile in sede d’interteemurbanistico preventivo. In sede di
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progettazione degli interventi urbanistici preventi all'interno della superficie

territoriale vanno ricavate:

- la superficie fondiaria (di cui al successivogmaafo 2);

- la superficie per le opere di urbanizzazione prien(di cui al successivo paragrafo 3);
la superficie per le opere di urbanizzazione sdaoa (di cui al successivo paragrafo

4).

La superficie territoriale si misura al netto dedieee stradali e delle fasce di rispetto
zonizzate dal P.R.G. e non inserite nelle superficime di intervento.
La superficie territoriale € espressa in ettari.

2) Sf=SUPERFICIEFONDIARIA

Nel caso di “intervento urbanistico preventivo"daperficie fondiaria € la superficie
suscettibile di edificazione diretta, risultantdl@aauperficie territoriale una volta che ne
siano state dedotte le aree per l'urbanizzaziomeapa e quelle per l'urbanizzazione
secondaria.

Tale superficie fondiaria puo essere suddivisaotti, lle cui dimensioni minime sono
fissate, per ciascuna zona omogenea, dalle presantie.

Nel caso di "intervento edilizio diretto” la superé fondiaria corrisponde alla
superficie edificabile.

Alla superficie fondiaria va applicato l'indice wlilizzazione fondiaria per calcolare la
superficie utile realizzabile in sede di interveatblizio diretto.
La superficie fondiaria si esprime in metri quadrat

3) Sup. Ul -SUPERFICIE PER LE OPERE DI URBARAZIONE PRIMARIA
La superficie per le opere di urbanizzazione primagé quella necessaria alla
realizzazione delle opere seguenti:

a) strade per il traffico motorizzato, strade peti @ motocicli e strade pedonali e
marciapiedi;

b)  spazi per la sosta e il parcheggio;
e) spazidiverde attrezzato;
d) spazi per le attrezzature tecnologiche a disstwizio dell'insediamento;

e) le fognature e gli impianti di depurazione;

f) il sistema di distribuzione dell'acqua;
g) il sistema di distribuzione dell'energia eletri della forza motrice, del gas e del
telefono;

h)  la pubblica illuminazione;



i)  gli allacciamenti ai pubblici servizi non averdarattere generale, ma al diretto
servizio dell'insediamento.

4) Sup. U2 = _SUPERFICIE PER LE OPERE DI URBANIZZAZIEN
SECONDARIA

La superficie per le opere di urbanizzazione seanae quella necessaria alla
realizzazione delle opere seguenti:

a) gli asili-nido e le scuole materne;
b) le scuole dell'obbligo;
C) i servizi cittadini (attrezzature religiose, tercivici e sociali, delegazioni

comunali, mercati di frazione, attrezzature callive sanitarie di frazione);
d) gli spazi pubblici a parco e per lo sport

e) i parcheggi pubblici a servizio delle detie opere.

5) Sup. min. = SUPERFICIE MINIMA D’ INTERVENTO

La superficie minima di intervento é I'area minidela quale si.deve disporre per poter
eseguire un intervento urbanistico preventivo od imtervento edilizio diretto (in
quest'ultimo caso si denomina “lotto minimo di m&nto").

La superficie minima per gli interventi edilizi diti o per gli interventi urbanistici
preventivi relativi alle varie zone territoriali @genee €& determinata dalle presenti
norme di attuazione.

La superficie minima d’intervento € espressa iarettel caso di interventi urbanistici
preventivi e in metri quadrati nel caso di intetvexdlilizi diretti.

6) gq=_RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA

Il rapporto di copertura e il rapporto tra la sdjpes coperta (definita al paragrafo 15 del
presente articolo) e la superficie fondiaria. alpporto di copertura € espresso in valore
percentuale.

7) Ut =1INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE

L'indice di utilizzazione territoriale rappresemgamassima superficie utile realizzabile
per ogni unita di superficie territoriale (per lefidizione della superficie utile si veda il
paragrafo 9 dei presente articolo).

L'indice di utilizzazione territoriale si usa instadi intervento urbanistico preventivo
per calcolare la superficie utile realizzabile swih determinata superficie territoriale.
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L'indice di utilizzazione territoriale &€ predetenaio, per ciascuna zona omogenea, dalle
presenti norme-di attuazione ed e espresso in oeddrati/ettaro.

8) Uf=INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA

L'indice di utilizzazione fondiaria rappresentanteassima superficie utile (definita ai
sensi dei paragrafi 9 e 10 del presente artic@alizzabile per ogni unita duperficie
fondiaria. L'indice di utilizzazione fondiaria, icaso di intervento edilizio diretto
(concessione), permette di calcolare la supertitle massima realizzabile sul lotto di
intervento. L'indice di utilizzazione fondiariapéedeterminato dalle presenti norme di
P.R.G. per tutte le zone omogenee in cui € amnigdBaazione attraverso intervento
edilizio diretto. Per le zone in cui il P.R.G. ion® invece l'attuazione attraverso un
piano urbanistico preventivo, l'indice di utilizzaze fondiaria € stabilito dallo stesso
piano preventivo, in modo tale che la somma delfgedici utili ottenibili applicando
I'indice di utilizzazione fondiaria alla superficfendiaria di ciascun lotto non risulti
superiore alla superficie utile ottenibile, apptida l'indice di utilizzazione territoriale
fissata dal P.R.G. alla superficie territorialeemgissata all’ intervento. L’ indice di
utilizzazione fondiaria € espresso in metri quabnatri quadrati.

9) SUPERFICI per le funzioni direzitinaproduttive, alberghiere, agricole

- Superficie utile (Sn):é costituita dalla somma delle superfici nelitéutti i piani
fuori ed entro terra, compreso i locali destindpersonale di servizio e di custodia,
nonché i locali adibiti ad uffici a condizione clgh stessi siano funzionali
all'esercizio dell'impresa;

- Superficie accessoria(Sa):si intende la superficie netta destinata aider
dell'attivita quali tettoie, porticati, scale, vaascensore e montacarichi, centrale
termica, elettrica, di condizionamento ed ogniaaiiinpianto tecnologico necessario
al miglioramento delle condizioni di lavoro e dadlibiente;

- Superficie totale(St):e data da: St= Sn + 60% Sa.

10) Su = Superficie utile abitabile per la fumeaesidenziale

Ai sensi dellart. 3 del D.M. 801/1977, nell'edéizresidenziale la superficie utile

abitabile e la superficie di pavimento degli allpgmisurata al netto di murature,

pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e fimesteventuali scale interne, logge e
balconi.

La superficie utile abitabile cosi definita sener p calcolo del contributo commisurato

agli oneri di urbanizzazione, da corrispondersisede di rilascio della concessione
edilizia, secondo il disposto dell'art. 3 dellallQ/1977. La superficie utile abitabile

serve inoltre per il calcolo della superficie copgdiva definita al successivo paragrafo
12 di questo articolo e conseguentemente, peldbleadel costo di costruzione.

11) S.n.r. = SUPERFICIE NON RESIDENZIALE
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Ai sensi dell'art. 2 del D.M. 801/1977, nell'edidizresidenziale la superficie non
residenziale e la somma delle superfici delle paetili edifici residenziali destinate a
servizi e ad accessori, misurate al netto di muoeatpilastri, tramezzi, sguinci. vani
porte e finestre.

Sono servizi e accessori:

a) cantine, soffitte, locali motore ed ascensoedire idriche, lavatoi
comuni, centrali termiche ed eventuali altri locallio stretto servizio
delle residenze;

b) autorimesse singole o collettive;

c) androni di ingresso e porticati liberi;

d) logge e balconi.

La superficie non residenziale cosi definita seivealcolo della superficie complessiva

di cui al successivo paragrafo 12.

12) S.c. = SUPERFICIE COMPLESSIVA

Ai sensi dell'art. 2 del D.M. 801/1977, nell'edidizesidenziale, la superficie
complessiva e la somma della superficie abitatgfenda ai sensi del precedente
paragrafo 10 e del 60% della superficie non regidém definita al precedente paragrafo
11 di questo articolo ( S.c. = Su + 60% Snr). laesficie complessiva cosi definita
serve per calcolare il costo di costruzione aidiglia determinazione del contributo ad
eSS0 commisurato, contributo da corrispondersededli rilascio della concessione
edilizia, secondo il disposto dell'art. 3 dellallD/1977.

13) S.a.t = SUPERFICIE PER ATTIVITA’ TURISTICHE, COMMERALI E
DIREZIONALI

Ai sensi dell'art. 9 del D.M. 801/1977, nell'edidizesidenziale nella quale vi siano
parti adibite ad attivita turistiche, commerciatiieezionali, la S.a.t. € la somma delle
superfici di pavimento nette (cioe misurate almeitmuri, pilastri, tramezzi, sguinci,
vani porte e finestre, scale interne, logge e mategli ambienti appunto destinati ad
attivita turistiche, commerciali e direzionali, el 0% delle superfici dei relativi
accessori (definiti come al precedente paragrafo 11

La superficie per attivita turistiche, commercialidirezionali cosi definita serve per
calcolare il costo di costruzione delle parti degfiifici residenziali destinate a tali
attivita, ai fini della determinazione del contribicommisurato a tale costo, contributo
da corrispondersi in sede di rilascio della conoess edilizia, secondo il disposto
dell'art. 3 della L. 10/1977.

Il suddetto metodo di calcolo della superficie @tivita turistiche, commerciali e
direzionali si applica solo se la medesima superfion supera il 25% della superficie
utile abitabile (definita al precedente paragradp dresente nel medesimo edificio.

In caso contrario l'intervento viene consideratmeeerciale, direzionale o turistico ed il
costo di costruzione viene determinato in relaziaheosto documentato di intervento
cosi come risulta dal progetto.

14) A.i.= AREA DI INSEDIAMENTO
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Negli interventi relativi ad attivita turistiche ngoranee ad esercizi pubblici e di
interesse collettivo all'aperto e ad impianti spartarea di insediamento e la superficie
dell'area complessiva di pertinenza dell'insedidmenmnndividuata dalle opere di
recinzione o di delimitazione, oppure dal confinprdprieta.

L'area di insediamento intesa ai sensi del pre¢edemmma serve per il calcolo del
contributo commisurato alle spese di urbanizzazi@oeatributo da corrispondersi in
sede di rilascio della concessione edilizia secahdigposto dell'art. 3.della L. 10/1977.

15) SC = SUPERFICIE COPERTA

La superficie coperta e l'area risultante dallagamione orizzontale di tutte le parti fuori
terra dell'edificio, delimitate dalle superfici esie delle murature perimetrali, con
esclusione quindi dei balconi aperti, degli spdrtgronda, delle pensiline di larghezza
inferiore a ml. 1,50.

Vanno invece incluse nella superficie coperta mqaioni orizzontali di balconi chiusi
e di bow-windows.

La superficie coperta definita come sopra serveveeificare lacorrispondenza del
progetto al rapporto di copertu€a(definito al paragrafo 6 del presente articolo}di®
dalle norme di attuazione o dall'eventuale piafm@anistico preventivo.

16) SUPERFICIE LORDA (SL)

E' costituita dalla somma delle superfici lordeudti i piani fuori terra comprensive dei
muri perimetrali e di quelli interni, esclusi i bahi aggettanti e le terrazze scoperte.

17) DEFINIZIONE DI SAGOMA

E' la figura piana definita dal contorno esternd'etificio (compresi bow-windows,
esclusi sporti aggettanti, balconi inferiori a th50) con riferimento a proiezioni sia sul
piano orizzontale che sui piani verticali.

18) DEFINIZIONE DI PIANO DI UN EDIFICIO

- Piano diun edificio

Si definisce piano di un edificio lo spazio racduuo meno da pareti perimetrali,
compreso tra due solai, limitato rispettivamenté mlvimento (estradosso del solaio
inferiore, piano di calpestio) e dal soffitto (iatiosso del solaio superiore). Il soffitto
puo presentarsi orizzontale, inclinato o curvo.

-Posizione del piano rispetto al terreno

Per definire la posizione di un piano rispetto eirdno circostante (fuori terra,
seminterrato, interrato) si assume la quota alticeetli un suo elemento di riferimento
(pavimento o soffitto) rispetto alla quota del ¢z circostante (cosi come risulta
modificato in seguito alle opere di sistemazionm)isurata sulla linea di stacco
dell'edificio. In caso di terreni con pendenzafamne o con pendenze variabili lungo il
perimetro dell'edificio si assumono rispettivamelaequota media o la media tra le
medie. Nel caso di edifici le cui pareti perimétnasultino separate dal terreno
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mediante muri di sostegno con interposta interdape@scannafosso) di larghezza
inferiore all'altezza dell'intercapedine, si coesallinea di stacco dell'edificio il limite
superiore della intercapedine (bocca dello scarssalo

-Piano fuori terra o piano terra

Si definisce piano fuori terra il piano di un edi@ il cui pavimento si trovi in ogni suo
punto perimetrale a una quota uguale o superiareetia del terreno circostante cosi
come risulta modificato anche in seguito alle opkrgstemazione.

-Piano seminterrato
Si definisce piano seminterrato il piano di un ethf che abbia il pavimento sotto la
quota del terreno ed il cui soffitto si trovi inrmgsuo punto perimetrale a una quota
uguale o superiore a ml. 1,50 rispetto al terremcostante, misurata sulla linea di
stacco dell'edificio.

-Piano interrato

Si definisce piano interrato il piano di un edifigi cui soffitto si trovi in ogni suo punto
perimetrale a una quota uguale o inferiore a quidlaterreno circostante, intesa come
linea di stacco dell'edificio. Sono inoltre asdatiiai piani interrati e considerati tali i
piani seminterrati con quota del soffitto sopraatavrispetto alla quota del terreno
circostante di una misura inferiore a m. 1,50.

-Soppalco

S'intende la superficie ottenuta mediante lintsizione parziale di una struttura

orizzontale in uno spazio chiuso. Qualora tuttpade della superficie sovrastante o
sottostante sia utilizzata per creare uno spazissohcon esclusione del vano scala, il
vano ottenuto e considerato a se stante. La scipetiel soppalco non puo essere >1/2
della superficie del vano su cui prospetta.

19) DEFINIZIONE DI ALTEZZE

- Altezza utile degli spazi locali(Hu): é data dall'altezza misurata da pavimento a
soffitto. Negli spazi locali aventi soffitti inclati ad una pendenza o curvi, l'altezza
utile si determina calcolando I'altezza media t&suk dalle altezze minima e massima
della parte interessata. Negli spazi locali coffitdianclinati a piu pendenze o curvi,
I'altezza utile si determina calcolando l'altezztuale data dal rapporto Vu/Su dove Vu
e il volume utile dello spazio interessato ed Skelativa superficie utile.

- Altezza dei piani (Hp): e data dalla differenza fra la quota delipento di ciascun
piano e la quota del pavimento del piano sovrastaRer l'ultimo piano dell'edificio si
misura dal pavimento all'intradosso del soffittdedla copertura. In tale misura non si
tiene conto delle travi e delle capriate a vista.

Qualora la copertura sia a falde inclinate il cedatell'altezza si effettua come al punto
precedente.

- Altezza delle fronti (Hf): € data per ogni fronte dalla differenza feaquota del
marciapiede, ovvero la quota della linea di stadeldedificio nella sua configurazione
finale, media nel caso di terreno inclinato o dpllesenza di terreno a quote diverse per
I'esistenza di accessi a vani seminterrati , riragsecc. , e la piu alta delle seguenti
quote, con esclusione dei manufatti tecnologici:
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intradosso del solaio sovrastante |'ultimo piahe determina Sui;
linea di gronda (per gli edifici con coperturalinata fino a 45 gradi);
linea di colmo (pegli edifici con copertura inclinata maggiore di gadi);

- sommita del parapetto in muratura piena, aveakleiza superiore a ml. 1,20 (per
gli edifici con copertura piana).

-Altezza massima(Hm): e la massima fra le Hf del fabbricato."

20)DEFINIZIONE DI DISTANZE E DI INDICE DI VISUALE UBERA

Le distanze si misurano su di un piano orizzontlgartire dal perimetro della
superficie coperta del fabbricato comprensiva @intwale elementi aggettanti superiori
am. 1,50.

Distanza dai confini di proprieta o di zona (D1): e la distanza minima
intercorrente tra il fabbricato ed il confine doprieta, di zona, o stradale;
Distanza tra edifici (D2): e la distanza minima intercorrente tra edifi
prospicienti;

Indice di visuale libera (Ivl): € il rapporto fra la distanza delle vari®titi del
fabbricato dai confini di zona, di proprieta, déglcstradali e I'altezza delle
fronti stesse (D/Hf).

In corrispondenza degli angoli del fabbricato, éme di visuale libera che non
devono sovrapporsi, relative ai due fronti, si cadano con linea retta.

21) DEFINIZIONE DI VOLUMI

Volume utile (Vu): definito come somma dei prodotti delle sdieeutili per le
relative altezze utili.

Volume Lordo (VI): € il volume complessivo, misurato all'estenuoto per
pieno di tutte le parti costruite fuori terra, ddihea di distacco dell'edificio dal
terreno circostante con riferimento alla configuwae finale, alla copertura
compresa,escluso i balconi aggettanti e le terrazaperte.

Volume Totale (Vt): € il volume complessivo, misurato vuoto péno di tutte
le parti costruite fuori e dentro terra, dal piadio calpestio piu basso alla
copertura compresa, escluso i balconi aggettaetiterrazze scoperte, misurato
all'esterno.

22) PERGOLATI

1. Le presenti norme si applicano ai pergolati, gazelanaloghi annessi da giardino, da
qui in avanti denominati “pergolati”.

2. | pergolati, in quanto elementi d’arredo esterngipli copertura di qualsiasi genere,
aperti lateralmente, con funzioni ornamentali e/b ainbreggiamento mediante
vegetazione, sono soggetti a denuncia di inizigittt

3. Sono altresi soggetti a denuncia di inizio aivipergolati a condizione che:
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- Siano coperti con tende e/o cannicci;

- Siano aperti lateralmente;

- Siano al servizio di residenze e situati nellenacize dei fabbricati abitativi
oppure siano esposti in mostra nelle aree di paraa delle attivita che li
producono e/o commercializzano.

- Abbiano dimensioni non superiori a 25 mq. e siangemnplice tipologia,
con caratteristiche di arredo da giardino escludemdzioni di deposito di
materiali, spazi al servizio di attivita produttpemmerciali o simili;

- Siano installati nei giardini — anche pensili del@bitazioni.

4. | pergolati dovranno essere realizzati con mdtetigregio, preferibilmente in legno,
in sintonia con 'ambiente circostante, escludehdalso di materiali plastici o impropri
(quali tubolari per impalcature o materiali di camperia).

5. | pergolati potranno essere realizzati su appogii@zzole pavimentate
preferibilmente in legno o elementi — in tutto gparte — permeabili, escludendo platee
in cemento, in ogni caso devono essere rispetategble della permeabilita dei suoli e
degli spazi a verde privato di cui alle N.d.A. 8&G vigente.

6. Gli elementi montanti verticali dei pergolati demoessere posti alla distanza minima
di m. 1,50 dai confini; distanze inferiori sono sentite con assenso scritto di tutti i
proprietari confinanti. E consentito costruire iguaati in aderenza a pareti gia esistenti
sul confine, anche oltre alle dimensioni di questene. Tutti i pergolati, in ogni caso,
non possono essere costruiti entro le fasce dttspstradale del PRG vigente.

7. Alla denuncia di inizio attivita, oltre alla docemtazione di rito, va allegato il
progetto — anche schematico — del pergolato, calicamione del posizionamento
nell'area del giardino, delle dimensioni, dei meterimpiegati, delle distanze dai
confini, delle eventuali pavimentazioni, vanno edirindicate le verifiche normative
sulla permeabilita e sugli spazi a verde privatacwu al punto 5. Sono fatti salvi
eventuali pareri e/o nulla osta e/o autorizzazdraltri Enti 0 Amministrazioni quando
necessari.

8. | pergolati dotati di coperture non rispondente alaratteristiche di cui al punto 3,
sono da intendersi costruzioni soggette a tutefiétti alle N.d.A. del PRG vigente.

23) SOPPALCHI

Nei locali abitabili i soppalchi sono ammessi gi@n
- la superficie del soppalco non eccede la metia delperficie del locale nel quale si
trova il soppalco stesso;
- l'altezza minima delle zone ottenute con il sdppanon deve essere inferiore a m.
2,20 e m. 1,80 nel caso di soffitto inclinato;
- la superficie di illuminazione ed aerazione aaldle € calcolata sulla intera superficie
calpestabile del locale sommata a quella del soppal

- l'altezza media del locale principale e dei varcas®lari non deve essere

inferiore a m. 2,70.
24) _NORME PER LA REALIZZAZIONE DI IMPIANTI AD ENERSIA SOLARE
(fotovoltaici e pannelli solari).

1 Definizioni e finalita

1.1 Le presenti norme riguardano gli impiafdiovoltaici e
gli impianti solari termici, da qui in avanti denorati “impianti
ad energia solare”.
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Si

1.2  Ai sensi dell'art. 12 del Decreto Legislativo 2&atnbre
2003, n. 387, le opere per la realizzazione degpianti ad
energia solare, in quanto alimentati da fonti rivadmli, nonché le
opere connesse e le infrastrutture indispensdlilicastruzione e
all'esercizio degli stessi impianti, sono di pubdliutilita ed
indifferibili ed urgenti.

1.3  Aifini delle presenti norme, gli impianti ad eg& solare
distinguono:

a) in base alla collocazione:

al) sugli edifici: per edifici, ai fini della presente normativa, si
intendono anche le tettoie, i porticati, i volunechici, i
pergolati e le casette per il giardino realizzateonformita
alla normativa urbanistica-edilizia.

a2)sul terreno;

b) in base alle finalita produttive:

b1) per autoconsumg quando il soggetto che realizza l'impianto
consuma per sé l'energia che produce ovvero, seldiaimpianti
fotovoltaici, la cede all' ENEL quando la produmoé superiore
all'autoconsumo. L'esubero viene restituito qualhadmnsumo e
superiore alla produzione di energia;

b2) per la cessione di energidfotovoltaico), quando il soggetto
che realizza l'impianto produce energia prevaleatém per
cederla alla rete elettrica nazionale

1.4 Le presenti norme disciplinano [linserimento degli
impianti ad energia solare nelle zone e negli anrividuati dal
Piano regolatore generale, al fine di conservaméedrita degli
elementi caratterizzanti I'ambiente e il paesagggo contesti di
maggior pregio ed in quelli di interesse storiadistco.

15 Per le suddette finalita, le presenti norme saba su
quanto disposto dal Decreto Legislativo 29 dicembpd@3, n.
387, dalle norme e dagli indirizzi del PTCP, dalteme e dagli
obiettivi del Piano regolatore generale vigente.

1.6 Le presenti norme precisano inoltre alcuni asped¢i
procedimento amministrativo dei titoli abilitatiger gli impianti
ad energia solare, unicamente per quanto attiewerngetenza
comunale in materia urbanistica-edilizia, fermotaedo ogni
altro obbligo e adempimento in relazione a spdu#fioormative
tecniche (legislazione sugli impianti),norme in er& di
valutazione di impatto ambientale (L.R. 9/99), whdi cui al
D.Lgs. 42/04  (Codice per i Beni Culturali),
procedure/autorizzazioni/pareri/nulla-osta di ogitio ufficio od
Ente competente.
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Impianti ad energia solare sugli edifici: localizazione e
condizioni per la realizzazione.

2.1 Gli impianti ad energia solare sugli edifici sonmraessi
ovunque, ferme restando le condizioni i limiti yst ai
successivi articoli 2.2 e 2.3.

2.2 Nel centro storico, gli impianti ad energia solare sono
ammessi sulle falde dei tetti degli edifici clagsifi dal PRG nella
categoria di intervento ‘“ristrutturazione” “dematine e
ricostruzione ”, al verificarsi di tutte le seguierdndizioni:

a) non devono essere visibili da strade, piazze edaigo spazio
pubblico.

b) la superficie occupata dagli impianti non puo sapeil 30%
della superficie della falda interessata;

c) al fine di ridurre I'effetto di inquinamento visivconservare il
piu possibile lintegrita delle falde, se nellad&@lsono presenti
terrazzi anche questi verranno conteggiati nelténdiel 30% di
cui al punto c) e quindi gli impianti ad energidase potranno
essere realizzati fino al raggiungimento di taieite.

d) al fine di minimizzarne limpatto cromatico e wigj dli
elementi degli impianti ad energia solare dovranessere
perfettamente integrati nella copertura, complarati essa e
sostitutivi del manto: per tali fini si dovra ricere alla migliore
tecnologia disponibile.

e) la realizzazione degli impianti ad energia soldexe essere
accompagnata dalla riqualificazione dellintera eatyra
dell'edificio, con I'eliminazione degli elementicomgrui (eternit,
lucernai atipici 0 non piu necessari, manti di ctyp@a non
tradizionali, camini ed altri elementi prefabbricat di natura
precaria, ecc.) che potranno essere sostituiti materiali ed
elementi tradizionali.

In ogni caso in centro storico , non sono ammaspianti ad
energia solare su lastrici di copertura, terragazltre coperture o
manufatti atipici.

2.3Per la realizzazione di impianti ad energia sotargli edifici,

le condizioni di cui alle lettere d) ed e) del pur2.2, sono
prescrittive nei seguenti ambiti:

a) edifici soggetti a disciplina di conservazione oentri abitati
ed edifici classificati di valore monumentale, arettonico,

tipologico fuori dai centri abitati come da appasthedatura;

b) zone agricole di tutela ambientale (art. 16 deliAN

In tutte le altre zone ed ambiti del PRG, le ¢pioahi di cui alle
lettere d) ed edlel punto 2.2 hanno valore di indirizzo.
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Impianti ad energia solare sul terreno: localizzaione e
condizioni per la realizzazione.

3.1 Gli impianti ad energia solare sul terreno sonomgssi su
tutto il territorio comunale, fatta eccezione peiséguenti zone o
ambiti:

a) nei centri storici ;

b) nelleZone di tutela naturalistica (art. 17/28 NTdA);

c) nelle Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini

e corsi d'acqua(art. 17/29 NTdA), limitatamente ad una fascia di
20 metriper partemisurata dal piede dell'argine o, in mancanza,
dal ciglio superiore della sponda del corso d'agqua

d) nelle zone agricole dalla E2.2, alla E2.12 interessatead
vari vincoli.
e) nellefasce di rispetto stradalgart. 20 delle NTdA)

fnelle zone a boschi e/o calanchive e/o a pendenza

accentuata

4

Nelle zone di cui alle lettere b) c) ed e) s@momessi sul
terreno solo  impianti di piccole dimensioni, paad una
superficie massima di 6 mg., purché di altezza soperiore a
1,5 m., da localizzare nelle aree di  pertinenzgli aslifici e da
inserire adeguatamente nel verde: tale soluzione tara é
consentita pero solo se non sono disponibili editomprese
tettoie, pergolati, casette per il giardino, ecdpneamente
orientati.

3.2 Ferme restando le eccezioni di cui al precedarite3.1,
nellezone agricoleove € consentito installare impianti ad energia
solare (zone agricole normali, zone agricole déleutiei caratteri
ambientali di laghi, bacini e corsi d’acqua oltee fascia di 20
metri, zone di particolare interesse paesaggigtiambientale, la
realizzazione degli impianti sul terreno deve coquenperseguire
il minimo impatto sul territorio, ricorrendo alle ighori
tecnologie disponibili. Ogni intervento deve presexlle opere di
mitigazione necessarie ad attutirne linterferengsiva con
efficaci barriere arboree o arbustive, tenendo cale visuali
panoramiche, paesaggistiche e della visibilitatdade e da ogni
altro spazio pubblico, nonché della vicinanza adficddi
interesse documentario o artistico. A tal fine oceautilizzare
elementi impiantistici di modesta altezza, complatiente con le
tecnologie disponibili.

Non devono essere mai alterati la naturale peraddaeiterreni e
I'assetto idrogeologico dei suoli.

Titoli abilitativi edilizi, procedure e documentazione
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4.1 Gli impianti ad energia solare sono soggettiegjuenti titoli
abilitativi edilizi, in conformita alla L.R. 31/02:

a) gli impianti per autoconsumo, al servizio di edifesistente,
sono soggetti a Denuncia di Inizio Attivita (art. I8ttera della
L.R. 31/02);

b) gli impianti per la cessione di energia sono stiggePermesso
di Costruire.

4.2 Dal punto di vista procedimentale, si distinguarseguenti
casi:

1) impianto solare termico per autoconsumopla DIA deve
essere presentata in Comune presso Il Settore cbeani il
procedimento si esaurisce in sede comunale;

2a) impianto fotovoltaico per autoconsumoper il quale non
siano previste autorizzazioni o pareri di Enti estmi al
Comune la DIA deve essere presentata presso il Settecaito
e il procedimento si esaurisce in sede comunale;

2b) impianto fotovoltaico per autoconsumoper il quale siano
previsti autorizzazioni o pareri di Enti esterni al Comune
(Soprintendenza, Servizio Tecnico di Bacino, eda.DIA deve
essere presentata presso lo Sportello Unico péilifia che lo
inoltra alla Provincia per I'applicazione del prdiceento unico ai
sensi dell'art. 12 del D.Lgs 387/2003;

3) impianto per la cessione di energia (fotovoltad) per il
quale non siano previsti autorizzazioni o pareri diEnti esterni
al Comune il Permesso di Costruire deve essere presemntato i
Comune presso lo Sportello Unico per le AttivitdodRrttive
(SUAP) e il procedimento si esaurisce in sede caien

4) impianto per la cessione di energia (fotovoltaw) per il
quale siano previsti autorizzazioni o pareri di Ent esterni al
Comune il Permesso di Costruire deve essere presenta8s
lo SUAP che lo inoltra alla Provincia per l'applicae del
procedimento unico ai sensi dell'art. 12 del D.B§%/2003;

4.3 Con riferimento agli impianti fotovoltaici, la
documentazione di rito allegata alla domanda dimesso di
Costruire o alla DIA, deve essere completa dei setjelementi:
a) dati generali del proprietario e del committentehtrazione
in merito alla finalita produttiva dell'impianto €s per
autoconsumo o per la cessione di energia);
b) planimetria dellintera proprietd in scala idoneegn
I'identificazione grafica e fotografica del sitotéressato dalla
realizzazione dell'impianto;
c) descrizione delle caratteristiche della fonteiagdta, con le
modalita di rilievo del potenziale disponibile dell'area
interessata,  ovvero delle modalita di approvvigimento
della fonte stessa;
d) il progetto definitivo dell'impianto fotovoltaictvi inclusi gli
elementi che giustificano la configurazione delfiemto in
relazione alle caratteristiche della fonte e deldainteressata, la
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soluzione di connessione alla rete elettrica e alentuali
interventi di tipo accessorio quali modifiche, gdamenti o
costruzioni di strade di accesso all'impianto;

e) relazione tecnica di un progettista qualificattlanguale sono
indicati i requisiti tecnici e di sicurezza dellmanto stesso con
riferimento all'allegato 1 del Decreto del Minigiadelle Attivita
Produttive del 28/07/2005;

f) relazione sulla localizzazione dell'impianto nejizale si deve
riscontrare I'inquadramento territoriale dell'impia stesso con la
descrizione del contesto ambientale e paesaggisgtauale si
inserisce l'indicazione della presenza di evenin&rferenze con

servizi pubblici essenziali quali ferrovia, cord'acqua e
torrenti, canali di irrigazione, elettrodotti, metalotti, oleodotti,
ecc);

g) dichiarazione di impegno alla rimessa in pristiledio stato dei
luoghi a seguito della dismissione dell'impianto;

h) relazione descrittiva degli interventi da realizzamodalita e
tempi di esecuzione;

i) ogni altro elemento, da rappresentare negli etdbog/o
descrivere in relazione, per rispettare tutte ledconi di cui alle
presenti norme.

5 Sanzioni
Sotto il profilo urbanistico -edilizio, per lisservanza del
presente articolo si  applicano le norme sanzioreath cui alla
L.R. 23/04 e successive modifiche e integrazioni.

25) APPARECCHI DI CLIMATIZZAZIONE, ANTENNE
PARABOLICHE, IMPIANTI RIPETITORI PER TELEFONIA
MOBILE.

1. APPARECCHI DI CLIMATIZZAZIONE

1.1 Per apparecchi di climatizzazione si intendondraidel presente
regolamento condizionatori, motocondensatori dlisimstallati con
0 senza opere edilizie.

1.2 All'interno del Centro Storico, negli immobili wplati ai sensi
del D.Lgs. 42 del 22.01.2004 e in tutti gli immiokli valore ai sensi
del vigente PRG, é vietata la installazione di appehi di
climatizzazione all'esterno degli edifici. Gli appechi di
climatizzazione vanno collocati all'interno deghihmobili previa
adozione di soluzioni tecniche compatibili con ifietb per
I'immissione ed espulsione dell'aria.

1.3 All'esterno delle zone di cui al punto precedentegli immobili
che non siano di valore ai sensi del PRG vigertegaaparecchi di
climatizzazione vanno comunque collocati in moda ridurre il piu
possibile la visibilita da spazi pubblici o di upabblico; a tal fine é

21



consentito utilizzare elementi dell'edificio quiirazzi con parapetto,
nicchie occultate, griglie a filo muro, arredi.

1.4 Linstallazione di apparecchi di climatizzazionee chispetti
integralmente i punti 1.2 e 1.3 e che non richiegare edilizie, &
soggetta alla sola comunicazione al comune. Pestdliazione di
apparecchi di climatizzazione che incidono sullEapm murario
esterno di immobili vincolati ai sensi del D.Lg& del 22.01.2004
€ comunque necessaria l'autorizzazione della cEmige
Soprintendenza.

1.5 Soluzioni diverse da quanto prescritto ai punti &.2.3 sono
consentite solamente per dimostrata impossibilaridpetto di dette
norme e sono soggette a D.LA.; le soluzioni dieeda quanto
prescritto al punto 1.2 vanno preventivamente pokte al parere
della C.Q.A.P.

1.6 Per gli impianti di climatizzazione la cui proiea® sul piano
orizzontale ricade su aree pubbliche, gli intervdifformi da quanto
prescritto ai punti 1.2 e 1.3 o esequiti in diffaidalla D.I.A. di cui al
punto 1.5, sono soggetti ad ordinanza di rimozieneimessa in
pristino ovvero di adeguamento all'autorizzazioaetro 30 giorni
dalla notifica:

- in caso di integrale rispetto dell'ordinanza &eapplicata una
sanzione di Euro 258,22, alla Proprieta e di E258,22, alla Ditta
installatrice, ai sensi degli art. 106 e seguesdi T.U delle leggi
comunali e provinciali del 1934;

In caso di inottemperanza il Comune provvede at@zione e/o
demolizione d'ufficio del manufatto e alla rimegsaristino dei

luoghi con spese a carico della proprieta, ai sggibart. 17 comma
62 della legge 127/97, oltre all'applicazione daganzione di Euro
2.582,29, alla Proprieta, mentre alla Ditta instaite verra
comminata la sanzione di Euro 516,44).

1.7 Per gli impianti di climatizzazione ricadenti ineardi proprieta
privata, gli interventi difformi da quanto prestwitai punti 1.2 e 1.3 0
esequiti in difformita alla D.l.A. di cui al puntb.5, devono essere
rimossi e lo stato dei luoghi ripristinato, ovvedevono essere
adeguati, entro 30 giorni dalla notifica dellafidé& a provvedere da
parte del Comune:

- in caso di integrale rispetto della diffida \eeapplicata una sanzione
di Euro 258,22, alla Proprieta e di Euro 258,28a Ditta
installatrice, ai sensi degli art. 106 e seguesdi T.U delle leggi
comunali e provinciali del 1934;

- in caso di mancato rispetto della diffida verpplecata una sanzione
di Euro 2.582,29, alla Proprieta e di Euro 516,4la Ditta
installatrice, ai sensi degli art. 106 e seguesdi T.U delle leggi
comunali e provinciali del 1934.



1.8 Entro 3 anni dalla data di approvazione del presemticolo,
limitatamente al Centro storico, negli immobilngolati ai sensi del
D.Lgs. 42 del 22.01.2004 o di valore ai sensiRRIG vigente, gli
apparecchi di climatizzazione gia esistenti chaltirso visibili dai
luoghi pubblici o di uso pubblico limitrofi - nebso in cui contrastino
con il decoro architettonico dello spazio circogtan, vanno
regolarizzati ai sensi della presente normativajapkapplicazione
delle sanzioni di cui ai punti 1.6 e 1.7.

1.9 Fatti salvi i casi di adeguamento di cui al puni® gli apparecchi
di climatizzazione installati prima della data dspeovazione del
presente articolo non sono soggetti alle presentinge. Tuttavia, nei
casi di particolare impatto visivo all'aspetto @aggstico, potra essere
ordinata dall' organo competente la rimozione dgtipianto e
contestualmente autorizzata una nuova installazismeun sito e
secondo le modalita ritenute piu idonee.

La fattura della Ditta che ha provveduto allinsizione o alla
certificazione ai sensi della legge sulla sicurezegli impianti (legge
5 marzo 1990, n. 46) costituisce prova per l'ifestédne pregressa.
1.10 Gli apparecchi di climatizzazione ( condiziongtor
motocondensatori, e simili), considerati impiangcriologici a
funzionamento continuo, dovranno essere instalfatonformita al
D.P.C.M. 05/12/97 “Determinazione dei requisitiusiici passivi
degli edifici”.

2. ANTENNE PARABOLICHE

2.1 Per antenne paraboliche si intendono, ai fini dedsente
regolamento, tutti i dispositivi tecnologici utitiati per la ricezione
di segnali via satellite.

2.2 Tutti i progetti di nuova costruzione, di ristruti@ione generale,
di restauro e risanamento conservativo o di maauiae straordinaria
che interessino interi edifici composti da piu angbitative, devono
prevedere l'utilizzo di una unica antenna collettper la ricezione
delle trasmissioni radiotelevisive via satellitta collocazione
dell'impianto centralizzato deve essere evidenzjeficamente negli
elaborati trasmessi al Comune per la relativa mhoe abilitativa.
Piccoli spostamenti dell'impianto rispetto alla yista collocazione -
nel rispetto delle prescrizioni di cui ai punti 264 2.5 - che si
rendessero necessari per esigenze tecniche, nituisosno variante
al progetto.

Particolari esigenze di puntamento dell' antennaspno consentire l'installazione di
una antenna parabolica individuale anche in presafizuna antenna collettiva
condominiale o di eventuali altre modalita di foana di programmi radiotelevisivi
via satellite; in questo caso, lantenna parabolicgividuale e soggetta
all'autorizzazione di cui al punto 2.7 con la psazione che il parere della C.Q.A.P.,

e necessario solo allinterno del Centro Storie®lla zona di rispetto delle mura
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storiche, negli immobili vincolati ai sensi dell@s. 42 del 22.01.2004 e in tutti gli
immobili di valore ai sensi del vigente PRG,

2.4 All'interno del Centro Storico, negli immobili wplati ai sensi
del D.Igs. 42 del 22.01.2004 e in tutti gli immiobli valore ai sensi
del vigente PRG, I' installazione di antenne pdiebe non puo
avvenire con pregiudizio del decoro architettoniemli edifici e del
patrimonio storico, artistico e paesaggistico delt&; a tale fine, le
antenne paraboliche di ricezione dei segnali $aiell devono
rispondere alle seguenti prescrizioni:

a) devono essere installate preferibilmente aswbpertura,
escludendo in ogni caso le facciate degli edifici;

b) non devono essere visibili dagli spazi, gigbb di uso pubblico,

limitrofi;

C) non possono avere un diametro maggiore dn&0

d) non devono avere sulla superficie scritteimbsli di alcun

genere;

e) devono essere tinteggiate dello stesso cdigta superficie sulla
quale sono installate;

f) se le condizioni di sicurezza dell'impiantm ¢onsentono, di
preferenza devono essere appoggiate a canne fumeoimignoli
nel lato di larghezza maggiore, assumendone larazibne in
modo da esserne il piu possibile integrate;

Q) la parabola, nel suo punto piu basso, d@=gere distaccata
dalla superficie del tetto per non piu di &.

h) i cavi di collegamento non devono essere visildlagli spazi

pubblicie/o di uso  pubblico limitrofi

2.5 All'esterno delle zone e degli immobili di cui almio precedente
le antenne paraboliche devono rispettare le sfgeserizioni di cui al
punto 2.4 con la precisazione che il diametro psgere di 100 cm.;
nel caso di oggettiva impossibilita di nascond&sténna parabolica
alla vista da spazi pubblici o di uso pubblicodevranno comunque
adottare tutti gli accorgimenti possibili per rider I'impatto visivo
(colorazione adeguata, massima integrazione cosufeerfici di
appoggio, ecc.) ; nelle zone collinari si dovraetenconto anche del
minimo impatto visivo in relazione alle visuali maamiche che
interessano l'edificio.

2.6 L'installazione di antenne paraboliche che rispetintegralmente
I punti 2.4 e 2.5 non e soggetta ad alcuna au@zipne comunale.
Per linstallazione di antenne paraboliche su imtnelncolati ai
sensi del D.Lgs. 42 del 22.01.2004 €& comunque essacia
l'autorizzazione della competente Soprintendenza.

2.7 Soluzioni diverse da quanto prescritto al puntosddo consentite

solamente per dimostrata impossibilita del rispditdetta norma e/o
in caso di evidente migliore impatto con il combesy/o per dimostrate
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esigenze funzionali; in questi casi occorre presenmapposita D.l.A.
previo parere della C.Q.A.P.

2.8 Per le antenne paraboliche la cui proiezione sulgorizzontale
ricade su aree pubbliche, gli interventi diffornai guanto prescritto ai
punti 2.4 e 2.5 o esequiti in difformita dall'autaazione di cui al
punto 2.7, sono soggetti ad ordinanza di rimozieneimessa in
pristino ovvero di adeguamento all'autorizzazioaetro 30 giorni

dalla notifica:

- in caso di integrale rispetto dell'ordinanza &eapplicata alla
Proprieta una sanzione di Euro 258,22, e di R2&®22, alla Ditta
installatrice, ai sensi degli art. 106 e seguesmdi T.U delle leggi

comunali e provinciali del 1934;

- in caso di inottemperanza il Comune provvede aiteozione e/o
demolizione d'ufficio del manufatto e alla rimessapristino dei

luoghi con spese a carico della proprieta, ai sdebiart. 17 comma
62 della legge 127/97, oltre all'applicazione afeoprieta di una
sanzione di Euro 2.582,29, mentre alla Ditta itestiate verra

comminata la sanzione di Euro 516,44.

2.9 Per le antenne paraboliche ricadenti in aree doreta privata,
gli interventi difformi da quanto prescritto ai gu.4 e 2.5 o eseguiti
in difformita dall' autorizzazione di cui al punf7, devono essere
rimossi e lo stato dei luoghi ripristinato, ovvedevono essere
adeguati all'autorizzazione, entro 30 giorni daldifica della diffida
a provvedere da parte del Comune:

- in caso di integrale rispetto della diffida \gerapplicata alla
Proprieta una sanzione di Euro 258,22, e di E&® 22, alla Ditta
installatrice, ai sensi degli art. 106 e seguesmdi T.U delle leggi
comunali e provinciali del 1934;

- in caso di mancato rispetto della diffida verppléecata alla Proprieta
una sanzione di Euro 2.582,29, mentre alla Ditallatrice verra
comminata la sanzione di Euro 516,44, ai sensiidagl 106 e
seguenti del T.U delle leggi comunali e provincdsei 1934;

Fermo restando le suddette sanzioni, linteresgaio in ogni
momento installare I' antenna parabolica nel tispdelle presenti
norme.

2.10 Entro 3 anni dalla data di approvazione del presarticolo,
limitatamente al Centro storico, negli immobilneblati dalla legge
1089/39 o di valore ai sensi del PRG vigente niermne paraboliche
gia esistenti che risultino visibili dai luoghi pullzi o di uso pubblico
limitrofi, vanno regolarizzate ai sensi della prgsenormativa, pena
I'applicazione delle sanzioni di cui ai punti 2.8.8.

2.11 Fatti salvi i casi di adeguamento di cui al puntb02 le antenne
paraboliche installate prima della data di appravaz del presente
articolo non sono soggette alle presenti normetaVia, nei casi di
particolare impatto visivo, all'aspetto paesaggisti potra essere
ordinata dall' organo competente la rimozione alei##nna parabolica
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e contestualmente autorizzata una nuova installezgu un sito e
secondo le modalita ritenute piu idonee.

La fattura della Ditta che ha provveduto allinsizione o alla
certificazione ai sensi della legge sulla sicurezegli impianti (legge
5 marzo 1990, n. 46) costituisce prova per l'ifestédne pregressa.

3. IMPIANTI RIPETITORI PER TELEFONIA MOBILE

3.1 Gli impianti ripetitori per telefonia mobile nonmsm ammessi:

- in centro storico . Possono essere autorizzatgte unicamente per
impianti a microcelle o soluzioni simili, i cui cgranenti abbiano tutti
caratteristiche innovative tali da non produrre @@ Visivo;
dovranno comunque essere salvaguardate le visuepettiche dal
centro storico; a tal fine, nelle zone circostalticentro storico, gli
impianti ripetitori dovranno essere progettatimodo

- in prossimita di zone che - per la loro collocagm per la loro
vicinanza a luoghi di interesse ambientale - gicalifo la citta

- in zone poste in prossimita di parchi e giardirpregio, pubblici o
privati. In tali zone, previo parere della C.Q.A.possono essere pero
autorizzate soluzioni di carattere innovativo cheer le loro
caratteristiche estetiche e progettuali, contritan® alla
riqualificazione della citta.

3.2 Nelle zone limitrofe al centro storico dovranno ezss
salvaguardate le prospettive visuali dal centro&ticstesso; a tal fine
sara possibile installare gli impianti solo se ltesypossibile ridurre al
minimo I'impatto visivo, adottando soluzioni altative e innovative
rispetto alle usuali antenne; in questi casi liméato dovra ottenere il
preventivo parere conforme della C.Q.A.P.

3.3 L'installazione degli impianti ripetitori per tel@hia mobile é
soggetta a procedimento unico. Il progetto dovratemmere una
valutazione dell'impatto visivo dell’ installazioneel contesto
ambientale. Ogni parere da parte degli enti efgildbmpetenti, quali
AUSL, ARPA, dovranno essere resi a seguito delrpaspresso dagli
uffici comunali.

3.4Gli Enti gestori dovranno campionare periodicateda potenza
degli impianti per un periodo indicativo di undtseana al mese con
un valore ogni ora, nel rispetto di ogni altra premsone dellARPA,;
tale studio, da consegnarsi al Comune e al’ARPR#ra protrarsi in
una prima fase per almeno un anno.

3.5Gli impianti ripetitori per telefonia mobile, devoressere installati
previa presentazione di valutazione previsionaléngpatto acustico
redatta seguendo i criteri tecnici dettati dalldibdea di Giunta
Regionale n. 673 del 14.04.2004 o presentaziondiahiarazione
sostitutiva di impatto acustico e nel rispetto aPIZ.M. 05/12/97
“Determinazione dei requisiti acustici passivi deglifici”.
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| modi di intervento sono i sequenti:

A - Intervento edilizio diretto

Consiste nell'edificazione su singoli lotti e negjliri interventi consentiti sugli edifici
esistenti tutelati, dietro rilascio della concessicedilizia (onerosa, convenzionata o
gratuita) o della autorizzazione.

B.- Interventi urbanistici preventivi

Consistono nei "piani particolareggiati di iniziati pubblica” (PP), nei "piani

particolareggiati di iniziativa privata” (PL) (exami di lottizzazione), redatti secondo le
procedure previste dalla legislazione urbanisticaoe le modalita dell'art. 23 delle
presenti norme e riferiti ad unita urbanistichetlivmduate negli elaborati grafici di

piano e corrispondenti alla superficie minima demento. Consistono inoltre nei "piani
di recupero” (PdR) nei "Piani delle aree destirsgk insediamenti produttivi (PIP) nei
piani delle aree per edilizia economica e popdlBEEP), di cui agli articoli 24, 25 e 26
delle presenti norme.

C - Manutenzione ordinaria

Interventi che consistono nelle opere di riparagjaimnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e in quelle necessarie aemrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti.

Tra gli altri sono interventi di manutenzione omaliia:

a) Pulitura esterna, ripresa parziale di intonatemi senza alterazioni di materiali 0
delle tinte esistenti.

b) Pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiat degli infissi esterni, delle
recinzioni, deimanti di copertura, delle pavimentazioni estermsza alterazione
dei tipi di materiali esistenti o delle tinte o kéelecnologie originali.

c) Rifacimento parziale di rivestimenti esterni seneadificazione dei tipi di materiali
esistenti o delle tinte o delle tecnologie.

d) Riparazione e ammodernamento di impianti tecnigi, dompresi gli impianti
tecnologici degli edifici industriali o artigianalthe non comportino la costruzione o la
destinazione ex-novo di locali per servizi igierediecnologici.

e) Tinteggiatura, pittura e rifacimento degli indgninterni.

f) Riparazione di infissi interni, grondaie e carinmarie.

g) Riparazionali pavimenti interni.

h) Sostituzione di pavimenti interni.
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i) Sostituzione di serramenti.
Si ritengono altresi compresi nel concetto di manzibne ordinaria:
l) Rappezzi e ancoraggi di parti pericolanti dédleciate;

m) Riparazioni e sostituzione intonaci e tinteggiat interne, sostituzione di
rivestimenti interni;

n) Sostituzioni infissi e serramenti interni;

0) Sostituzioni e integrazioni dpparecchi sanitari;

p) Riparazioni, sostituzioni e integrazioni di irapti idraulici, igienico-sanitari e
relative tubazioni, di impianti elettrici, di ridscmento e ventilazione, di fornitura
gas, nonché delle canne fumarie e relative operanmeu

Per tutti gli altri interventi di manutenzione ordria non occorre, ai sensi dell’art. 9,

lettera c) della legge 28 gennaio 1977, n. 10pfecessione.

Restano ferme le eventuali disposizioni e le coenmad previste dalle leggi 1 giugno

1939 n. 1089 e 29 giugno 1939 n. 1497 e successdicazioni e integrazioni.

D - Manutenzione straordinaria (autorizzazione)

Interventi che consistono nelle opere e nelle ncltif necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edificiatiscenti o collabenti, nonché per
realizzare e integrare i servizi igienico-sanigtiecnologici, sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immohilia(alloggi, unitd produttive
commerciali, ecc.) e non comportino modifiche distinazione d’uso.

In particolare sono opere di manutenzione straardiril rifacimento totale di intonaci,
di recinzioni, di manti di copertura e pavimentaziesterne, con modificazione dei tipi
di materiali esistenti, delle tinte, nonché l'ivemto comportante anche rifacimento ex-
novo di locali per servizgienici e tecnologici.

Si configurano in particolare come opere di marzitare straordinaria i seguenti
interventi:

a) Rifacimenti o sostituzioni delle copeetu

b) Sostituzione di elementi architettonici (infatg, bancali, cornici, zoccolature,
gradini, ecc.);

C) Costruzione e ampliamento centrali termiche andkgiche e relative canne
fumarie;

d) Costruzione di impianti tecnologici ctfeuttano energie alternative;

e) Apertura o chiusura di porte interne;
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f) Adeguamento dello spessore delle murature pératedelle coperture e dei
solai, ai fini della coibentazione termica e aassti

Q) Installazione di doppi infissi;

h) Realizzazione di manufatti esterni per latgzione di contatori del gas o di
impianti elettrici;

) Movimenti di terra, manufatti e piantuniani relativi alle sistemazioni esterne;

) Interventi sulle strutture edilizie nesas per la realizzazione di impianti
tecnologici finalizzati al miglioramento delle camidni igieniche e ambientali
dei luoghi di lavoro purché senza aumento di canit@nistico.

Le opere di manutenzione (ordinaria e straordijas@no imposte dalla necessda
mantenere gli edifici e le loro parti in buono etati conservazione e d'uso senza
alterarne le caratteristiche originarie (struttiiratchitettoniche, tipologiche, funzionali,
di destinazione). Le parti "anche strutturali” cl@gono rinnovate o sostituite debbono
quindi, oltre a manifestare la necessita dell'iréato (precario stato dionservazione,
vetusta, inadeguatezza), non subire modificazieniquanto riguarda la posizione, la
giacitura, le caratteristiche statiche e funzianali

Le sole modificazioni che la norma consente somitdite alla necessita di integrare o
realizzare servizi igienico -sanitari e tecnologi@lle unita immobiliari in cui questi
risultino carenti o0 mancanti.

La manutenzione straordinaria non € ammessa niedlicesstauro scientifico Al; in tal
caso deve essere richiesta la concessione.

Nel caso di interventi su edifici classificati AZanno comunque rispettate nella
manutenzione straordinaria le prescrizioni del 8.Relative a tali edifici.

Per gli interventi di manutenzione straordinariacdecessione prevista dalla legge 28
gennaio 1977 n. 10 e sostituita da una autorizreziei sindaco a eseguire i lavori.

L'istanza per l'autorizzazione di cui al comma pdante s'intende accolta qualora il
sindaco non gpronunci nel termine di novanta giorni. In tal@d@sichiedente puo dare
corso al lavori dando comunicazione al sindacdateiinizio.

Restano ferme le eventuali disposizioni e le coenpat previste dalle leggi 1 Giugno
1939 n. 1089 e 29 Giugno 1939 n. 1497 e successigkficazioni e integrazioni e da
ulteriori leggi.

E - Ristrutturazione edilizia

Intervento che consiste nella trasformazione daoigmi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare a un igrganedilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi compremddrripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elim&zione, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi o impianti.
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In tali interventi sono compresi gli interventi strutturazione e di ripristino edilizio,

definiti all'art. 36, capoverso A3 della Legge 48¥/e successive modificazioni.
Possono altresi essere compresi il ripristino dgiglo, la demolizione totale

dell’edificio e la sua ricostruzione a condizionbecessa avvenga all'interno della
sagoma planivolumetrica preesistente.

Si definisce ristrutturazione edilizia globale daethe interessa l'intero edificio,

ristrutturazione parziale ogni altro caso.

F) Nuove costruzioni

Sono considerate nuove costruzjaslire a quelle che sorgono su aree libere o rdise ta
dalla demolizione di edifici preesistenti, ancheltpiche, nell'ambito di un intervento
su un edificio preesistente, si trovino nelle camahi di cui al secondo e terzo comma
della lettera E precedente.

G) Categorie d'intervento negli edifici tutelati

Definizioni di base

- Per parti o_strutture esterrse intendono quelle a contatto con l'atmosferarast
quindi non solo le facciate ed i portici, ma anghendroni (anche se chiusi da vetrate
o simili) i cortili, le logge, le scale esterne,doperture;

- Per porticosi intende il complesso delle strutture che loiluppano, comprese le

coperture (intradosso ed estradosso);

- Per_strutture internai intendono le strutture portanti su fondaziowatimua e su
fondazione puntiforme;

- Per tipologia ediliziasi intende l'organizzazione e distribuzione degkzi interni ai
vari piani di vita che si presenta su schemi tipipetuti o secondo episodi unici
rilevanti;

- Per superfetazionesi intende ogni manufatto che, costruito, in data ¢roste
all'organismo originale, non riveste nessun integer la lettura filologica
dell'edificio e la definizione delle sue caratticise tipologiche.

Per tutti gli edifici tutelati individuati dalle vale di P.R.G. gli interventi ammessi sono
quelli corrispondenti alle definizioni di categodéntervento che seguono.

Devono inoltre essere osservate le disposizioriiBpee relative alle zone omogenee
in cui ricadono e le prescrizioni, per le parti bgabili di cui ai seguenti articoli delle
norme di attuazione del vigente Piano del Centoni&i: art. 3, art. 6, art. 7, art. 12, art.
13, art. 19, art. 20, art. 21, art. 22, art. 28,24, art. 27.

Categorie d'intervento

Oltreche la manutenzione ordinaria e straordinaos& come definita gdresente art. 8 e
con le limitazioni riguardo agli edifici tutelatie categorie d'intervento ammesse, e
precisate nelle tavole di P.R.G. per le singoleéauedilizie, sono le seguenti:
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Al) Restauro scientifico

Gli interventi di restauro scientifico riguardane unita edilizie che hanno assunto
rilevante importanza nel contesto urbano territeriper specifici pregi o caratteri
architettonici o artistici.

Gli interventi di restauro scientifico consistomoun insieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali ggturali dell'edificio, ne consentono la
conservazione valorizzandone i caratteri e rendemdgmssibile un uso adeguato alle
intrinseche caratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:

a) Il restauro degli aspetti architettonici o pristino delle parti alterate, e cioe:

- il restauro o il ripristino dei fronti esterni @aterni;

- il restauro o il ripristino degli ambienti inteyn

- la ricostruzione filologica di parti dell'edifieventualmente crollate o demolite;

- la conservazione o il ripristino degli spazi libéra gli altri le corti, i larghi, i piazzali,
gli orti, i giardini, i chiostri.

b) Il consolidamento, con sostituzione delle padn recuperabili senza modificare
la posizione o la quota dei seguenti elementi tstraili:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura orae.

c) La eliminazione delle superfetazioni come pertiongrue allimpianto originario e
agli ampliamenti organici del medesimo.

d) L'inserimento degli impianti tecnologici e igiea -sanitari essenziali nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

A2) Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e di risanamento conagwo riguardano le unita edilizie in
buono o mediocre stato di conservazione che, par presentando particolari pregi
architettonici ed artistici, costituiscono partetegrante del patrimonio edilizio
dellinsediamento storico, sia in quanto elemenértgripanti alla formazione
dell'ambiente storico antico, sia perché significatal punto di vista tipologico per la
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distribuzione interna degli ambienti, la disposiodegli ambienti di collegamento
verticale o per altre caratteristiche morfologiche.

Gli interventi di restauro e di risanamento conaBwo sono quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funziodalitediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologiormali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso con esspatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino edrilnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, lo inserimento degli elementi accasse degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementiawei all'organismo edilizio.

| tipi di intervento della categoria A2 restaurorisanamento conservativo sono
specificati all'interno di sotto categorie.

1) Restauro e risanamento conservativo _tipo A

Gli interventi di restauro e di risanamento conadwo tipo A riguardano le unita
edilizie il cui stato di conservazione consenteridonoscere la rilevanza tipologica
strutturale e morfologica dell'edificio e permettsuo completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonier guanto concerne il ripristino dei
valori originali, mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni @aterni; su questi ultimi sono consentite
parziali modifiche purché non venga alterata laméta del prospetto e siano
salvaguardati gli elementi di particolare valoiéssico;

- il restauro e il ripristino degli ambienti intémel caso in cui vi siano elementi di
documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle paoth mecuperabili, senza modificare la
posizione dei seguenti elementi strutturali:

- muratore portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura oraje)

c) l'eliminazione delle superfetazioni come partiangrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) [linserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziali nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

2) Restauro e risanamento conservativo tipo B

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatipo B riguardano le unita edilizie
in mediocre stato di conservazione ed in carenzdednenti architettonici ed artistici di
pregio, che fanno tuttavia parte integrante deimpanio edilizio storico.
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Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonicidiante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni @tterni; su questi ultimi sono ammesse
nuove aperture purché non venga alterata I'uniéadel prospetto;

- il restauro degli ambienti interni; su questi gooconsentiti adeguamenti della
altezza interna degli ambienti rimanendo fisse Uetg delle finestre e della linea di
gronda;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strutterakteso a larghe parti dell'edificio;

c) la eliminazione delle superfetazioni definite @rmarti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesjm

d) Linserimento degli impianti tecnologici ed igieai-sanitari essenziali nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

3) Demolizione

Gli interventi di demolizione senza ricostruzioriguardano gli elementi incongrui
inseriti nelle unita edilizie, quali superfetazianicorpi di fabbrica incompatibili con la
struttura dello insediamento storico. La loro démmmne concorre all'opera di
risanamento funzionale e formale delle aree ddstimaverde privato ed a verde
pubblico di cui al piano dei servizi previsto alnpoi 5) dell'art. 13 della L.R. 47/78
modificato dalla L.R. 23/80

Il tipo di intervento prevede:
a) Lavalorizzazione degli aspetti architettoni@diante la demolizione dei corpi edili
incongrui e la esecuzione di opere esterne.

A3) Ristrutturazione edilizia

Gli interventi riguardano le unita edilizie dotati caratteristiche ambientali e
compatibili con I'organizzazione morfologica deigeto urbanistico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono ejli volti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere phssono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedent&ali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi tgivi dell'edificio, I'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi e di muampianti senza aumento delle
altezze preesistenti.

| tipi di interventi della categoria A3 Ristruttwiane edilizia sono specificati in sotto
categorie.

1) Ristrutturazione edilizia di tipo A
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Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipA riguardano le unita edilizie con la
maggior parte degli elementi, esterni od interngaaa conservati nel loro assetto e nella
loro configuzione originaria.

Il tipo di intervento prevede:
a) lavalorizzazione degli aspetti urbanistici @etionici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni edterni per le parti originarie ancora
conservate e per gli elementi di particolare valstibstico; mentre in generale deve
essere salvaguardata l'unitarieta dei prospedticetfigurazione dei corpi edilizi;

- il restauro o il ripristino degli ambienti interrper le parti originarie ancora
consistenti e per gli elementi di parti colare valstilistico;

- il ripristino e la sostituzione delle opere necessper il riordino dei collegamenti
verticali ed orizzontali collettivi nonché dei seay

- 'inserimento di nuovi elementi ed impianti.llgsio regolatore generale ratifica inoltre
la quota di parcheggi fissata dall'art. 2 , commal@lalLegge24 marzo1989n°122

2) Ristrutturazione edilizia di tipo B

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tip® riguardano le unita edilizie con alcuni
elementi, esclusivamente esterni, ancora conserghloro assetto e nella loro
configurazione originaria.

Il tipo di intervento prevede:

a) lavalorizzazione degli aspetti urbanistici éettonici mediante:

- Il restauro e il ripristino dei fronti per le padriginarie ancora conservate
e per gli elementi di particolare valore stilisticoentre in generale deve
essere salvaguardata l'unitarieta dei prospe#tic®hfigurazione dei corpi
edilizi originari;

- L'ampia ristrutturazione, anche attraverso dernwigz e ricostruzione,
degli ambienti interni;

- L'inserimento di nuovi elementi ed impianti; il PQR ratifica inoltre la
quota di parcheggi fissata dall'art. 2, comma 2|lad legge 24/3/89 n.
122.

ART. 9

DISTANZE ED ALTEZZE

1- Distanze

1A In tutte le zone omogenee, per le operazioniedupero su edifici tutelati le
distanze tra gli edifici non possono essere infeaoquelle intercorrenti fra i
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1B

volumi edificati preesistenti computati senza tenearonto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore stprartistico o0 ambientale.

Per le nuove costruzioni e per gli interventilizi su edifici esistenti che
comportano modifica della volumetria (eccettuatiigterventi di cui al punto
1A) quando tale modifica altera i rapporti distalati@zza con gli edifici
preesistenti, € prescritta la distanza minima et finestrate o parti di pareti
finestrate pari all'altezza del fabbricato piu atton un minimo assoluto di ml.
10,00; questa norma si applica anche quando um@apsokte sia finestrata. La
suddetta prescrizione si applica solo nel casoraspicienza diretta tra pareti;
per pareti o parti di pareti non finestrate e/o abitabili non si applica; in tal
caso e richiesta una distanza fra tali pareti @ar@lmeno ml. 6,00 ed un‘altezza
dei locali non abitabili compresa tra ml. 2,00 e B#10. Inoltre, per i suddetti
interventi edilizi € prescritta una distanza danfau del lotto pari alla meta
dell'altezza dei fabbricati prospicienti i confisiessi, con un minimo di ml.
5,00.

Tale minimo pucdessere ridotto fino a metri zero se trattasi defparon

finestrate e se € intercorso un accordo con i ptEyr confinanti, mediante
scrittura privata trascritta, o se esiste paretirfine di proprieta del

confinante.

Quanto previsto dal comma precedente € applicabibe alle zone omogenee
E, ma limitatamente agli interventi di cui ai puajj c), d) dell'art. 17/2
seguente.

Nelle zone omogenee”B”,qualora esistano nelle petgor limitrofe edifici
costruiti anteriormente alla data di adozione ddR.B. la cui altezza non
consente il rispetto delle distanze prevista dat@nte paragrafo ovvero distino
meno di 5,00 ml. dal confine nuove costruzioni aotro soddisfare solo alle
distanze dai confini pari alla meta della propttazza e con un minimo assoluto
di ml, 5,00.

Gli edifici ricadenti sui confini fra zone omogenieecaso di ambiguita vengono
considerati come appartenenti interamente alla zonagenea in cui ricade |l
terreno di loro pertinenza.

1 C Le distanze minime tra i fabbricati ricademtiizone omogenee C-D ed F tra le

quali siano interposte zone destinate alla viab{lért. 20) - con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli @difo di insediamenti per il qual
caso e ammessa una distanza minima dalla stradal.db,00 — debbono
corrispondere alla larghezza della zona stessaioratgy di:

-ml. 5,00 per lato per zone di viabilitalalighezza inferiore a m¥,00;

-ml. 7,50 per lato per zone di viabilita digaezza compresa tra ml. 7,00 e
15,00;

-ml. 10,00 per lato per zone di viabilita @ighezza superiore a ml. 15,00.

Qualora le distanze tra i fabbricati, computate eaxh presente paragrafo 1 C,
risultino inferiori all'altezza del fabbricato pialto, le distanze stesse sono
maggiorate fino a raggiungere la misura corrispatelall'altezza stessa.
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1 D Nel caso di edifici, organismi edilizi o grupgi edifici che ricadano all’interno
di un’area assoggettata ad intervento urbanigireventivo approvato, o siano
essi stessi oggetto di intervento urbanistico préve (piano particolareggiato di
iniziativa pubblica o privata, piani di recupert;.& sono ammesse, fra gli edifici
interni al perimetro dell'intervento, distanze mdei a quelle indicate nei
precedenti paragrafi 1B, 1C, restando salva l'vasea delle distanze dal ciglio
stradale prescritte dalle presenti norme.

1 E - In presenza di edifici esistenti posti neltme B1 e B2, nel caso di interventi di
sopraelevazione che siano consentiti nel rispedtpi dhdici e parametri urbanistici, e
ammesso edificare pareti cieche ad una distanedané a quelle indicate nel punto 1B,
da altre pareti esistenti ma con un minimo assalutoetri 3 come da Codice Civile art.
873.

1 F - La distanza minima di mt. 5 delle costruziondai limiti delle zone omogenee
prevista dall’art. 8 punto 20 comma 2 puo essere piata fino a mt. 0 in caso di
zone omogenee dellsstessa proprieta_del titolare dell'intervento. Quest'ultima
deroga e subordinata alla sottoscrizione di un dibbbligo unilaterale registrato e
trascritto che evidenzi tale vincolo, costituitopapto dall'obbligo, in caso di nuove
costruzioni frontistanti il fabbricato costruitolstonfine di zona o comunque ad una
distanza inferiore a mt. 5,00 dal confine stessoisgettare le distanze minime sancite
dalle leggi in materia in particolare dal D.M. d44 del 2.4.1968.

2 - Altezze

2 A Le altezze massime degli edifici sono stabiliteelazione alle norme sulle distanze
tra i fabbricati, in relazione ai massimi indiciutilizzazione territoriale o fondiaria
e in relazione alle prescrizioni urbanistiche dettialle presenti norme e dal DM 2
aprile 1968 in applicazione della legge n. 765/67.

2 B L'altezza minima dei vani, tra pavimento efigof e stabilita dal Regolamento
Edilizio.
Per i locali di categoria A2, limitatamente a negezsale di esposizione,
laboratori artigiani, magazzini, depositi ed arclign permanenza prolungata di
persone, nel caso che la superficie destinatdtiaita o quella di deposito o di
esposizione sia inferiore a mq. 80, € ammessategzal minima dei vani pari a
ml. 3,00 od anche inferiore nel caso sia necess#rigspetto tipologico
dell'edificio oggetto di intervento,

2 C - L'altezza delle recinzioni sui fronti stradalsui confini interni fino a mtiL,80.

ART. 10

ONERI DI URBANIZZAZIONE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE- PIANO DEI
SERVIZI

Per gli“interventi urbanistici preventivi" e peri ghterventi edilizi diretti per i quali e
prescritta dalla legislazione vigente la correspmres di oneri di urbanizzazione, questi
sono dovuti nella misura e con le modalita prewistbe deliberazioni comunali, assunte
in attuazione della legislazione vigente, nonchié&edarescrizioni regionali operanti in
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materia al momento, rispettivamente, della sotiogere delle convenzioni di
lottizzazione e del rilascio della concessioneizdil

Nel caso che I'amministrazione Comunale lo riteagportuno ai fini di una efficace
attuazione delle previsioni del P.R.G., e fermotamdo I'obbligo di localizzare
all'interno del comparto gli standard relativi argheggi pubblici, € consentito reperire
le aree per servizi pubblici anche all'esternoabehparto di attuazione, purché in aree
limitrofe che il P.R.G. destina a zona G3 o F3ceasiche ai sensi del 4' comma dell'art.
1 della Legge 3/1/1978 n°1.

All'interno dei predetti comparti le aree venutdsoricamente a liberare dalla
ridislocazione delle aree destinate a standard darmmonsiderarsi verde privato avendo
esse comunque esaurito la loro potenzialita eddica

Nelle zone omogenee B, nel caso di difficolta dpemmento delle aree per le
urbanizzazioni, in luogo della cessione delle. aratell'attuazione delle relative opere
di urbanizzazione puo essere prevista la loro nzzeione, finalizzata all'attuazione
delle previsioni del piano dei servizi.

Per quanto riguarda la monetizzazione della restimne degli standard pubblici e della
cessione delle aree, i relativi importi sarannobita con apposita deliberazione
comunale sulla base dei costi di realizzaziond dedlle opere e, per le aree, sulla base
delle disposizioni legislative vigenti.

A norma dell'art. 12 della Legge 10/77, cosi conuglificato dall'art. 16 bis della Legge
488/86, ¢ istituito un fondo vincolato agli scoppsaindicati.

ART. 11

SPAZ| DI USO COMUNE

Le parti dei lotti o degli edifici che, secondo peescrizioni delle presenti norme,
vengono destinate, nel progetto allegato alla cgsioae edilizia, a "uso comune” o a
“uso comune degli utenti dell'edificio” debbonotees ed essere utilizzate come tali
fino a diversa concessione.

A tal fine la presente clausola deve essere iaseelie prescrizioni di concessione e nei
rogiti di compravendita.

ART. 11 BIS

STRUTTURE TEMPORANEE A SERVIZIO DI PUBBLICI ESERCIZTIPO
VERANDE)

Nei centri abitati e negli aggregati edilizi spagsammessa I’ installazione di strutture
temporanee, anche tamponate, ma completamentéradiate amovibili, a servizio di
attivita quali bar, gelaterie, ristoranti, pizzerieattorie, pasticcerie; I'installazione e
ammessa inoltre per alberghi e strutture ricettivgenere purché su suolo privato.
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Tali manufatti non costituiscono superficie utileaperta, né volume in relazione agli
indici urbanistico — edilizi; la loro installaziongeve essere eseguita comunque in
conformita a quanto previsto dal Codice Civile,leswamente su fronte strada, e non
devono interessare aree verdi, aiuole, alberatucheasingole, aree sia pubbliche che
private interessate alla sosta veicolare, non dewaritre causare alcun impedimento al
traffico veicolare e pedonale; € ammessa unardiatdal ciglio stradale non inferiore a
ml. 2.00, salvo deroga in funzione dell’'orografied una distanza dai confini di
proprieta non inferiore a ml. 1.50, salvo accordbconfinanti.

Devono essere realizzate con materiali di facileorsaggio ed imbullonate; la
tamponatura della struttura portante € ammessaraiariali quali vetro, plexiglas o
similari; la pavimentazione dovra essere facilmertevibile e comunque tale che la
sua installazione e rimozione non arrechi danniqdalunque genere e tipo alle
pavimentazioni esistenti; in presenza di piu pudbl@sercizi deve essere prevista una
soluzione unitaria.

Sara a cura del richiedente eseguire la pavimemtaze la sistemazione dell’area
pedonale antistante la struttura, secondo le imaioa dell'Ufficio Tecnico del
Comune; e inoltre a cura del richiedente il ripnigta regola d’arte dello stato dei luoghi
e delle pavimentazioni in caso di rimozione del ofatio e saranno a cura e spese del
soggetto autorizzato la rimozione e il ripristinel dhanufatto eventualmente necessari
in caso di lavori da parte di Enti Pubblici qualmfinistrazione Comunale, Aziende
telefoniche, Enel, AMl,ecc.

Tali manufatti sono soggetti ad autorizzazioneigdil ’Amministrazione Comunale si
riserva comunque il diritto di richiederne la rinmze, in qualsiasi momento su
semplice avviso, per ragioni di interesse genersd®za che il soggetto autorizzato
possa richiedere risarcimenti di qualsiasi gendigoe

Il soggetto autorizzato dovra presentare atto terédde d’obbligo registrato e trascritto a
garanzia di quanto previsto ai commi 4° e 5° dekpnte articolo.
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CAPOII-ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
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ART. 12

CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Il territorio comunale é diviso in zone secondostyuente classificazione riportata
anche nelle tavole del P.R.G.

ZONA - A - Le parti del territorio interessate dggéomerati urbanistici -edilizi che
rivestono carattere storico, artistico o di paface pregio ambientale
oppure da porzioni di essi, comprese le aree dmotische possono
considerarsi per tali caratteristiche parte intetgadegli agglomerati
stessi;

ZONA - B - Le parti del territorio totalmente anzialmente edificate diverse dalle zone
A e a prevalente destinazione residenziale;

ZONA - C - Le parti del territorio destinate aavi insediamenti residenziali;
ZONA - D -Le parti del territorio, anche se patmente o totalmente edificate, da
destinare ad insediamenti a prevalente funzionedyttiva di tipo
industriale, artigianale, commerciale, direzioralkarristica,
ZONA - E - Le parti del territorio destinate asi agricoli;

ZONA -F- Le parti del territorio destiaad attrezzature pubbliche di interesse generale;

ZONA -G - Le parti del territorio destinateservizi pubblici di quartiere o di complesso
insediativo.

ART. 13

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE A (ZONE CULTURALI- AMBIENTALLI)

Le zone territoriali omogenee A sono individuatemtasente P. R. G. come coincidenti
con quelle del precedente P.R.G. e sono stateplimatie da apposita variante (Piano del
Centro Storico) tuttora in vigore; non sono pedanbrmate dal presente P.R.G. bensi
dal vigente P.C.S., a cui si rimanda, allegandem®lme di seguito alle norme presenti.

ART. 14

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B (ZONE EDIFICATE A PREM.ENTE
DESTINAZIONE RESIDENZIALE)

Le zone totalmente o parzialmente edificate a peeva destinazione residenziale
comprendono:

- ZONE B1 totalmente o parzialmente edificate;

- ZONE B2 totalmente o parzialmente edificate;
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- ZONE B3 totalmente o parzialmente edificate;
- ZONE B4 totalmente o parzialmente edificate calad’EEP vigente;

All'interno di tutte le zone omogenee suddette pér edifici assoggettati alla
conservazione, come specificato dalle tavole di®.k scala 1:2.000, sono consentite
soltanto le operazioni di recupero edilizio secotel@ategorie d'intervento indicate e
specificate dalle leggi regionali vigenti.

Fatti salvi gli edifici di cui al comma precedente)le zone omogenee Bl, B2, B3 e B4
per gli edifici esistenti sono ammesse la manutiordinaria, la manutenzione
straordinaria e la ristrutturazione edilizia cosine definite dalle leggi vigenti., nonché
la demolizione e ricostruzione e gli ampliamentirenl limite di edificabilita massima
fissato per ciascuna delle seguenti sottozone.

ZONE Bl , B2 e B3

Le zone in oggetto sono tutte zone in gran parifecatk a prevalente destinazione
residenziale alla data di adozione del P. R. G.

Le destinazioni d'uso previste in caso di intergestno:

- senza limitazioni: residenza; servizi socialpdoprieta pubblica e uffici di interesse
pubblico; istituzioni pubbliche statali e degli Eluicali elettivi; associazioni politiche,
sindacali, culturali e religiose, che non sianccHmatamente incluse nelle zone per
servizi pubblici appositamente in dicate nel Piausféici privati e studi professionali;

- limitatamente ai piani terreni interrati e seraimati. commercio al dettaglio;
artigianato di servizio con esclusione delle lazaai nocive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza; ristoranti; bar ecdli di divertimento; teatri e
cinematografi; autorimesse di uso pubblico; agebaincarie.

Le modalita d’intervento sono:
a) intervento diretto con concessioni onerose, enmwnate e gratuite;

b) intervento diretto con autorizzazione comunaby mterventi di manutenzione
straordinaria e di Cat. A2/1 e A2/2 a carattestdenziale.

Negli interventi di manutenzione ordinaria e stdaaria € richiesto il mantenimento
della superficie utile e della destinazione d'usistenti; in quelli di cat. A2/1 e A2/2 il
mantenimento della superficie utile esistente.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia e diemolizione e ricostruzione le
destinazioni d'uso ammissibili sono quelle sopexisate.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica catemolizione e ricostruzione degli
edifici, con volumetria superiore a 30.000 mc. samomissibili solo con piano
particolareggiato di iniziativa pubblica o privath cui alla L.R. 47/78, cosi come
modificata dalla L.R. 23/80.

Nei casi di ampliamenti o sopraelevazioni, di damohe e ricostruzione, di nuove
costruzioni su lotto libero, dovranno essere rigpietseguenti indici e parametri:
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- sup. min. = superficie del lotto alla data di zidoe del P.R.G. per le zone Bl e B2
superficie zonizzata e in proprieta per le zone B3;

In caso di proposte con volumetrie plurime e aldito € richiesto un progetto
preliminare di tutti gli interventi previsti di ualmizzazione e di edificazione:

- Per le zone B1 - Uf=1,00 mg./mq.

- Per le zone B2 - Uf = 0,60 mg./mq. , “tranne chf'area identificata con simbolo a
stella nella frazione di Isola, in cui I'edificaibél consentita non puo superare quella
fissata dalla precedente zonizzazione”

- Per le zone B3 - Uf=0,40 mg./mq.

In dette zone B1, B2 e B3 nel caso che l'indicarsia di saturazione o saturato, alla
data di adozione della presente variante, € ammassocremento Una Tantum della
superficie utile esistente di mg. 50 massimo, taitnente al caso di strette necessita
familiari da documentare.

H max = 10,50 ml. per le zone B1;

H max = 9,00 ml. per le zone B2,

H max = 7,50 ml. per le zone B3, salvo che in “aegk elevata probabilita di
inondazione”(art. 11 del Progetto di Piano strajméo il bacino del torrente Senio) o in
“fascia di pertinenza fluviale PF.M” (art. 13 debpetto di Piano stralcio per il bacino
del torrente Senio) in cui Hmax = 9,00 ml., conieliw di realizzazione di locali interrati
0 seminterrati.

Inoltre nelle nuove aree edificabili di Via Limisam zona B2 I'edificabilita e limitata a
due unita residenziali unifamiliari con superficiBle massima di 200 mqg. cadauna e
con l'avvertenza di realizzare i livelli del piaterreno 0,50 ml. sopra il livello della via
Limisano e di utilizzare per gli accessi i pasgiraiagia esistenti nei lotti contigui, se
necessario delocalizzandoli.

“ Inoltre nel nuovo lotto edificabile di Via Canal@ zona B3, cosi previsto con variante
specifica al PRG adottata con atto di C.C. n. @28e)9.2010, I'edificabilita si potra
sviluppare in un unico fabbricato con un massima ti.l. residenziali e un massimo di
mqg. 250 su S.U. e subordinatamente all'adozionmidure di riduzione del rischio di
inondazione previo parere dell’Autorita di Bacino riferimento ad eventi di pioggia
con tempo di ritorno 200 anni. “

Distanza dai confini e tra gli edifici = v. artdelle presenti norme;

- Distanza dalle strade: 5 ml. o in allineamento gbredifici preesistenti confinanti o
secondo la prescrizione di allineamento indicasdicmmente nelle tavole di P.R.G. Per
gli edifici esistenti sorti ad una distanza dalteada inferiore alla distanza minima
sancita per le sottozone di completamento residénmiesame, € possibile intervenire
con intervento di sopraelevazione purché la stessadetermini una distanza dalla
strada inferiore a quella del fabbricato esistemté¢al caso non opera la distanza sulle
distanze dai limiti di zona omogenea (stradalegudiall’art. 8 punto 20

- Parcheggi pubbilici di urbanizzazione primaria m@./ab. per. le parti residenziali, 0,4

mqg/l mq. di Su per le parti alberghiere, direzignebmmerciali e artigianali, nei soli
casi di demolizione e ricostruzione e di huove r@sbni su lotto libero;
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- Autorimesse o parcheggi privati = non meno dini)100 Mc;

- Spazi scoperti permeabili sistemati a verde = 3Bfper le parti residenziali e
artigianali, 0,6 mg/l mq. di Su per le parti ald@ege, direzionali e commerciali (di
proprieta privata, ma di uso pubblico) nei soliiaisdemolizione e ricostruzione e di
nuove costruzioni su lotto libero;

- Dotazione di verde condominiale (nel caso diloge relative a nuove costruzioni
che non prevedono il verde privato) in misura ngeriore a 1 mq./10 di Su;

- Oneri di urbanizzazione e contributo commisuratocosto di costruzione: come
definiti dalle relative delibere comunali.

Anche per gli interventi di ristrutturazione i cassionari dovranno assicurare
parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria nefteésure sopraindicate per gli
ampliamenti o sopraelevazioni, demolizioni e ricgaibni, nuove costruzioni.

ZONE B4

Le zone in oggetto sono tutte zone edificate ocosa@ di edificazione secondo il Piano
dell'Edilizia Economica e Popolare vigente e sooggstte alla normativa prevista dal
citato strumento urbanistico attuativo.

Le destinazioni d’'uso ammesse, dopo il completamdetl’attuazione del PEEP, sono
le stesse delle zone B1, B2 e B3.

ART. 15

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “C’(ZONE DESTINATE A NUWI
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI)

Le zone, in oggetto sono aree non edificate, iddiaie nelle tavole di piano, ubicate al
margine delle zone omogenee “B”.

Le destinazioni d'uso in caso di intervento sono:

- senza limitazioni: residenza servizi sociali dogrieta pubblica e uffici di interesse
pubblico, istituzioni statali e degli Enti Localettivi- associazioni politiche,sindacali,
culturali e religiose, che non siano specificataf@encluse nelle zone per servizi
pubblici appositamente indicate nel Piano; ufficvati e studi professionali;

- limitatamente ai piani terreni, interrati e setamati, commercio al dettaglio-
artigianato di servizio con esclusione delle lazarai nocive. inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza; ristoranti, bar @cdli di divertimento; teatri e
cinematografi, autorimesse di uso pubblico; agebarecarie.

La superficie minima di intervento per gli intertiearbanistici preventivi in tutte le

zone “C” e indicata graficamente nelle tavole dRJ&. mediante linea puntinata ed e

siglata nelle zone C1 con un numero.

La zona “C” si suddivide in:

- ZONA C1/A e ZONA C1/C a prioritaria iniziativaigata:

- ZONA C2 a prioritaria iniziativa pubblica.
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Nelle zone C1/A e C/2 le destinazioni d'uso pradetb di servizio precedentemente
citate per i piani terreni devono coprire dal 2508326 del totale della superficie utile
ricavabile.

Per le zone C1, sia di tipo A che di tipo C, le mldd di intervento attuative sono i

piani particolareggiati di iniziativa privata di icall'art. 25 della L.R. 47/78 e sue

successive modificazioni, all'approvazione dei g@aino subordinate le successive
concessioni; nel caso di inadempienza da parterdeiti per dette zone le previsioni si

attuano tramite piani particolareggiati di inizi@ipubblica di cui agli art. 21 e 22 della
sopra menzionata L. R. 47/78; le zone C2 si attuamece solo ed esclusivamente
tramite piani particolareggiati di iniziativa puida.

Prima dell'urbanizzazione delle zone residenzialiedpansione del capoluogo il
Comune provvedera alladeguamento della portataulida delle fognature a cui
saranno addotte le acque reflue di tali zone.

Per quanto riguarda le aree edificabili intornorigetitori GSM della TIM e della
OMNITEL, di via Codronchi, al fine della tutela tkelsalute della collettivita occorre
tenere in debita considerazione la fascia di rispétdicata nel parere specifico,
rilasciato dalla Sezione Provinciale del’ARPA irerito al nuovo impianto OMNITEL.

ZONA C1/A E ZONA C1/C

Gli indici e i parametri previsti riferiti alle agezonizzate come C1/A e C1/C, sono:

- Densita territoriale di 95 abitanti/ettaro, alguale corrisponde un indice di
utilizzazione territoriale pari a 4000 mg/ettara fezona C 1/A; densita territoriale di
58 abitanti/ettaro, alla quale corrisponde un iaditt utilizzazione territoriale pari a
2500 mq./ettaro per la zona CI/C;

- Aree per opere di urbanizzazione primaria:

Viabilita secondo piano particolareggiato;

Parcheggi pubblici = 3 mg/abitante per le partidesziali, 0,4 mg/1 mq. di "Su” per le
parti non residenziali.

- Verde attrezzato nella misura di 4 mqg./ abitante.

- Aree per opere di urbanizzazione secondaria:

18 mq./abitante, di cui 8 mq./abitante per spabiofiai attrezzati a parco, per il gioco e
lo sport, escluse le zone di rispetto stradalecasb che zone a verde individuate dal P.
R. G. ricadano entro le superfici minime di interiee esse costituiscono parte dello
standard da soddisfare.

- H max = 9,00 ml.

- Larghezza delle strade di lottizzazione = 7,00 ml

- Autorimesse o parcheggi privati = non meno dinif)/100 mc.

- Distanza dai confini e tra gli edifici = v. ag&t.delle presenti norme.
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- Spazi scoperti permeabili sistemati a verde = 3Bfper le parti residenziali e
artigianali, 0,6 mg/1 mqg. di Su per altre parti mesidenziali.

- Dotazione di verde condominiale (nel caso diloge che non prevedono il verde
privato)= in misura non inferiore a 1 mqg/10 mqSdi.

- Oneri di urbanizzazione e contributo commisuratocosto di costruzione: come
definiti dalle relative delibere comunali.

ZONE C2

Gli indici e i parametri previsti sono gli stesgillé zone C1 di cui al precedente
paragrafo, con le tre seguenti eccezioni:

- Densita territoriale di 130 abitanti/ettaro, ajiaale corrisponde un indice di
utilizzazione territoriale Ut pari a 5500 mg/ettaro

- Hmax=11,50 ml.
- Spazi scoperti permeabili sistemati a verde = 30%eEle parti residenziali e

artigianali, 0,60 mq./1 mq. di Su per altre padnmesidenziali; queste ultime ottenibili
anche mediante pavimentazioni drenanti e tettiiverd

ART. 16

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D (ZONE DESTINATE O DA ESTINARE
AD INSEDIAMENTI PRODUTTIVI)

Le zone D comprendono:

- le  ZONE D1 miste commerciali -artigianalistenti;

- le  ZONE D2 miste commerciali -artigianaledhificate;

- le  ZONE D3/1 turistiche alberghiere esistennsolidate;

- le  ZONE D3/2 turistiche alberghiere esistadeguabili;

- le  ZONE D4 turistiche -alberghiere inedifiea

- le  ZONE D5 termali;

- le  ZONE D6 per attivita estrattive;

- le  ZONE D7 per deposito rottami;

- la  ZONA D8 per attrezzature turistiche sp@rtspecializzate (campo da golf);
- le  ZONE D89 per parcheggi privati

- le ZONE D10 per insediamenti turistici/remidiali di isanamento ambientale.

Le zone miste D1 e D2 sono destinate ad edifiate@zzaturger l'attivita artigianale,
commerciale e terziaria di servizio; € consentii@tie la installazione di laboratori di
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ricerca e di analisi, magazzini, depositi, silomeasse, edifici ed attrezzature di natura
ricreativa e sociale al servizio degli addetti,iaiffe mostre connessi all'attivita di
produzione artigianale, nonché I'edificazione diaioni per il titolare o direttore, e per
il personale addetto alla sorveglianza e manuteezitegli impianti, secondo i limiti
appresso specificati. In tali zone sono vietatiiigbediamenti di industrie nocive di
qualsiasi genere e natura e non sono consentitaitigcomunque nocivi per la salute
dei cittadini e per I'agricoltura.

ZONE D1

Le abitazioni non potranno superare la superfitie di 200 mq., né essere costituite da
piu di due appartamenti; in ogni caso la superfitike destinata ad abitazione non potra
essere superiore alla superficie utile destinalattalita produttiva e valutata con il
metodo di misura proprio dell'edilizia residenziale

Non saranno comungue consentite costruzioni diecabitazione che non abbiano diretta
relazione con un attivita che si svolga nel lottesso. Nelle zone commerciali -
artigianali esistenti il piano si attua mediantéemaento edilizio diretto applicando i
seguenti indici e parametri:

- Sup. min. = quella esistente alla data d'adozimié.R.G;

- Uf=0,60 mg/mq.;

- Distanza dai confini e tra gli edifici; v. artd@lle presenti norme;

- Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria: 584r¢l caso di ampliamento la
Sf di riferimento e quella ragguagliata alla Su’deipliamento;

- Autorimesse o parcheggi privati: 10% Sf;
- H max = 10,00 ml,;

- Oneri di urbanizzazione ed eventuale contributmmisurato al costo di
costruzioni: come definiti dalla relative delibe@munali e dalle disposizioni regionali;

- Sono ammesse costruzioni accessorie secondatii firavisti dal Regolamento
Edilizio;

- Sono ammessi cortili chiusi, chiostrine, pianicain arretramento;

- Sono ammesse officine di riparazione per aut@hejurché sia garantita una
superficie di parcheggio privato pari almeno allpesficie utile dell'officina e purché
siano dotate di ambienti condizionati acusticameatele riparazioni che implicano la

produzione di rumori molesti, e nei quali I'esitmero sia contenuto in 60-70 db.

ZONE D2
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Le abitazioni non potranno superare la superfitie di 200 mq., né essere costituite di
piu di due appartamenti; sulla base di documergatgenze il Consiglio Comunale
potra esamina re ed approvare richieste di inseshémper 3 appartamenti, fino ad una
superficie utile massima di 240 mq ; in ogni caaosuperficie utile destinata ad
abitazione non potra essere superiore alla supetftde destinata all'attivita produttiva
e valutata con il metodo di misura proprio dellizdh residenziale.

Non potranno comunque essere consentite costrudiocivile abitazione che non
abbiano diretta relazione con l'attivita che silggmel lotto stesso. Nelle zone miste
artigianali -commerciali inedificate il piano sit@é mediante intervento urbanistico
preventivo sulla superficie minima di interventadividuata nelle tavole di P.R.G.
mediante linea puntinata e siglatura con lettgyplieando i seguenti indici e parametri,
riferiti alle superfici minime d’intervento:

- Ut = 5.000. mg/ha;

- Sup. minima dei lotti = 1.500 mq_.;

- H max =10,00 ml.;

- Distanza dai confini e tra gli edifici = v. ag&t.delle presenti norme;

- Aree per opere di urbanizzazione primaria:

- Viabilita secondo P.R.G. con larghezza minimdedstrade di lottizzazione = 10,50
ml.;

- Verde pubblico e servizi sociali collettivi - ©,1Sup.min. (superficie minima di
intervento urbanistico preventivo), come individuatlle tavole di P.R.G.;

- Parcheggi pubblici = 0,05 Sup. min. (superficicnima di intervento urbanistico
preventivo), come individuati nelle tavole di P.R.G

- Autorimesse o parcheggi privati: 10% Sf;

- Oneri di urbanizzazione ed eventuale contrilmsimmisurato al costo di costruzione:
come definiti dalle relative delibere comunali deldisposizioni regionali.

In sede d’ intervento urbanistico preventivo podssere previsto il trasferimento di
quote di parcheggio di pertinenza dei singoli Jatall'interno all'esterno dei lotti stessi,
nello ambito del comprensorio d’intervento, in agga ai parcheggi pubblici generali;
sara altresi prevista la specificazione dei sendaciali collettivi da realizzare
eventualmente sulle aree ad essi riservate.

Ai sensi del 4° comma dell'art. 39 della Legge Begie 7/12/1978, n. 47,cosi come
modificata dalla Legge Regionale 29/3/1980, n.i2@ree “D2” contigue a zone "D1"
e limitatamente ad una superficie territoriale saperiore al 15% della superficie
minima d'intervento individuata in cartografia pmss essere effettuati interventi diretti,
cioe attraverso concessione edilizia, a condizadreevengano rispettati e realizzati gli
standard di verde e parcheggi di cui al presetti®te che esistano le opere di
urbanizzazione primaria; i parametri edilizi edantistici d'intervento restano, invariati,
quelli propri delle zone “D2".

Nelle zone agricole circostanti la zona “D2” depokiogo, per una fascia di profondita
pari a 60 ml., dovranno essere salvaguardate &teastiche geomorfologiche e plano-
altimetriche attuali, limitando il piu possibile movimenti di terra funzionali alluso
agricolo.

ZONE D3/1 E ZONE D3/2

Nelle zone D3 turistico -alberghiere esistenti soansentiti: alberghi, pensioni, motel,
ristoranti, locande e residence, attrezzature isjgericreative e quant'altro pertinente

47



con l'attivita turistico -alberghiera, compresaitazione del titolare o del custode e gli
alloggi per il personale.

Nelle zone D3/1 turistico -alberghiere esistenthnsmidate sono consentiti soltanto
interventi di manutenzione ordinaria,manutenzioneaosdinaria, risanamento e
ristrutturazione edilizia e ampliamenti, una tantaiel 10% della Su esistente, da
utilizzare secondo il seguente ordine di priorita:

1) realizzazione di servizi igienici delle stanfiad allo standard di 1 bagno per ogni
stanza);

2) realizzazione o ampliamento di spazi di uso amnf{soggiorni, sale giochi, sala
pranzo, etc.);

3) realizzazione o potenziamento di servizi tecgicio

4)  ampliamento della ricettivita.

In caso di intervento edilizio le aree a parcheggigerde dovranno essere adeguate a
quanto prescritto per le zone D3/2. Nelle zone DiBP.R.G. si attua per intervento
edilizio diretto sulla superficie minima di intert® esistente in proprieta alla data di
adozione del P.R.G., applicando i seguenti indipaeametri. nel caso che l'indice del
precedente PRG non sia stato saturato:

- Uf = 0,5 mg/mgq.

- H max = 15,00 ml.;

- Distanza dai confini e tra gli edifici: v. a&t.delle presenti norme;

- Aree per opere di urbanizzazione primaria anclpeaprieta privata (ma di uso
pubblico).

-Verde alberato e attrezzato: 0,30 Su;

- Parcheggi: 0,30 Su.; la superficie utile dinifeento e quella del’ampliamento;

- Autorimesse o parcheggi privati; 1 posto-autoi dignposti letto per locande,
alberghi, pensioni, motels e residences, 1 posio-@gyni 4 posti a tavola per i ristoranti;

- Oneri di urbanizzazione e contributo commisuratoosto di costruzione: come
definiti dalle relative delibere comunali.

In sede di progetto edilizio potra essere prevldtasferimento di quote di parcheggio
privato, dall'interno all'esterno del lotto di intento, in aggiunta ai parcheggi pubblici.
Nelle zone D3/2 nel caso che l'indice del precelEnR.G. sia stato saturato e
consentito un ampliamento “una tantum” del 20%ead8li esistente alla data di
adozione del P.R.G.

Tale agevolazione e applicabile anche contestuaéradio sfruttamento di un’area
turistico -alberghiera adiacente secondo l'indi€e @, 50 mg/mq.

Essa deve essere utilizzata secondo il seguentesatipriorita:

1) realizzazione di servizi igienici delle stanfiad allo standard di un bagno
per ogni stanza);

2) realizzazione o ampliamento di spazi di uso amen(goggiorni, sale giochi,
sala pranzo,etc.);

3) realizzazione o potenziamento di servizi tecgigio

4) ampliamento della ricettivita.

Nelle zone D3/1 e D3/2 nel caso di cessazionetiditatturistico -alberghiera suffragata
da idonea documentazione economica, € possibildizfazione residenziale o
residenziale- alberghiera per anziani secondo I&tdia Regionale 560, valutando
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I'indice attuale con il metodo di calcolo dell’aita esistente ed applicando quello delle
zone B1, B2 e B3 che piu si approssima per eccesso.

ZONE D4

Nelle zone D4 turistico- alberghiere inedificates@onsentite le medesime
utilizzazioni indicate per le zone D3.

Nelle zone D4 il P.R.G. si attua per interventdigdi preventivo sulla superficie
minima d'intervento individuata nelle tavole ddRR5., applicando i seguenti indici e
parametri;

- Ut = 3.500 mg/ha;

- H max = 11,50 ml.;

- Distanza dai confini e tra gli edifici: v. art.delle presenti norme;

- Aree per opere di urbanizzazione primaria anch@rdprieta privata (ma di uso
pubblico):

- Verde alberato e attrezzato: 0,50 Su parche@@:8u

- Autorimesse o0 parcheggi privati 1 posto-auto afyr@ posti letto per locande, alberghi,
pensioni, motels e residences; i posto-auto ogrus?i a tavola per i ristoranti.

- Oneri di urbanizzazione e contributo commisuratocosto di costruzione: come
definiti dalle relative delibere comunali.

In sede di progetto edilizio potra essere previstiasferimento di quote di parcheggio
privato, dall'interno all'esterno del lotto d'intento, in aggiunta ai parcheggi pubbilici.

ZONE D5

Le zone termali sono destinate prevalentementdditazione di costruzioni a scopo
terapeutico, sono pero ammesse in via ecceziottedz zature e servizi di uso pubblico
e a carattere ricreativo, nuovi insediamenti tigistalberghieri, e relativi accessori,
necessari per il potenziamento dell'attivita tewgiga, nonché le abitazioni per il titolare
e per il custode.

Sono comungque ammessi gli usi preesistenti.

In tali zone il piano si attua per intervento exdi diretto su di una superficie
corrispondente all'ampiezza totale dell'area irtdicelle tavole di P.R.G., applicando i
seguenti indici:

- Uf =indice di utilizzazione fondiaria = 0,35 mg/mq
- Parcheggi inerenti alla costruzione = 10 mg/100 mc.

- Aree per opere di urbanizzazione primaria ancharalprieta privata (ma di uso
pubblico):
- Verde alberato e attrezzato: 0,50 Su
- Parcheggi: 0,30 Su
- Hmax =11,50
- Le distanze tra i fabbricati, dai confini e dalteage sono regolate dall'articolo 9
delle presenti norme;
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- Q =rapporto massimo di copertura = 20%

In tali zone e fatto obbligo di sistemare a paeadee di pertinenza della costruzione e
conservare il verde di pregio esistente.

Inoltre il progetto d'intervento deve essere pregerinserito in un piano di insieme, nel
quale siano individuate le costruzioni esisteniie @ventuali costruzioni da erigersi in
futuro con indicati i relativi parametri dimensidinadistanze, altezze, volumi, aree
coperte etc.

| proprietari dovranno cedere al Comune le aresive alla urbanizzazione primaria.
Per ottenere la licenza di costruzione le aree ggetio devono essere dotate di
urbanizzazione primaria.

In tutte le sorgenti esistenti nel territorio coralee collegate direttamente con l'attuale
zona termale € possibile, nelle aree di loro penaa, indipendentemente dalla
destinazione o vincoli di zona che il piano prevaudeali zone, costruire manufatti a

servizio delle sorgenti stesse. Negli edifici &318 tutelati si interviene secondo le

modalita d'intervento prescritte dalle tavole AR J&.

ZONE D6

Le zone per attivita estrattive sono normate dalE.comunale vigente.

Si precisa che e consentito, limitatamente al peridi sfruttamento delle cave, I'uso di
fabbricati adiacenti all'area di estrazione in fone dell’attivita estrattiva, terminata la
quale i fabbricati suddetti dovranno essere ra#dii in funzione della destinazione
specifica di zona in cui ricadono.

In attesa che in tali zone venga effettuata |'tdtiestrattiva, I'uso agricolo del suolo é
definito dalla tav. 4P del P.R.G.; ad attivita adiva ultimata la sistemazione finale ad
uso agricolo e quella sancita dal “piano di coltieae”; nel caso che le presenti norme
consentano,per le zone agricole ricadenti in zoD&”," interventi edilizi di nuova
costruzione, essi potranno essere effettuati prekdscio di concessione a condizione
che un'accurata perizia geologica attesti la stahilel sottosuolo in corrispondenza
dell'intervento edilizio e la stabilita delle pecidadiacenti in particolare nel caso che
esse confinino con aree in cui sono in corso o siate effettuate escavazioni per
attivita estrattive.

Sulle aree limitrofe alle zone “D6” identificate rca@pposita grafia nella tav. 4P del
P.R.G. € ammessa l'utilizzazione temporanea peositepdi materiali di cava a
condizione che al termine dell'attivita venga spinato lo stato dei terreni antecedente
all'attivita stessa.

ZONE D7

In zone agricole scarsamente produttive e a diatanfficiente degli abitati, il P.R.G.
individua aree per deposito di rottami, di cuiaaticolo 15 del D.P.R. 915/82.

~

Nel caso di cessazione di tale attivita, € obbdigatil ripristino del sito secondo
I'assetto preesistente.
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In ogni caso lungo i confini di proprieta prospitiestrade pubbliche vanno messe a
dimora essenze di altezza non inferiore a ml. 2dé@preverdi nella misura di almeno
una ogni 3 mle comunque a distanza tale da costituire una eongrde senza
soluzione di continuita.

ZONA D8

Tale zona e individuata con apposita simbologidan&v. 4P - Zonizzazione del
territorio agricolo 1:10000 ed e destinata alldizeazione di attrezzature turistiche -
sportive specializzate a bassa densita, che camendi integrare, con insiemi
configurati quali parchi-campagna, la dotazionauraé ed artificiale, gia esistente o in
progetto, di beni e servizi a valenza turisticaoripa di Riolo Terme. Nella zona D8 il
P.R.G. si attua per intervento edilizio/urbanistmeventivo su superficie minima di
intervento coincidente con l'intera area zonizzsgapndo quanto prescritto dal punto B)
dell’'art. 23 delle presenti norme.

Le destinazioni d'uso ammesse sono:

1 Impianti sportivi all'aperto, con preferenza peeelli non ancora esistenti a Riolo
Terme e non altrove previsti dal P.R.G.,quali intipalare campi da golf; collegata
al campo da golf sara possibile la realizzazionsedvizi sportivi accessori quali:
piscine, campi da tennis, da calcio e calcettdapalo, centri ippo -turistici,ecc.;

2 Impianti sportivi al coperto, spogliatoi e dery club-house, ristoranti, bar,
foresterie, ricettivita per gli addetti, hotels,sidenze alberghiere, residenze
turistiche (anche a rotazione), health -fitthesatews, beauty farm, ricettivita
residenziale in funzione dei servizi sportivi dalizzare;

3 Parco -campagna naturale, viabilita privata @sdi pubblico, parcheggi alberati.

Sono specificatamente esclusi fra le destinazidnsad della zona edifici adibiti a
palazzetti dello sport e a piscine coperte pevittcompetitive.

La superficie territoriale della zona D8, pari ad 07,0047 dovra essere utilizzata
secondo i seguenti parametri:

- Impianti sportivi all'aperto e al coperto cantti gioco, parco -campagna, viabilita,
spogliatoi e servizi, club- house, ristoranti, bagresterie e ricettivita per gli addetti,
hotels, residenze turistiche, health fittness gspteauty farms: min 75%

Parcheggi: min. 1%
Ricettivita residenziale: max 20%
L'edificabilita massima consentita, comprensivaladeuperficie utile ricavabile dai

fabbricati esistenti, € data da Su = 26.000 mq edilizzabile per quanto indicato al
precedente punto 2.
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L’edificabilita di Su = 26.000 mq. e rapportatadahensionamento presente e futuro del
campo di golf: le 18 buche esistenti danno luogai@a potenzialita di Su = 20.000 mq.,
le ulteriori 9 buche (da Campionato o Executivefadduogo all'incremento previsto di
altri 6.000 mq. di Su, che sara utilizzabile esetumente per la realizzazione di strutture
ricettive alberghiere e di attrezzature turistisportive.

Tale edificabilita sara consentita soltanto nenfpadi determinazione dell'edificabilita”
individuati in zonizzazione (sempre modificabilisede di Piano Urbanistico Preventivo,
purché all'interno dell'area edificabile identifiea nell’allegato alla tav. 4P in scala
1:5000 su base CTR) e, limitatamente ad un incresnginSu pari al 30%, da realizzarsi
esclusivamente entro la sagoma dei fabbricati esgistnegli insediamenti presenti sul
crinale e identificati in zonizzazione con cerctrat

Le coperture leggere e stagionali di campi di gigscine, maneggi, ecc. nhon rientrano
nel calcolo della superficie utile; le coperturerpanenti, anche se aperte lateralmente.
vi rientrano.

Per il recupero dei fabbricati esistenti valgono classificazioni e le modalita di
intervento prescritte dal P.R.G.; nel caso si randaecessari per esigenze funzionali
ampliamenti di edifici tutelati, essi possono essammessi a condizione che siano
chiaramente individuabili quali giustapposizionceati rispetto all'assetto tipologico
consolidato; gli interventi di recupero dovrannsezs coordinati temporaneamente con
la realizzazione delle nuove costruzioni ad essri# riferimento. restando fissati quali
criteri di redazione dei piani particolareggiatdella loro attuazione inoltre i seguenti
punti:

1 - Le zone a parco - campagna dovranno rispefgan®rme vigenti, limitatamente
alla disciplina colturale, relative alle zone agh& che a tal fine vengono lasciate
indicate all'interno della zona D8. Tali indicazigotranno essere modificate in sede
di Piano Urbanistico Preventivo in relazione albkwzione delle previsioni relative
all'ampliamento del campo di golf o delle zone &dife;

2 — | volumi di nuova edificabilita, nel caso siaomanizzati attorno ai nuclei edilizi
esistenti o siano ad essi rapportati, dovranno resseon essi coordinati
compositivamente;

3 -L’'incremento di edificabilita di 6.000 mq. du® subordinato all’effettiva
realizzazione delle ulteriori 9 buche integrative;

4 - Nella realizzazione degli impianti dovrannoezssispettate il piu possibile le valenze
morfologico - vegetazionali dell'area;

5 -Dovranno essere disponibili per gli impianwrasi di raccolta delle acque meteoriche
che assicurino un‘autonomia di irrigazione nonriofe a 120 giorni (durata media del
periodo di maggiore siccita).

Per le distanze dai confini e fra gli edifici vt.& delle presenti norme.
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Il limite di distanza dalla Strada Provinciale,tograficamente indicato nei comparti
edificabili del vigente P.d.L., é riducibile a M0 soltanto sull'area di pertinenza della
club-house.

Oneri di urbanizzazione e contributo commisuratocato di costruzione: come definiti
dalle relative delibere comunali.

Vincolo di destinazione dell'area: non inferiorg&sanni.

ZONE D9

Le zone D9 sono destinate alla realizzazione dihgygi da parte di soggetti privati,
con modalita di realizzazione e di gestione da codare con il Comune attraverso
specifica convenzione a corredo della concessidiligia.

| posti-auto di tali parcheggi possono anche ess@&@hiusi entro box singoli o multipli
a struttura leggera, con corsie d’accesso e diomrana cielo libero o a copertura
grigliata; in tal caso l'indice di utilizzazione ridiaria massimo é fissato in 0,60 mgq/
mq.; nel caso di realizzazione su due piani sowsaipl piano inferiore dovra essere
interrato o seminterrato.

Sono dovuti gli oneri di urbanizzazione e I'eveiéueontributo commisurato al costo di
costruzione nella misura definita dalle deliberenaoali per le zone D1.

ZONE D 10

Nelle zone D10, individuate con apposita simbologella tav. 4P ed ospitanti
insediamenti zootecnici in disuso alla data di &wloz della presente variante con
delibera consiliare n° 82 del 28/7/2000, si dovr#envenire mediante piano
particolareggiato corredato da un progetto di ifjoazione ambientale; in tali zone
sSono ammesse:

a) Funzioni turistiche attinenti attivita ricettive digni tipo, villaggi turistici ed
attrezzature ad uso turistico anche abitativo gizeafferenti di ogni genere,
realizzati nell'ambito di insediamenti a gestiomataria;

b) Funzioni commerciali ed artigianali di sevizio enfioni attinenti i pubblici
esercizi, collegate alle funzioni di cui al pun)geecedente.

Le modalita di intervento sugli edifici, nel rispetdi tali funzioni, sono tutte quelle
ammesse dalla classificazione degli edifici, corapgyenel caso di immobili privi di

valore, la ristrutturazione urbanistica, come ndartialla legislazione regionale vigente,
e la demolizione e nuova costruzione.

Per la funzione di cui al punto a) precedente, aaso di interventi di recupero dei
fabbricati esistenti si interverra a parita di gtipee complessiva, come definita al punto
12 dell’'art. 8 delle N.TA.; nel caso di intervendii ristrutturazione urbanistica si potra
realizzare una superficie utile abitabile, comeirtief al punto 10 dell’'art. 8 delle
N.T.A., pari al 65% di quella preesistente, ma Beirgerventi saranno progettati e
realizzati secondo i criteri della_bioediliziaome definita successivamente, si potra
realizzare una superficie utile abitabile pari&dP6 di quella preesistente, a condizione
che si provveda anche all’estensione degli elenteitiralj cosi come successivamente
definiti.
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Inoltre la S.n.r. esterna alla massima proiezioglefabbricato per la parte ospitante la
S.U. non potra superare il 20% della S.u.a. cditaefatti salvi gli incrementi possibili
con la utilizzazione della bioedilizia.

Le funzioni di cui al punto b) possono essere a#die esclusivamente ad integrazione
di quelle di cui al punto a), con un minimo del 1@% un massimo del 20% della Su
complessiva dell’'intero insediamento.

Le funzioni di cui al punto b)saranno svolte prpadmente negli edifici recuperati ed
all'aperto.

Per le nuove costruzioni é fissata 'altezza maasitinml. 7,50 ed e prescritto un uso
estensivo di materiali naturali.

Gli standard di spazi pubblici per verde e parchegggli standard di spazi per
autorimesse o parcheggi privati sono fissati coeleerzone C1, in riferimento agli usi
residenziali, e come nelle zone D4, in riferimeagt usi turistici.

Oneri di urbanizzazione e contributo sul costo aitzione sono fissati nella misura
stabilita dalle relative delibere comunali per lene C1, in riferimento agli usi
residenziali, e per le zone D4, in riferimento agi turistici.

Le urbanizzazioni e gli allacciamenti realizzatiy ge di uso pubblico, saranno oggetto
di gestione e di manutenzione unitaria da part gebprieta.

Il piano particolareggiato di cui al 1° comma samredato da una convenzione, a
norma di legge, che regoli i modi e i tempi di zszione degli interventi di
riqualificazione ambientale e di riqualificazionélilzia/urbanistica, le modalita di
gestione unitaria dei servizi e delle unita resmign, le condizioni di alienabilita delle
unita residenziali.

Nel piano particolareggiato suddetto saranno carméefe urbanizzazioni primarie, le
aree edificabili, gli edifici recuperati e le opateriqualificazione ambientale ad esse
rapportate e congruenti con gli standards.

Bioedilizia

Intervento volto ad una progettazione edilizia édanistica che tenga conto dei criteri
della bioedilizia; si prevede, compatibilmente taspecifica situazione del sito, che:
-la progettazione dovra privilegiare I'adozione leenisure atte al contenimento dei
consumi energetici in funzione della massima digpbi@ solare e del minimo
ombreggiamento fra edifici (diritto al sole, oriantento prevalente e volumi compatti o
accorpati);

-per una migliore captazione solare ed un piu a&ffcbilancio energetico, preferenza per
ampie superfici vetrate verso SUDEST e OVEST ptatgicon elementi che evitino il
surriscaldamento estivo; per il lato NORD le fimestiovranno avvicinarsi al rapporto
minimo di legge;

-certificazione sui requisiti dei principali mataii bioecocompatibili utilizzati o scelti
fra quelli con prodotti a basso consumo energetico;
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-possibilita di non computare nella volumetria lerande o serre solari vetrate non
riscaldate disposte nei fronti SUD-SUDEST e SUD B8&WEST con funzione di
captazione solare e giardino d’inverno, fino adiomte massimo del 20% del volume
del fabbricato, purché con superficie vetrata maggdel 70% dei lati esterni (pareti e
coperto);

-possibilita di non computare nel volume le vetratdei balconi (profondita massima
2,50 ml.) volte a Nord e con effetto tampone soalbinterni;

-le pareti esterne dovranno essere composte daiatiapermeabili assorbenti, e con
caratteristiche di accumulazione , di coibenza ergamento (spessore >30 cm.);
-spessore dei solai intermedi >40 cm.(per isolamantstico);

-pareti esterne idonee ad attutire il rumore dsiéeno;

-posizionamento di essenze arboree per otteneaffréscamento e la schermatura (dal
rumore, dal vento e dalla radiazione solare estiva)

-preferenza per I'utilizzazione di strutture a ntura portante e solai in legno o in latero
-cemento debolmente armati e orientati;

-abolizione integrale delle barriere architettoeickia per quanto concerne gli spazi
esterni sia per gli spazi di relazione interni pakpiano terra.

Ulteriori specifiche cogenti relative alla bioedié sono contenute nell’allegato E alle
presenti norme..

Ulteriori specifiche cogenti relative alla bioadid sono contenute nell’all. E delle
presenti norme.

Estensione degli elementi naturali

L’obiettivo € quello di estendere le tecniche dioviazazione all'intera proprieta con
interventi mirati, leggeri e puntuali da effettuarsn alberature autoctone di alto fusto.

L’intervento deve riguardare almeno tre delle segumsistiche:

-ampliamento di aree boscate o di spazi carattiizia vegetazione spontanea di alto
fusto;

-realizzazione di viali alberati di accesso o siiad

-caratterizzazione del paesaggio con alberatugokan

-protezione arborea di laghi, bacini, lagunaggi;

-creazione di fasce arboree in prossimita di abegiqua;

-creazione di corridoi ecologici con alberaturetpas prossimita di scoli, fossi, ecc.

ART. 17

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE "E" (ZONE AGRICOLE)

Art. 17/1 -Norme generali

Le zone agricole sono destinate a sviluppare |prgotenzialita produttive in
funzione dei piu opportuni usi agricoli.

I P.R.G. disciplina l'uso del suolo avendo comaafita la promozione e la
valorizzazione delle attivita agricole e delle \até direttamente connesse con
I'agricoltura, secondo le specifiche potenzialitadoittive individuate nelle varie parti
del territorio.
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A tale scopo il P.R.G. tiene conto, nella normate nelle destinazioni d'uso del
territorio agricolo, delle indicazioni della piaitiizione comprensoriale e piu
precisamente:

- per quanto attiene alle indicazioni territoriddi; classificazione del territorio agricolo
indicato dalla pianificazione territoriale;

- per quanto attiene alle indicazioni di tipo ecommo-settoriale:, le linee e gli obiettivi
assunti dal P.Z.A. per i diversi comparsi prodhtti

Art. 17/2 - Destinazione d'uso in caso di intereemimodalita costruttive

In queste zone sono consentite esclusivamente:

a) case rurali per gli operatori agricoli ai setisi 5° comma dell'art. 40 della L.R.
47/78 e 23/80, escludendo in modo assoluto nuove costruzli edifici per
abitazioni stagionali o per non operatori agricolma favorendo a tale scopo
interventi di recupero del patrimonio edilizio ésige;

b) stalle, porcili e, in genere, edifici per alleventi di tipo aziendale ed industriale;

c) fabbricati rustici, silos, serbatoi idrici,ricewt per macchine agricole;

d) costruzioni adibite alla riparazione e manutengi di macchine agricole e
costruzioni per piccole attivita artigianali qudhbbri, falegnami esercenti attivita
connesse con l'agricoltura, purché non superigéiGamgq. di Su;

e) costruzioni adibite alla prima trasformazion@nipolazione e conservazione dei
prodotti agricoli, comprese le abitazioni per ifgmnale addetto alla sorveglianza e alla
manutenzione di tali impianti; previe varianti sfiiebe alla zonizzazione di P.R.G. nel

caso che tali costruzioni non siano di tipo aziémnda

f) serre con strutture fisse per la floricoltura tcoitura intensive di tipo aziendale e
industriale;

g) opere di urbanizzazione e tecnologiche;

h) le lavorazioni del suolo a scopo agricolo, coespi movimenti di terra nei.
limiti ammessi dalle presenti Norme nelle varig@odne agricole produttive.

Le modalita di intervento costruttive ammesse soestauro, risanamento conservativo

di tipo A e B, ristrutturazione di tipo A e B, dehzione, nuova costruzione ed
ampliamento, manutenzione ordinaria e straordinaria

Art. 17/3 - Strumenti di attuazione
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Negli ambiti specifici e secondo i modi previstil ®iano Regolatore Generale, gli
interventi nelle zone agricole si attuano attraverseguenti strumenti:

a) piani particolareggiati di iniziativa pubblica privata, previsti dai piani
quinquennali di sviluppo agricolo;

b)  piani per insediamenti produttivi di cui all’a2¥ lettera dilella L.R. 7/12/1978 n.
47, modificata dalla L.R. 23/80;

c) piani di sviluppo aziendali ed interaziendali idiziativa privata, proposti dai
soggetti di cui agli art. 6 e 7 della Legge Regien&/5/1977 n. 18, che
stabiliscono, in funzione delle reali necessitadpttive delle aziende, la quantita
degli interventi infrastrutturali ed edilizi necesisal loro sviluppo;

d) concessioni gratuite in conformita alle normeRI®.G. nei soli casi di cui all'art.
9 della Legge 28/1/1977 n.10;

e) concessioni onerose in conformita alle norme RI&.G. in tutti gli altri casi
previsti dalle presenti norme e non ricompresianetincessione gratuita.

| piani di sviluppo aziendali ed interaziendali eagedatti in conformita alle disposizioni
di cui alla L.R. 5/5/1977 n. 18 ed approvati daMifinistrazione Provinciale, dalla
Comunita Montana se delegata, che ne verifica taspondenza alle norme vigenti,
con particolare riguardo a quanto indicato nell'd@ della L.R. 7/12/1978 n. 47,
modificata dalla Legge 23/80.

Il Piano va corredato dagli.elementi previsti @all' 21 della citata L.R. n. 18 e degli
elaborati richiesti dalle norme di P.R.G.

Il piano puod essere approvato indipendentementeatedleguimento dei redditi di
riferimento di cui alla stessa L.R. n. 18.

Gli indici fissati dalle norme di zona possono essiperati in sede di piano di
sviluppo aziendale ed interaziendale e nello andeli obiettivi produttivi stabiliti dal
piano.

Tali incrementi sono strettamente correlati aligesze produttive.

Gli interventi edilizi previsti nel piano di svilgge sono comunque sottoposti alla
procedura della concessione.

Il piano di sviluppo aziendale ed interaziendaleedessere corredato dai progetti
edilizi delle opere necessarie, con indicata descre, dimensione e destinazione
d'uso di tutti i fabbricati esistenti, di quellielsi intendono recuperare, di quelli da
demolire, di quelli da edificare; nonché descrieipdimensione e destinazione d'uso
degli spazi inedificati di pertinenza.

Detti progetti edilizi dovranno essere redatti @dthrme previste per il rilascio delle
concessioni edilizie.

Qualora il piano di sviluppo aziendale ed interadede comporti I'esecuzione di opere
edilizie di dimensioni eccedenti i massimi previddile presenti norme, I'approvazione
del piano di sviluppo costituisce anche approvazidei maggiori limiti cui i progetti
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edilizi dovranno uniformarsi, rispettando, in ograso, per le abitazioni, il limite
massimo fissato dall'art.7, punto 4 del D.M. 2/489mc. 0,03/mq.).

La concessione edilizia rilasciata in attuazionaudipiano di sviluppo aziendale o
interaziendale approvato ai sensi della L.R. 18& ¢pndizionata allaealizzazione,
entro i termini indicati dal piano stesso, degiierventi previsti dai medesimi
strumenti: se, scaduti i termini, gli impegni agsmon sono stati assolti in tutto o in
parte per inerzia del concessionario, gli edificsie@ualmente realizzati sono
considerati non conformi al progetto approvato ggm¢o sono abusivi, per la parte
eccedente gli indici di cui alle presenti norme.

Se il concessionario € in grado di dimostrare dhérgpegni contenuti nel piano di
sviluppo aziendale o interaziendale non sono atslti per motivi indipendenti dalla
sua volonta, il Sindaco puosu parere della Commissione Edilizia e della
Commissione Consultiva Agricola (o della Commissicallargata), concedere un
nuovo termine, scaduto inutiimente il quale glifedirealizzati sono considerati
abusivi a tutti gli effetti, per la parte eccedediteui sopra.

Gli impegni e i vincoli previsti per le concessiagalative al piano di sviluppo aziendale
od interaziendale sono inseriti in una convenzianatto unilaterale d'obbligo da
trascriversi alla Registratoria degli Atti Immolaii.

Le concessioni rilasciate in zona agricola saramogni caso assoggettate ad atto

unilaterale d'obbligo, relativamente alla destinagi d'uso nei limiti indicati all'ultimo
comma dell’ art. 10 della Legge 28/1/1977 n. 10.

Art. 17/4 - Soggetti attuatori e Commissione CotigallAgricola

Le concessioni per nuove edificazioni richiestegieinterventi edilizi, di cui ai punti
a), b), c), f) dell'art. 17/2, di solo tipo azietegpossono essere ottenute esclusivamente:

a) dal coltivatore diretto proprietario e dal oadtiore diretto affittuario che dedica
all'attivita agricola almeno la meta del tempo dvdro complessivo, ricavandone
almeno la meta del proprio reddito di lavoro, ridaspettivamente al 30% nel caso di
poderi compresi nel territorio della Comunita Moraa

b) dai seguenti soggetti, in quanto aventi la djgalidi imprenditore agricolo a titolo
principale, ai sensi dell' comma dell'art. 7 déllg. n. 18/1977:

- proprietari concedenti in quanto richiedenti tmcessione in funzione delle esigenze
dell'azienda agricola, dei coltivatori e dei corndritinteressati e dei loro familiari;

- proprietari conduttori in economia e dei loro faani;

- affittuari e conduttori mezzadri in possessotielo di cui alla L. 11/2/1971 n. 11 e
alla Legge 19/9/1964 n. 756;

- cooperative agricole di conduzione, bracciaritirene associate assimilabili.
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| diretti interessati per I'ottenimento della cosgiene edilizia dovranno inoltre
documentare il loro stato di addetti all'agricadtesibendo i seguenti documenti:

- stato di famiglia;

- redazione, da parte del richiedente, dell'appasibdulo da ritirarsi presso |'Ufficio
Tecnico Comunale, specificante la propria qualiticaperatore agricolo, le
caratteristiche produttive dell'azienda e i motemprovanti la richiesta del nuovo
intervento edilizio.

Tale modulo dovra riportare la firma autenticatall’dpposito Ufficio Comunale, del
richiedente.

Lo stesso dovra inoltre allegare i documenti attaecertare la sua qualifica di operatore
agricolo attraverso documentazione rilasciata dapettorato Agrario Provinciale.

Il Sindaco, attraverso i propri Uffici, nei casiemuti opportuni, puo richiedere ulteriori
documentazione e procedere ad appositi contrdfer valutare la conformita degli
interventi di cui ai punti a), b), c), f), art. 278i avvale della Commissione Consultiva
Agricola all'uopo costituita con delibera del Cafisi Comunale.

Tale Commissione € composta da almeno nove membniappresentanza delle
organizzazioni professionali agricole, sindacatoeperative del settore, maggiormente
rappresentative a livello regionale.

La Commissione € presieduta dal Sindaco o da udlaiggato.

In luogo della Commissione di cui sopra, il ConsigComunale puo decidere, per le
concessioni ricadenti in zone agricole, di integrar composizione della Commissione
Edilizia con l'inclusione di almeno tre rappresetitdelle organizzazioni suddette.

Nel caso in cui le organizzazioni indicate non gesio i propri rappresentanti entro 15
giorni dalla richiesta da parte del Comune, il @itwi rilascia le concessioni nelle zone
agricole, sentito il parere della Commissione Edili

Concessioni per nuove edificazione per interventcwd al punto c) dello art. 17/2
possono essere ottenute anche da soggetti diverguelli del I° comma del presente
articolo, con indici dimezzati rispetto a quelligiearticoli seguenti, sulla base di
documentate esigenze da valutare in sede di ComeméssEdilizia allargata alle
componenti agricole.

ART. 17/5 - Determinazione della superficie d'imgmto

Y

In tutte le zone agricole il rilascio della condess edilizia e subordinata alla
presentazione di documento di proprieta o di atgudel terreno o di affittanza dello
stesso da parte di soggetto che possegga i reddiisinprenditore agricolo, cio in
quanto l'area di cui all'atto (per la parte neagssalla volumetria concessa) verra
vincolata come pertinente alla costruzione neldmphetrie catastali.

Gli edifici residenziali esistenti sono vincolatiralativi fondi secondo I'appoderamento
in atto alla data di adozione delle presenti norme.
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Il frazionamento riguardante una unita poderalesteste sara valido ai fini
dell'ampliamento o riedificazione dell'edificio o edifici esistenti, nonché ai fini di
nuove costruzioni nelle nuove unita poderali fomsasoltanto se in ciascuna di queste
siano rispettate le dimensioni minime come supierfiggricola utilizzata (S.A.U.)
integrata dalla superficie di pertinenza dei fatddri esistenti, salvo frazionamenti
aziendali dovuti a causa di forza maggiore (espopuccessione ereditaria). In tal
caso per le Aziende con superficie minima di h® 4jdnterviene per intervento diretto,
mentre per superfici inferiori solo attraverso legentazione ed approvazione di un
piano di sviluppo aziendale.

Ogni intervento in zona agricola che non sia irdlato nella zonizzazione di P.R.G. ,
deve accompagnarsi da atto unilaterale d'obbligayakcriversi alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari, con vincolo di asservimentelld S.A.U. utilizzata, con allegata
cartografia in scala 1:5000 ove e indicata I'as=®vita all'intervento.

La S.A.U. di ogni unita poderale comprende le siigies seminativi, a prati pascoli
permanenti, a colture specializzate (frutteti, nei, ecc), gli orti familiari, gli incolti
produttivi (capezzagne, fossi) mentre sono esciise e tare improduttive (calanchi,
rocce affioranti, strade, fiumi, edifici e relatiaeee cortilive. ecc.).

La dimensione minima della S.A.U. per ciascunaedahita poderali formatesi dovra
essere uguale a 40.000 mq.

In ogni caso il frazionamento poderale potra essseguito solamente tenuto conto
della volumetria esistente, indipendentemente dailedizioni statiche e tecnologiche
degli edifici in rapporto ai parametri edilizi pisti.

Nelle zone agricole, nel rispetto delle specificteemative, i parametri edilizi di cui
all'art. 17/7, potranno essere riferiti anche di Idivisi fronteggiantisi o no, purché
facenti parte di un unico complesso aziendale,ipnearere della Commissione Edilizia
allargata e/o della Commissione Consultiva agrid@ar un unico complesso aziendale
si intende l'insieme degli appezzamenti appartéradiat sStessa proprieta, caratterizzati
dalla stessa forma di conduzione e dallo stesscopaacchine e comunque compresi
nel territorio comunale.)

L’asservimento ed il vincolo di cui ai precedentinumi hanno la stessa durata della
destinazione agricola di PRG del terreno asservito.

Nel caso che la variazione della destinazione algrimteressi la parte dello stesso dove
si trova la costruzione, la cessazione dei vinedlasservimenti riguardera la totalita dei
terreni asserviti.

Nel caso che la variazione della destinazione algricnteressi i terreni e non |l
fabbricato, la cessazione dei vincoli ed asservimejuardera solo i terreni interessati
dalla variazione.

Nel caso di complesso aziendale con appezzameatiemnti anche in altro Comune, gli
interventi previsti nel centro aziendale ricademé¢ Comune di Riolo Terme possono
essere concessi previa redazione ed approvazioReSdA. rapportato alla superficie
dell'intera azienda e previa trasmissione per cosoza del P.S.A. approvato al
Comune confinate.

Qualora I'azienda agricola, abbia piu edifici ewotazione di superfici utili abitative
esistenti eccedenti rispetto agli indici conseutiittui all’art. 17/7 delle norme, potra
essere consentita la traslazione delle supergciagpliamenti o per nuove costruzioni,
allinterno dell’azienda e tra i fabbricati, a caridne che :

1. siarispettata la tipologia dell’edificio

2. siarispettata la zonizzazione di PRG
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3. gli interventi siano in relazione alle necessitaaive dell'imprenditore
agricolo o per agriturismo (anche diffuso)

4. sia privilegiato il riuso con ampliamento dell’dsiste anziché la nuova

costruzione

non vengano superate le superfici totali esistenti

venga presentato ed approvato un progetto prelmm@aomplessivo di tutti gli

interventi previsti, comprese le dotazioni impiatithe e la viabilita, che avra

valore di atto tecnico di riferimento per la susies attuazione a stralci.

oo

Art. 17/6 - Norme particolari per la determinaziatedla superficie di intervento

- Aziende formatesi prima della data di adozionéed&resenti norme e sprovviste di
fabbricati residenziali:

- per le aziende con S.A.U. inferiore a Haidnterviene con intervento diretto. Su
tali aziende non e consentita la realizzazioneudivhedifici residenziali, salvo diverse
disposizioni derivanti dal piano di sviluppo azialelo interaziendale. E' consentita la
realizzazione di servizi rustici di cui ai precetiepunti b), c), f) del 1° comma
dell'art.17/2, secondo i parametri di seguito iadjc

- per le aziende con S.A.U. superiore a Ha ihterviene per intervento diretto per le
realizzazioni di cui ai precedenti punti a), b)ed)f).

- Aziende formatesi dopo I'adozione delle preseotme sprovviste di fabbricati
residenziali:
L'intervento e concesso solo se il frazionamerdwowenuto rispettando le norme
indicate al precedente articolo. Sono consergéejntervento diretto, le costruzioni
di cui ai precedenti punti a), b), c) ed f) detl'dr7/2 secondo gli indici previsti.

Aziende gia provviste di fabbricati residenzialia data di adozione delle presenti
norme:

negli edifici residenziali esistenti - oltre aghtérventi di restauro, risanamento
conservativo e ristrutturazione - € consentito ghamento, per una sola volta (“una
tantum”) per dotazione di servizi igienici o peregdamento alle necessita familiari
del conduttore fino al 20% della superficie utilei dabbricati residenziali esistenti,
fino ad un massimo di mqg. 100.di incremento di sfige utile. Tale aumento e
applicabile nel caso in cui il fabbricato sia ulbdacan un fondo senza S.A.U. minima,
oppure quando la Su esistente eccede da quelkke@ssa dagli indici prescritti. Negli
altri casi € ammessa la possibilita di ampliaréaldbricato, superando l'incremento
fissato (20% fino ad un max di 100 mq.) purché lmeiti di quanto previsto dagli
indici prescritti (mg. 180+15 mqg/Ha).

Tali ampliamenti possono essere realizzati anclegliiici autonomi.

Fra gli edifici con destinazioni d'uso non connesdi&ttivita agricola alla data di
adozione del P.R.G. e identificati dalle tavolendlesi 7A/A e 7B/A sono compresi:

1) edifici residenziali accatastati al N.C.E.Uaallata di adozione del piano;

2) edifici colonici inutilizzati alla data di adaxie del P.R.G. e localizzati all'interno di
un‘azienda agricola;
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3) edifici colonici usati per la sola funzione snziale alla data di adozione del piano
da soggetti non rientranti fra quelli di cui all:&7/4;

4) edifici o parte di edifici usati alla data dicaibne del piano per negozi al minuto,
pubblici esercizi (bar, ristoranti. trattorie ectuyismo o per attivita artigianali non
direttamente connesse alla attivita agricola.

Esistono inoltre edifici non piu funzionali all'eseio dell'attivita agricola, con

originaria funzione abitativa o di altra naturay peguali tale situazione deve essere

documentata, poiché successiva alla data di adeziehP.R.G.

Per tali edifici le modalita di intervento ammesge limiti dalle presenti norme sono:

- manutenzione ordinaria (con comunicazione al &noj per tutti gli edifici;

- manutenzione straordinaria (previa autorizzazia@mmunale) per tutti gli edifici;

- interventi di risanamento conservativo o di ridutdzione interna con eventuale
ampliamento "una tantum” di 50 mq. di Su residdiezeadi 60 mq. di Sa per ogni
unita edilizia, anche con la trasformazione di iediprecedentemente utilizzati per
servizi. Qualora non vi sia ampliamento. ma cambiodestinazione d'uso. la
superficie massima d'intervento quella dell'inteddicio;

-interventi di risanamento conservativo o di rititazione interna. con eventuale

ampliamento della Su come segue(previa concessene) limiti della classificazione

dell’edificio, per gli edifici di cui al punto 4):

- artigianato di servizio e artigianato artistiamrinquinanti :Su max 100 mq_.;

-negozi al minuto: Su max 40 mq.;

-bar, ristoranti, trattorie, locande, alberghi:i8ax = intero edificio.

-Tutti gli edifici o parte di essi contemplati airguprecedenti possono essere destinati a
negozi al minuto, pubblici esercizi (bar, ristoramattorie, ecc.), turismo o per attivita
artigianali non connesse all’attivita agricola, la@ccon interventi di demolizione e
ricostruzione con ampliamento una tantum” di 50 pey.servizi vari, di 60 mq. di Sa.

Si dovra dunque intervenire per concessione edithie definisca la destinazione d'uso
e l'utilizzazione dell’edificio nonché gli eventuaneri di urbanizzazione primaria e
secondaria da corrispondere al Comune da partéctetdente.

Nel caso che la situazione lo richieda, tale casioee edilizia puo essere assoggettata a
convenzione che preveda l'impegno della propridgacantestuale realizzazione delle
opere necessarie alla tutela e riqualificazione iamale (quali opere di sistemazione
delle aree di pertinenza manutenzione dei drenaggere di consolidamento
idrogeologico, demolizione di eventuali corpi dblsica accessori incongrui con la
valorizzazione del contesto ambientale, opere ignigzazione degli scarichi, ecc.) in
luogo dei pagamenti dei contributi di concessioneudall'art. 3 della Legge 10/77.

In tutti i casi di recupero per funzioni non conseson l'esercizio di attivita agricole di

edifici precedentemente asserviti ad unita podeagjiicole € escluso che nella

medesima unita poderale agricola, anche a segui@zionamento , possano essere
realizzati nuovi edifici abitativi, tranne che reasi precisati all' ultimo comma dell'art.

17/8.

In caso di alienazione del fabbricato a soggettedi da quelli previsti all'art. 17/4,
regolata dalla convenzione sopra citata, pu0 essedeta. a suo completamento e
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stralciata dalla S.A.U., una superficie complessioa superiore a mq. 3.000. In caso di
declassamento a servizi dovra essere presentatoatien unilaterale d'obbligo,
regolarmente trascritto dalla Conservatoria deii®egmmobiliari a cura e a spese del
proprietario in cui venga dichiarata la nuova destione d'uso.

Art. 17/7 - Parametri edilizi d'intervento

| parametri edilizi sono sempre rapportati alla &tipie Agricola Utilizzata e sono
distinti in relazione al tipo di intervento.

Per le costruzioni di cui alle lettere a), b),f})del 1° comma dell'art. 17/2, di solo tipo
aziendale, superficie utile (Su) come definita aécpdente art. 8. = 180 maq.
incrementabili di 15 mq. per ettaro.

Tale superficie puo essere utilizzata per realezzat alloggi, non superando in ogni
caso l'indice fondiario di 0,03 mc/mq previsto BaM. 2/4/1968.

Nella Su totale vanno computate tutte le suped@cilocali abitabili entro e fuori terra e
di tutti i locali comunque dichiarati nel progetocetto i 60 mq. di cui successivamente.

Utilizzazione fondiaria per fabbricati rustici noabitativi e per edifici per soli
allevamenti integrativi dell'azienda agricola = 8. integrabili di 0,015 mg/mq, fino
ad un massimo complessivo di 2000 mg.

Nella determinazione di questo indice vanno comaideanche le superfici di servizi
rustici e di servizi tecnici (garage, lavanderz@ntrale termica ... ) posti al piano terreno
o nell'interrato del fabbricato residenziale qualsaperino i mg. 60 per servizi destinati
all'abitazione.

In tale indice non sono comprese le superfici depea tettoie a mensola e di profondita
non superiore a ml. 3,00 fino ad un massimo di 6. per tutti gli altri casi la
superficie deve essere considerata.

Si definisce aziendale un allevamento nel quatarico complessivo di bestiame medio
annuo non supera i 40 g.li di peso vivo per HaAlUS se si verifica la condizione che
le unita foraggere consumate nell'anno per |'aliamaone del bestiame possono essere
prodotte in azienda secondo la quantita fissala glagente legislazione fiscale.

Gli allevamenti zootecnici che superano il caricb@stiame per Ha o non raggiungono
il grado di autoapprovvigionamento sopra fissatoosala considerarsi allevamenti
zootecnici industriali.

Per capo adulto si prende come riferimento una avatzx latte media i cui bisogni
energetici si calcolano in 3500 unita foraggeramafio.

Per ciascuna specie e categoria di animali si hansotto-elencati coefficienti di
conversione in U.G.B.:

- vacche 1,00
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- vitelli scolostrati 0,10

- vitelli (fino a 6 mesi) 0,25
- vitelli (6-12 mesi) 0,35
- piu di un anno:

- macello 0,90
- allevamento 0,60
- piu di due anni:

- macello 0,90
- allevamento 0,75
- tori e torelli 0,70

- Verri 0,40

- scrofe 0,50
- lattonzoli (per 100 capi) 2,70
- magroni 0,20
- suini da ingrasso 0,30
- ovini (di tutte le eta) 0,10
- caprini (di tutte le eta) 0,10
- polli da carne (faraona,

- anitra, per 100 capi) 0,70
-galline ovaiole (per 100 capi) 1,70
- altri volatili (tacchini,

oche, per 100 capi) 3,00

La superficie utile destinabile ad allevamenti ad&i non deve superare il seguente
rapporto:

- 50% della Su totale.

Per gli allevamenti aziendali la superficie masssomplessiva. per azienda. non deve
superare i seguenti valori:

- 700 mq. per i bovini;

- 400 mq. per i suini;

- 1000 mq. per allevamenti avicoli e cunicoli.

E' prescritto, per gli allevamenti di ogni tiporigpetto delle norme previste dalla L.R.
29/1/1983 n.7 e dal Piano Comprensoriale deglidiaseenti Suinicoli. da intendersi
applicabili per ogni tipo di allevamento e perlatayi spandimenti.

Per serre fisse si intendono le costruzioni stadmli@ collegate al suolo mediante opere
murarie o simili (muretti, plinti, pavimentazionion coperture translucide tali da
consentire lilluminazione naturale, destinate altdtivazione di colture specializzate
per la forzatura del loro ciclo produttivo al fideottenere una precocita di produzione e
per creare condizioni microclimatiche non garatitgiagionalmente.

Per le costruzioni adibite a serre con struttussdfiin muratura ed in metallo di solo tipo
aziendale, di cui alla lettera f) del 1° comma 'ddll 17/2, sono previsti mg. 1.500
integrabili di 0,5 mqg. per mq, fino ad un max di@® mg.,oltre i quali la
costruzione si considera di tipo industriale.

H max = altezza massima in relazione alle esigeRzag.le abitazioni non maggiore
di ml. 9,00.
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VL indice di visuale libera., cioe rapporto trdtbaza del fabbricato piu alto e
la distanza da altri fabbricati VL = 1; tale indipgo essere diminuito fino
a 0,30 tra serra e serra, sia per gli impianti radaé che per quelli
industriali.

Distanze minime:

- dell'abitazione dai confini di proprieta = ml.,Q0 (ml. 5,00 per ampliamenti);

- fra gli edifici rustici = ml. 5,00;

- dell'abitazione dagli edifici rustici = ml. 10,@tl. 5,00 per ampliamenti);

- degli edifici rustici dai confini = ml. 10,00 (mb,00 per ampliamenti);

- degli edifici dalle strade = vale quanto indicatl D.M. 1/4/1968 salvo le maggiori
distanze indicate nelle tavole di P.R.G. comunqgaeinferiore ai ml. 10,00 per le
strade vicinali;

- l'abitazione con gli 'edifici rustici e questafdi loro possono essere costruiti anche
a contatto, in armonia con le tipologie rurali ¢ipeé della zona.

Sono considerate costruzioni adibite ad allevameoditecnici di tipo interaziendale,
cooperativistico e cosiddetto “industriale” di cali punto b) dell'art. 17/2, tutti gli
allevamenti che necessitano di locali e struttatieda superare gli indici consentiti per
quelli aziendali, precisati nei commi precedentiche per il loro funzionamento non
necessitano, quale condizione fondamentale, dedi&sione o contiguita al fondo
produttore delle materie primarie atte allo svolgnto dell'attivita.

Si applicano per tali impianti i seguenti indici:

Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,25 mggm
Il 15% dell'a superficie effettivamente utilizzeiao ad un massimo di 150 mq. puo
essere utilizzato per l'alloggio di custodia, autabile a 300 mq. qualora si preveda
I'assunzione di due custodi e la potenzialitaidedianto lo richieda.

- H max = mi. 9,00 per la residenza,;

- Sm = superficie minima d'intervento = 10.000 mq.;

- VL = indice di visuale libera = 1;

- Distanza dei fabbricati:

- dai confini o da altre costruzioni = 10 ml.;

- dalle strade di P.R.G. ed esistenti statali e mmali vale quanto indicato nel D.M.
1/4/1968 salvo -maggiori distanze stabilite dal.B.R

- dalle strade comunali = 20 ml.;

- dai nuclei di case di civile abitazione (intesi@ato definizione I.S.T.A.T.) = ml. 300;
- dal perimetro dei centri abitati (secondo gli 48.e 33 della L.R. n. 47 del 7/12/1978
e successive modifiche e integrazioni) valgonaséadze indicate sulle tavole di P.R.G.
e sul Piano per gli Insediamenti Suinicoli.

Per le costruzioni di cui alla lettera d) del 1Trooa dell’ art. 17/2, gli indici che si
applicano sono:

- Su max = 200 mq.;

- H max = ml. 6,00;

- Lotto minimo = 1.000 mq.

- VL = indice di visuale libera = 1;
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Distanze minime:

- dai confini di proprieta = ml. 5,00

- dalle strade = vale quanto indicato nel. D.M./1948, salvo le maggiori distanze
indicate nelle tavole di P.R.G. comunque mai imierae ml. 10,00 per le strade
vicinali.

Per le costruzioni di cui alla lettera e) del 1tneoa dello art. 17/2, gli indici che si
applicano sono:

Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,30 mg/mdj cui puo essere utilizzato per
alloggi di custodia una quantita pari al 15% déligerficie effettivamente utilizzata e
comunque non superiore a 150 mq. aumentabile fird®® mq. qualora si preveda
I'assunzione di due custodi e la potenzialitaidedianto lo richieda;

- H max = ml. 9,00 per la residenza,;

- Sm = superficie minima = 10.000 mq.;

- Lotto minimo = 2.000 mq_.;

- VL =visuale libera = 1,

- Dm = distanza dai confini = ml. 10;

- Dm = distanza delle strade = secondo D.M. 1/431@6 maggiori distanze su
indicazioni delle tavole di P.R.G.

Nell'unica areaaggiuntiva con tale utilizzazione prevista nella. t4P del P.R.G., gli
interventi saranno attuabili subordinatamente aal pi accurata analisi di stabilita del
pendio.

Per gli interventi per serre di tipo industrialeysti alla lettera f) del ©° comma dell'art.
17/2,si applicano i seguenti indici:

- Sm = Superficie minima di intervento = 5.000 mq.;

- Uf = 0,80 mg/mq di cui pud essere utilizzata poggio di custodia il 15% della

superficie effettivamente utilizzata e comunque saperiore a 150 mg. aumentabile
fino a 300 mqg. qualora si preveda l'assunzione wk dustodi e la potenzialita
dell'impianto lo richieda;

- H max =ml. 9,00 per la residenza;

- VL = visuale libera = 1;

-Dm = distanza dai confini ml. 5;

-Dm =distanza dalle strade = secahBaM. 1/4/1968 o maggiori distanze

indicate nel P.R.G.

Art. 17/8 - Modalita d'intervento per gli immobdsistenti

Gli immobili con caratteristiche storiche o stru#tli ricadenti al di fuori dei centri
urbanizzati, sono stati classificati nelle segueategorie:

a) immobili di valore monumentale;
b) immobili di valore architettonico;
C) immobili di valore tipologico;

d) immobili di valore ambientale;

e) immobili privi di valore.
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Tale classificazione € documentata sulla base di apposita schedatura depositata
presso I’Amministrazione Comunale ed é individuagHda cartografia di Piano.

Sugli immobili di cui al punto a) sono consentitiicamente interventi di restauro
scientifico Al; su tali immobili sono vietati amaihenti di qualsiasi natura.

Sugli immobili di cui al punto b), oltre agli integnti di cui al punto precedente, sono
consentiti interventi di restauro e risanamentoseovativo di tipo A2/A, cosi come

individuati nella cartografia di progetto del P.R.Gventuali ampliamenti sono

consentiti solo nel rispetto della tipologia e deateriali dell'edificio; la correttezza

dell'intervento di ampliamento dovra essere giudicaulla base degli "schemi di
accrescimento” degli edifici rurali, allegati afieesente normativa.

Sugli immobili di cui al punto c), oltre agli intenti. di cui ai punti precedenti, sono
consentiti interventi di restauro e risanamentoseovativo di tipo A2/B; eventuali
ampliamenti sono consentiti nel rispetto della lthgea e dei materiali dell’edificio; la
correttezza dell'intervento di ampliamento dovr&ees giudicata sulla base degli
"schemi di accrescimento” degli edifici rurali,eghti alla presente normativa.

Sugli immobili di cui al punto d), oltre agli intenti di cui ai punti precedenti, sono
consentiti interventi di ristrutturazione di tipo3M; eventuali ampliamenti sono
consentiti nel rispetto della tipologia dell'edific

"I suddetti Interventi di ristrutturazione possoressere attuati anche mediante
demolizione e ricostruzione, cosi come consentilgdecedente art. 8 - punto E.

Sugli immobili di cui al punto e) e sugli immob#inche di servizio non classificati,
oltre agli interventi di cui ai punti precedentinoconsentiti ristrutturazione di tipo
A3/B, ampliamenti, demolizione e ricostruzione teta parziale in loco o in altra
posizione all'interno del lotto ed a parita di “uate lordo”, come definito all’art. 8 —
punto 21 delle presenti norme, anche con accorp@naediversi volumi preesistenti.

La disciplina di cui ai due precedenti commi si lagg anche per la ricostruzione di
fabbricati totalmente o parzialmente crollati o adith ma presenti nella cartografia di
P.R.G. o nella cartografia catastale.

La ristrutturazione edilizia, la demolizione o kadassamento a servizi dell'edificio e
consentito solamente qualora risultasse da spadifatagine tecnica, eseguita dall'U.T.
seguita dal parere della C.E. integrata, limpadkgsib del mantenimento o
consolidamento dell'edificio stesso.

Gli immobili classificai di valore Tipologico, Ardtettonico o Monumentale vengono
considerati organismi unici ed irripetibili e quindon riedificabili se volutamente e
irrimediabilmente danneggiati; si deve quindi cdesare sempre come esistente la
superficie utile lorda dellimmobile eventualmemanneggiato o distrutto, anche nel
calcolo degli indici per nuovi fabbricati.

Nel caso di dimostrati problemi di natura geologico tecnica che ostino
all'accorpamento, ovvero nel caso di edifici clisaii in categoria a), b), c) del primo
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comma del presente articolo, € consentito che iumol edilizi derivanti

dall'utilizzazione degli "una tantum" di cui, aglrticoli 17/6 e I7/7 siano ricavati
distaccati dagli edifici a cui si riferiscono, aecleon I'utilizzazione di altri edifici
esistenti o mediante il loro ampliamento.

Art. 17/9 - Divisione del territorio agricolo in ne

Il territorio agricolo comunale e suddiviso in zoagricole produttive (E1) e in zone
agricole vincolate e zone di tutela (E2) da talhe®ono stralciate le aree urbane e le
zone destinate a cave.

Le zone agricole produttive sono tutte.quelle desé all'esercizio di attivita agricole e
comunque all'esercizio di attivita connesse cavolagricolo del territorio.

Principio fondamentale della pianificazione deltne agricole produttive e che essa
deve essere finalizzata all'esercizio delle a#tidgricole, recependo tutte le esigenze
reali che tale attivita pone, e negando cio che tata attivita nulla ha a che fare o

contrasta.

La classificazione delle zone agricole e effettuat@onformita alle indicazioni della
pianificazione e programmazione comprensorial®.R.G. classifica le zone agricole
tenendo conto:

- delle caratteristiche fisiche, ambientali e pritisie del territorio;

- delle esigenze del suo corretto uso agricolo;

- delle esigenze di tutela delle risorse naturali;

- dei vincoli di natura urbanistica.

Le norme di P.R.G. si applicano per ogni tipo dnaagricola produttiva secondo la
seguente classificazione:

ZONE AGRICOLE PRODUTTIVHE1):

- E1.1.- aree adatte all'agricoltura su terrena@h o discreta edificabilita;
- E1.2.- aree adatte all'agricoltura su terrenedificabilita limitata;

- E1-3.- aree adatte all'agricoltura su terreno ramtificabile o ad edificabilita
sconsigliata;

-E1.4.- aree con intense limitazioni alluso agjocsu terreno a buona o discreta
edificabilita;

- E1.5.- aree con intense limitazioni all'uso aglicsu terreno ad edificabilita limitata;

- E1.6.- aree con intense limitazioni all'uso agjocsu terreno non edificabile o ad
edificabilita sconsigliata.

ZONE AGRICOLE VINCOLATE E ZONE DI TUTELA (E2):
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- E2.1.- zone di rispetto ai corsi d'acqua,;

- E2.2.- zone di rispetto cimiteriale;

- E2.3.- zone di rispetto ai beni culturali e amnibédi del territorio urbanizzato;
- E2.4.- zone di rispetto al territorio urbanizzatarbanizzabile;

- E2.5.-zone di rimboschimento circostanti il temio urbanizzato;

- E2.6.-zone di rispetto alle. falde acquifere s termale;

- E2.7.-aree di interesse storico-ambientale eguagstico di cui ad apposito Decreto
Ministeriale;

- E2.8.-fasce di rispetto stradale;

- E2.9.-zone di tutela boschiva;

- E2.10.-zone agricole di tutela idrogeologica;

- E2.11.-zone di esclusiva tutela idrogeologica,;

- E2.12.-zone agricole di rispetto ambientale witdila boschiva.

In tutte le zone "E" la disciplina colturale & @gtiatamente specificata dagli allegati B
e C della presente normativa; negli articoli chegus®o sono prescritti limiti

all'edificabilita, alla lavorazione dei terreni Beadisciplina colturale da integrare con
quanto previsto dai suddetti allegati.

Art. 17/10 - Zone E1.1. - Aree adatte all'agricadtau terreno a buona o discreta
edificabilita

In queste zone sono ammessi tutti gli interventizael rispetto delle norme di P.R.G.

Sono altresi ammessi interventi per la realizzazdiropere di urbanizzazione, di difesa
del territorio, di reti tecnologiche ed ogni tipplavorazione del suolo nel rispetto delle
norme di P.R.G. e della normativa statale e redgonvégente in materia e delle
prescrizioni che seguono: sono vietati gli spostaimdi terreno (rimodellamenti e

pareggiamenti) che interessino quantita superioril@ mc. di materiale se non
accompagnati da relazione idrogeologica che gioktifi rimodellamenti e i

pareggiamenti stessi, nonché le bonifiche di teri@n eventuale escavazione di ghiaia.

In prossimita dei pendii di raccordo tra i trameealtivati deve essere realizzata una
fascia di rispetto larga almeno 2,50 metri nonicalt e percorribile con.automezzi

(cavedagne).

Sono ammessi tutti gli interventi colturali, comgmeanche le colture intensive
avvicendate, previa realizzazione di modeste ogieregimazione.
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Art. 17/11 - Zone E1.2. Aree adatte all’agricoltstaterreno ad edificabilita limitata

In queste zone sono ammessi tutti gli interventlizdnel rispetto delle norme di
P.R.G.; nuove costruzioni sono ammesse previo @ruento di dettaglio della stabilita
dei terreni mediante indagine geologica e geotacestesa all'intorno della porzione di
terreno che si intende edificare.

Sono consentiti interventi per nuove opere idrdudjadi consolidamento e di difesa del
suolo (briglie, drenaggi, difese di sponda, et8gno inoltre consentiti gli interventi per
la conservazione e miglioramento delle strade esgliste altri servizi tecnologici
(acquedotto, elettrodotti, etc.).

Sono consentiti interventi per nuova viabilita denszio al bosco, realizzata
dall'lspettorato Forestale e/o Consorzio di Boaifcper carraie private a ripristino della
viabilita catastale esistente su mappa.

Tali interventi sono-soggetti a concessione edilsalvo le opere di cui al 2° comma, le
quali sono soggette a semplice autorizzazione ielaSo da rilasciarsi entro 30 giorni,
altrimenti si intendono autorizzate se realizzate piivati, 0 soggette a semplice
denuncia al Sindaco se realizzate da Enti Pubtaicipetenti (Genio Civile, Consorzio
di Bonifica Ispettorato Forestale).

Sono consentiti gli interventi per la nuova vidailipubblica (statale, provinciale,
comunale) purché autorizzata dagli Enti competesino consentite inoltre nuove
carraie (strade vicinali) private o consorziali,

Tali interventi sono soggetti a concessione edilsalvo le modalita gia definite al 5°
comma del presente articolo.

Nelle zone di cui al presente articolo le lavorazidel suolo e gli interventi colturali
ammessi sono i medesimi dl precedente articolo0L7/1

E' pero vietata la realizzazione di gradonate.

Art. 17/12 - Zone E1.3. Aree adatte all'agrictgu terreno non edificabile o ad
edificabilita sconsigliata

In queste zone sono ammessi tutti gli interventipairimonio edilizio esistente nel
rispetto delle norme di P.R.G.; pur se in lineaggale sconsigliabili, nuove costruzioni
ed ampliamenti possono essere ammessi previa paesere di indagine geologica e
geotecnica di dettaglio estesa a tutta la supertiell'azienda agricola ed a condizione
che gli interventi edilizi non ricadano in areefiana (E) o in aree calanchive (F) come
definite dall'indagine geologica diretta (v.tavAp.Sono altresi ammessi gli interventi
di cui ai commi 2°, 3°, 4° , 5° e 6° dell'art. 1%/1

In particolare nelle zone di cui al presente alticgono ammessi i normali
avvicendamento colturali e le opere relative.
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Sono specificatamente vietate:

- arature profonde (oltre cm. 50);

- ruspature profonde (oltre cm. 50);

- scassi profondi (oltre cm. 50);

- gradonature;

- spostamenti di terreno (rimodellamenti e paragginti) che interessino quantita
superiore ai 100 mc. di materiale.

Art 17/13- Zone E1,.4 - - Aree con intense limitagi all'uso agricolo su terreno a
buona o discreta edificabilita

In queste zone sono ammessi tutti gli interventi gatrimonio edilizio esistente.
ampliamenti e nuove-costruzioni nel rispetto deteme di P.R.G.

Sono altresi ammessi gli interventi di cui al con2ha3°, 4°, 5°, 6° e 7° dell'art. 17/11.

Sono ammesse lavorazioni per pascoli e prati, Higgoduttivi e/o difensivi, oliveto e
altre essenze di legno pregiato e colture agrarieaticole e foraggere.

Comunque le colture intensive avvicendate sono asensolo se precedute dalla
realizzazione di opere di regimazione e presidib altri modelli colturali sono
ammessi previa realizzazione di modeste operggdheezione.

Art. 17/14- Zone E1.5 - Aree con intense limitaziafl'uso agricolo su terreno ad
edificabilita limitata

In queste zone sono ammessi tutti gli interventipatrimonio edilizio esistente ed
ampliamenti nel rispetto delle norme di P.R.G.. prescrizioni di cui al 1° comma
art.17/ 11. Nuove costruzioni sono ammesse se it@sar un piano di sviluppo
aziendale e previo accertamento di dettaglio de#iailita dei terreni mediante indagine
geologica e geotecnica estesa all'intorno dellazipoe.di terreno che si intende
edificare.

Concessioni per nuove edificazioni per interventtul al comma precedente possono
essere ottenute anche da soggetti diversi da gqietlli° comma dell'art. 17/4, con indici
dimezzati rispetto a quelli propri delle zone aglés sulla base di documentate esigenze
da valutare in sede di Commissione Edilizia allagdie componenti agricole.

Sono consentiti gli interventi di cui ai commi 3° e 4° dello art. 17/11; gli interventi
di cui ai commi 5 e 6 dell'art. 17/11 sono ammaessiinseriti in un piano di sviluppo
aziendale.

Sono ammesse lavorazioni per pascoli e prati. bgsokluttivi e/o difensivi. oliveto e
altre essenze di legno pregiato e colture agrarieaticole e foraggere.

Comungue le colture intensive avvicendate sono assenesolo se precedute dalla
realizzazione di opere di regimazione e presidigliealtri modelli colturali sono
ammessi previa realizzazione di modeste operggdneezione.
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Art. 17/15 - ZoneE1.6 - Aree con intense limitazioni all'uso aghkicsu terreno non edificabile
0 ad edificabilita sconsigliata

In queste zone sono vietate nuove costruzioni qaiamenti di quelle esistenti.

Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessi aminte gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Sono consentiti gli interventi di cui ai commi 3%, e 4° dell'art. 17/11.

Art. 17/16- Zone agricole di recupero produttivo

Insiemi di aree classificate E1 con predominanzaaihie in cui si manifestano
movimenti erosivi e di dissesto su larga scala & pbssono essere recuperati all'uso
agricolo previa realizzazione di sistemazioni idicdie e di opere di consolidamento e/o
rimodellamento delle superfici, vengono individuddila tav. 4P del P.R.G. quali "zone
agricole di recupero produttivo".

Per esse, oltre alle prescrizioni di cui ai preog¢idarticoli, valgono specificatamente le
norme di cui ai seguenti commi.

Interventi agrituristici e la realizzazione ex nadicopere edilizie di qualunque natura vi
sono ammessi solo se congruenti con un "Piano aipe¥o produttivo” approvato
relativo all'intera superficie di ogni singola zona

Tale "Piano di recupero produttivo” ha valore dati® particolareggiato di attuazione”.

In queste aree, in attesa dell'approvazione eatteizione del "Piano di recupero
produttivo” sono ammessi solo gli interventi di aupunti al, a4 e a5 dell'allegato "C' e
coltivazioni permanenti estensive solo nelle percba acclivita inferiore al 30%.

Lavorazioni diverse sono altresi ammesse in viasttaria previa approvazione di un
Piano di Sviluppo Aziendale o interaziendale ingiaiprevista la realizzazione di opere
di difesa idraulica ed idrogeologica tali da assace comunque la stabilita dei terreni.

Per le diverse situazioni dovranno essere comurrggpettati i seguenti indirizzi
tecnico-agricoli, agronomici e colturali:

- divieto di arature: a ritocchino, cioé secondoliree di massima pendenza ad
eccezione dei terreni in argilla non scagliosalevMavorazioni dovranno essere valutate
caso per caso; anche l'aratura obliqua al massandip dovra essere valutata, mentre e
possibile quella eseguita trasversalmente neiilcaratteristici di ciascun terreno;

- divieto di scassi e arature profonde nei terraniprofilo tronco o in aree
particolarmente instabili;

- divieto di messa a coltura mediante araturaetegni aventi una pendenza superiore
al 35%;
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obbligo di impianto di prati polifiti, prati-pasto o pascoli permanenti sui terreni a
morfologia accidentata 0 comungue aventi una pezadsuaperiore al 30%,

divieti di messa a coltura dei terreni in frafranosi, proclivi al franamento o appena
sistemati od in corso di sistemazione;

divieto assoluto di coltivazione delle fasce ganlungo i torrenti, fossi, canali,

eccC.;

divieto assoluto di coltivazione e di messa duraldei terreni di crinale soggetti ad
erosione idrica;

obbligo delle manutenzioni permanenti da partéadaoprieta di tutte le opere di
canalizzazione, di scolo, di guardia, di fosse dngin di raccolta e di sgrondo, di
tombini di at traversamento;

obbligo alla realizzazione e manutenzione perminda parte della proprieta di tutte
le opere per la raccolta delle acque di sgrondmdbie e luride provenienti dai
fabbricati rurali ad uso abitazione, ad uso ricowvamimali, abitati o abbandonati;

obbligo della raccolta di tutti i liquami, deld®ncimaie e pozzi neri;

obbligo di mantenimento in piena efficienza deglpianti di irrigazione e degli
acquedotti al fine di garantirne la buona funzidaaas la sicurezza della non
dispersione;

regolamentazione degli interventi sugli invasimodo particolare dei laghetti per
non provocare smottamenti o frane;.

obbligo della manutenzione permanente di tutsrigde, dove le acque di
scorrimento superficiale dovranno essere raccelle apposite cunette e sradicarsi
attraverso funzionali tombini stradali;

obbligo di provvedere al conguagliamento deletieorallo scopo di evitare il
dilavamento e lo scoscendimento, qualora si proadaaccolta di materiali litoidi
superficiali;

divieto di dissodamento dei terreni nudi e saldi;

nei terreni dove la morfologia od altro non cariseo la coltura, questa potra
attuarsi solamente previa sistemazione del suolvalcapoggio, girapoggio,
terrazzamento, a spina od altri ordinamenti anajogh

divieto assoluto delle ripuliture delle erbe stinti mediante attizzamento di fuochi;
le fosse e i solchi ove non sia possibile impeitrli con zolle erbose o selciarli

dovranno essere muniti di piccole gabbionate risttcasversali al fine di impedire
I'erosione del fondo e la corrosione delle sponde.
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Art. 17/17 - Zone E2.1 - Zone di rispetto ai ca'sicqua

Per tali aree individuate nelle tavole di P.R.Glgeno le norme di cui al comma 4°
dell' art. 33 della L.R. n° 47/1978 e 23/80 sahar [® aree stralciate ai sensi dei 6°
comma di detto articolo e dagli strumenti urbanisg8ovraordinati di emanazione
provinciale.

In tali aree sono consentiti gli usi agricoli ovéirde attrezzato per il gioco, lo sport e il
tempo libero.

Sono consentite nuove costruzioni di servizio @ditltura, con esclusione della
residenza.

Sono ammessi tutti gli interventi sul patrimonialiet esistente e gli ampliamenti, nel
rispetto delle norme di P.R.G. relative alla clasakzione degli edifici; gli ampliamenti
dovranno avvenire preferibilmente sul fronte noospiciente la zona fluviale.

Art. 17/18 - Zone E2.2 ed E2.4 - Zone di rispetfiteriale e al perimetro del territorio
urbanizzato

Nelle zone E2.2 di rispetto cimiteriale sono vietatiove costruzioni ed ampliamenti
delle costruzioni esistenti.

Nelle zone E2.4 di rispetto al perimetro del terid urbanizzato € fatto divieto di

interventi di nuova edificazione, di demolizionencgsuccessiva nuova edificazione, di
ogni ampliamento volumetrico o planimetrico, di ofiazionamento finalizzato a tali

interventi.

Per tutti gli altri interventi si applicano le noendi P.R.G. relativamente alla
classificazione degli edifici e alle modalita dignvento ammessi per esse.

Sono comunque ammessi i seguenti interventi: If@da utilizzazione agricola del
suolo, la realizzazione di strade poderali ed paderali di larghezza non superiore a 4
metri lineari e la costruzione di annessi rustizieadali ed interaziendali e di altre
strutture connesse alla conduzione del fondo, n@riGhstallazione stagionale di
strutture per la vendita di prodotti alimentariidanti dalle aziende agricole, secondo i
criteri degli art. 123 e 124 del Regolamento Conteiedilizio.

Concessioni per nuove edificazioni per intervemttul al comma precedente possono
essere ottenute anche da soggetti diversi da gietlli° comma dell’art. 17/4, con indici
dimezzati rispetto a quelli propri delle zone agjléc sulla base di documentate esigenze
da valutare in sede di Commissione Edilizia alleagdle componenti agricole.

Non sono comunque compatibili le seguenti destorazi’uso:

- Fabbricati per allevamento zootecnico, con anne$sbbricati di servizio e dli
impianti necessari allo svolgimento dell’'attivitaatecnica;
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- Lagoni di accumulo per la raccolta di liquami diigome zootecnica con
conseguente applicazione delle tecniche di spandoreggronomico;

- Fabbricati ed impianti produttivi di tipo industiea per la lavorazione,
conservazione, prima trasformazione e commercetione di prodotti agricoli e
zootecnici; fabbricati da adibire alla manutenzi@nalla riparazione di macchine
agricole; costruzioni per la prima lavorazione debposito di legnami, nonché per
piccole attivita artigianali quali fabbri e falegna esercenti connesse con
I'agricoltura;

- Impianti tecnici e tecnologici al servizio del t&srio agricolo, delle produzioni
agricole e delle strutture aziendali, che non siEgati ad una singola azienda,
quali: silos, caseifici, cantine sociali, frigo egazzini comuni, ecc.;

- Serre fisse o mobili.

Art. 17/19 - Zone E2.3. -Zone di rispetto ai beultwerali ed ambientali

In queste zone sono consentiti tutti gli intervesl patrimonio edilizio esistente, ma
non gli ampliamenti, nel rispetto delle norme dRPG. relative alla classificazione
degli edifici; sono vietate nuove costruzioni.

Sono inoltre consentiti gli interventi di cui airmi 2° e 4° dell'art. 17/11 e dli

interventi colturali previsti per le zone agricab@rmali, limitatamente alle colture
tradizionali.

Art. 17/20 - Zone E2.5 - Zone di rimboschiment@asgtanti il territorio urbanizzato

~

Tali zone, se non gia rimboschite, sono destinatenm@goschimento. In tali zone e
vietato qualsiasi tipo di nuova costruzione edtiesa di interventi di rimboschimento e
imposto il mantenimento dell'ambiente naturaletesis.

Le costruzioni esistenti in questa zona possoneressstrutturate e risanate senza
aumento di superficie utile.

Sono ammesse solamente costruzioni di opere ppr isitogeologici e forestali; prima

di iniziare tali costruzioni deve essere presentatplare dichiarazione all'ispettorato
Dipartimentale delle Foreste a norma dell'art. 20RI.D, 16/5/1920 n. 1126 affinché
possa essere controllata I'esecuzione particolatagdell'opera stessa.

I nuovi rimboschimenti dovranno essere effettuegigiendo le essenze esclusivamente
fra quelle dell'elenco di cui all'allegato "A” alpgesenti norme.

Art. 17/21 - Zone E 2.6 - Zone di rispetto alledfabcquifere di uso termale
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Ferme restando le indicazioni delle tav. 3P e 4R @rescrizioni della presente

normativa e dei suoi allegati se non in contrastole norme del presente articolo, nelle
zone di rispetto delle falde acquifere di uso tdemadividuate nella tav. 4P con le

lettere A, B e C, sono vietati nuovi allevamentotaznici, lo spandimento di liquami e

la localizzazione di discariche di rifiuti; inadtiper ogni attivita ed opera da realizzarsi
allinterno di tali zone dovra essere compiuta ecueata analisi idrogeologica delle

modificazioni che possono essere indotte daglivetgti senza pregiudizio per le acque
termali.

In particolare nelle singole aree (individuate uanto a limite di protezione igienica) Si

dovra tenere presente quanto segue:

Sorgente Breta (A)
Poiché le acque minerali sulfuree provenienti datenazione gessoso-solfifera entrano
in contatto con acque dolci di alimentazione locpleiché i terreni superficiali sono
poco permeabili e di poco spessore, poiché la zZomateressata da insediamenti e
attivita umane, all'interno di quest'area si dgwracedere ad un graduale risanamento
delle situazioni che oggi destano maggiore precaziope, operando i seguenti
interventi:

- ristrutturazione della rete fognaria;

- allacciamento all'acquedotto di tutte le abitazjo@senti nell'area;

- ristrutturazione delle opere di stoccaggio dgii@imi zootecnici.

Accanto a questi interventi piu urgenti si dovra pamcedere ad una modifica della
conduzione agricola che ponga limiti ai quantitatv fertilizzanti ed antiparassitari
impiegati e giungere in tempi relativamente brewil an loro notevole
ridimensionamento.

| concimi che presentano i maggiori inconvenierd punto di vista ambientale sono
soprattutto quelli azotati, per essi il quantitatper ettaro non dovra superaregfli100
kg/ha.

Sara inoltre opportuno procedere alla concimazio@evia fogliare, che consente di
limitare notevolmente il quantitativo di azoto sefreno.

IURENESEISleeRssl 2, si potra riconvertire d'arerso colture che non richiedano

massicce fertilizzazioni verso pratiche agronomiche consentono di economizzare i
concimi somministrando lo stretto necessario akksata e sviluppo delle piante.

Riguardo gli antiparassitari si dovra attuare l#alagguidata per limitarne l'impiego,
mentre in seguito sara opportuno utilizzare il sun colture che necessitano di pochi
trattamenti.

Area di Riovecchio dei Bagni (B)
Le acque presenti sono di tipo principalmente $adoo e sulfureo. L'origine di tali
acque ¢é profonda e legata a risalita lungo linesiibcazione di acque fossili.

Anche in questo caso le captazioni sono supeifieiaki punti di emergenza ci sono dei
contatti con acque di circolazione locale.

All'interno di quest'area si dovra procedere aiusgi interventi:
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-eliminazione di tutte le attivita produttive legadll'allevamento zootecnico;
-dimensionamento di un nuovo collettore di smaltitnedelle acque meteoriche;

-limitazione delle attivita agricole che necessitainfertilizzazione e trattamenti antiparassitari;
-adeguamento della rete fognaria per impedire irsioms di acque luride interne o

marginali alla zona di protezione all'interno deltma.

Riguardo il primo intervento si tratta di estingei@r trasferire in aree a cio idonee gli

attuali allevamenti zootecnici.

Per quanto attiene le attivita agricole valgonstésse considerazioni espresse per l'area
Breta: in particolare, non dovranno essere attuat®ve colture specializzate
(frutticolture, viticolture, etc.), mentre le ait& agricole attuali dovranno subire delle
limitazioni nelle fertilizzazioni e nei trattamerantiparassitari.

Non é da escludere infine, per la scarsa presenmsatiamenti umani nella zona, di
destinare l'area, o gran parte di essa, a parcoahat

Zona dell'acqua minerale denominata “fonte Masd@@@”

Questa area e caratterizzata dalla presenza dqu@olfurea-salsa; la delimitazione di
quest'area di tutela é preliminare; successivi @ppdimenti potranno portare ad una
sua ridefinizione.

Valgono per essa le prescrizioni di carattere agrooco indicate per I'area “B”.

Art. 17/22 Zone E 2.7 - Aree di interesse storigmbientale e paesaggistico di cui
ad apposito Decreto Ministeriale

Gli interventi ammessi in tali aree sono discipimalla Legge 29/6/1939 n. 1497.

Se compatibili con essa e con i commi che seguandisciplina colturale & quella che
deriva dalla tav. 3P e 4P e dalle norme di attuszexd allegati ad essa riferite.

Gran parte di tali aree sono suscettibili di essecendotte, attraverso adeguati
interventi di valorizzazione naturalistica, a camalni di equilibrio naturale stabile,
caratterizzato dal piu elevato grado di complessitdogica.

Vanno percio incentivati i modelli colturali dept delle successioni vegetali naturali
(al) ed interventi di conservazione naturalistiad)( i programmi operativi di qualsiasi
natura sono orientati al mantenimento dello statéatio e ad evitare possibilita di
impatti irreversibili di lungo termine conseguealla presenza o all'attivita dell'uomo.

Art. 17/23 - Zone E 2.8 Fasce di rispettadte

Le fasce di rispetto stradale sono necessarie ralifizzazione delle nuove strade,
all'ampliamento ed alla rettifica di quelle esistealla protezione della sede stradale nei
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riguardi dell'edificazione, alla realizzazione dirastrutture tecnologiche, fermate di
autocorriere, stazioni di servizio, piste ciclakilpedonali.

| tracciati delle infrastrutture viarie compresi nelle fasce di rispetto stradale
possono essere sempre modificati senza che cio comtipvarianti al PRG.

L’intera zona compresa nelle fasce di rispetto st@dale pud essere oggetto di
esproprio essendo al servizio della viabilita e del relative pertinenze, ivi comprese
piste ciclabili e pedonali , barriere acustiche, stemazioni a verde, viali alberati,
parcheggi alberati, opere di consolidamento e pro#one del corpo stradale,
tombinamenti ecc.

Nelle fasce di rispetto stradale sono consentitseguenti interventi:

1. realizzazione di nuove strade , ampliamento , allgamento e rettifica di
quelle esistenti e delle loro pertinenze,quali svaoli, canalizzazioni,
rotatorie, ecc;

2. Interventi di consolidamento a protezione del corptradale e delle relative
pertinenze, nei riguardi di eventuali instabilita idrogeologiche del terreno,
quali ad esempio: regimazioni idrauliche, muri di ®stegno, gabbionate,
opere di drenaggio tombinamenti ecc;

3. impianti distribuzioni carburanti;

4. piste ciclabili e percorsi pedonali;

5. piazzole di sosta , di fermata autobus e autocorrie.

In esse sono vietate nuove costruzioni. tranndejgkttamente necessarie ad eventual
stazioni di servizio o fermate di autocorriere.

Per gli altri edifici esistenti sono ammessi tugfii interventi di manutenzione restauro
risanamento e ristrutturazione previsti dalla d¢faszione di P.R.G.; eventuali
ampliamenti, se ammessi, dovranno avvenire solta quarte retrostante al fronte
prospiciente la zona stradale..

Nel caso che l'altezza media degli ultimi piani gigizzati per residenza sia inferiore a
m. 2,70, potranno essere consentiti lievi innalzaimgel coperto, se compatibili con il
valore dell'edificio.

Art 17/24 - Zone E 2.9. - Zone di tutela boschiva

Non vi € ammesso nessun intervento edilizio, tractmee gli interventi ammessi dalle
presenti norme sugli edifici esistenti e I'eventudédele ricostruzione, in base alla
documentazione storica esistente, di edifici distaudemoliti presenti nella cartografia
di P.R.G. o nella cartografia catastale, previaificar dell’eventuale presenza di
significative coperture arboree e delle condizitirstabilita idrogeomorfologica.

Art. 17/25 - Zone E 2.10 - Zone agricole di tutielebgeologica

Sono escluse le colture intensive avvicendate.

Sono ammessi gli interventi colturali e le opereviste dai profili fisiografici e dalla
disciplina colturale (allegati B e C).

Sono escluse nuove costruzioni.

Sul patrimonio edilizio esistente, esclusi gli aaplenti, sono ammessi solo gli
interventi consentito dalla classificazione dedifiei.
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Art. 17/26 - Zone E 2.11.- Zone di esclusiva tutdlageologica

Sono ammessi solo gli interventi volti alla sisteioae idraulica o forestale secondo gli
schemi operativi di cui all'allegato "C', puntieB).

Sono ammessi solo gli interventi edilizi sul pawimo edilizio esistente, secondo le
modalita consentite dalla classificazione degli fiedi ma con esclusione di
ampliamenti.

Art. 17/27 - Zone E2.12 - Zone agricole di rispetinbientale e di tutela boschiva

Sono ammessi solo i modelli colturali di cui al pua) dell’allegato "C'.
Non € ammesso nessun intervento edilizio.

ART. 17/28 - Zone di tutela naturalistica

Nelle zone di tutela naturalistica, individuate Bal'.P.R. e riportate nelle tav. 15 A/P e
15 B/P in scala 1:5000 su base aerofotogrammetradgono le norme di cui ai commi
seguenti” oltreche quelle pertinenti del P.R.Genig, in attesa di norme, di maggior
dettaglio che deriveranno dall'approvazione dehgjaerritoriale per listituzione del
"parco regionale della vena dei gessi romagnoli”

Nelle aree "A" (aree di maggior valenza naturalsti suolo, sottosuolo, acque,
vegetazione e fauna sono rigorosamente protetiefa&to costruire nuove opere edilizie
ed eseguire opere di trasformazione del territohie non siano specificamente rivolte
alla tutela dellambiente e del paesaggio; puoressmsentita l'attivita escursionistica a
scopi scientifici e didattici; sono consentite Idtivéta agricole, silvo-culturali,
zootecniche non intensive compatibili con l'assetbiturale esistente; nei boschi
devono essere osservate le seguenti direttive:

a) nei boschi governati ad alto fusto é vietatdrattamento a taglio a raso su
superfici accorpate superiori a 5000 mq.; la cait#ggé interrotta dal rilascio di una
fascia arborata di larghezza superiore a 100 mkdriaree vicine possono essere
assoggettate al medesimo trattamento con le meedebmitazioni allorché siano
trascorsi almeno 10 anni e la rinnovazione natucalartificiale si sia stabilmente
affermata; gli interventi selvicolturali devono taire le specie vegetali autoctone;

b) nei boschi cedui che non abbiano subito il tagkr un numero di anni uguale o
superiore ad una volta e mezzo la durata del tomimémo stabilito dalle prescrizioni di
massima e di polizia forestale sono favoriti i tagjl conversione all'alto fusto; le
utilizzazioni del bosco ceduo in quanto tale sonto@zzate e disciplinate dagli Enti
delegati di cui all' articolo 16 della L.R. 4 setitere 1981, n. 30, in seguito a puntuale
istruttoria tecnica, da esegquirsi in relazione aglumenti di pianificazione forestale
previsti dal Programma di sviluppo nel settore $tmke della Regione Emilia -
Romagna 1989-96 e dal comma 6 dell'articolo 1Gedeirme del P.T.P.R.

Nelle aree"B”( aree con attivita agricola e presenza antrapgsistenti e compatibili)
sono consentite le attivita agricole, silvo-coltyrazootecniche non intensive,
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agrituristiche ed escursionistiche, nonché la zealiione delle infrastrutture e dei
servizi necessari al loro svolgimento, ivi comprésaesidenza, nei limiti delle altre
norme del presente P.R.G. e comunque nel rispette tpologie costruttive locali
prevalenti e nei limiti derivanti dalla conformam& morfologica dei luoghi e dal
prioritario obiettivo della salvaguardia della zahdutela naturalistica .

Nelle zone "A" e "B" € vietato |'esercizio venate norma dell' art. 21 della Legge 11
febbraio 1992, n. 157. Nelle zone "A" e "B" soncsgibili, previo parere favorevole
dell'lstituto nazionale per la fauna selvatica di all' art. 7 della Legge 157/92,
interventi di controllo sulle specie faunisticheatpra siano resi necessari da alterazioni
dell'equilibrio naturale, autorizzati ed attuatiléate di gestione. Nelle zone contigue
I'esercizio venatorio € ammesso in regime di @controllata secondo le modalita
stabilite dalla L. R. n. 40/92. Le zone contiguew alla presenti norme sono quelle di
cui all'art. 32 della Legge 6 dicembre 1991, n..394

In tutte le zone di tutela naturalistica e viethitapianto di nuove discariche di rifiuti
urbani, speciali, tossici e nocivi.

Nelle zone "A" e "B" € vietato I'esercizio di nuoedtivita estrattive, anche se previste
da piani delle attivita estrattive vigenti.

Nelle aree edificate da assoggettare a Piano dupgRec (nucleo storico di Borgo
Crivellari), fino all'adozione del Piano stesso a@onsentiti esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Il Piano di Recupero potra prevedere oltreché fiphei modalita di intervento sugli
edifici esistenti nel rispetto delle norme del 5Rvigente anche la ricostruzione degli
edifici crollati ma documentati dal catasto vigerta catasti storici, da documentazioni
iconografiche storiche, nel rispetto dei carattéipologici e costruttivi propri
dell'insediamento.

Gli edifici di Borgo Crivellari potranno essere tieati, oltreche alla residenza,

all'esplicazione di funzioni di vigilanza nonchéfumzioni ricettive connesse con la
funzione collettiva della zona.

ART. 17/29 - Fasce di tutela dei caratteri ambied&i corsi d'acqua

Per le aree ricomprese nelle fasce di tutela desi alacqua, oltre alle disposizioni
normative relative alle diverse zone in essi ricdid@algono le disposizioni dell'art. 17
delle norme di attuazione del P.T.P.R.

ART. 18 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “F” (ZONE DESTINTE AD
ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERALE)
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Le aree per attrezzature,, secondo quanto dispdaliart. 13 della L.R. 47/78
modificata dalla L.R. 23/80, si suddividono in “aoterritoriali omogenee “F” (parti del
territorio destinate ad attrezzature pubblichendéresse generale) e "Zone territoriali
omogenee “G” (servizi pubblici di quartiere o dngplesso insediativo).

Nelle zone territoriali omogenee “F” e "G” per sufpge utile si intende la somma delle
superfici di calpestio di tutti i piani dell’edifi@, anche coperti da tettoie, con esclusione
della superficie destinata a parcheggi nella mistahilita dall'art. 4) sexies della legge
urbanistica modificata; nelle zone territoriali ogemee “F’ €’G” e ammesso
I'intervento edilizio diretto.

Nel caso di riutilizzo di edifici esistenti dovramressere applicate le modalita di

intervento previste dalle presenti norme relativai@ealle categorie d'intervento in cui
gli edifici sono classificati nelle tavole di P.R.G

Le zone territoriali omogenee “Fidividuate nel P.R.G. sono:

- F1 - zone per servizi pubblici e amministrativiidello comunale o sovracomunale e
per scuole superiori;

- F2 -zone per servizi tecnologici;

- F3 -zone per p archi di interesse territorialehanattrezzati per lo sport;

- F4 - zone per attrezzature turistico -ricreagvaer spetta coli viaggianti;

- F5 - zone cimiteriali;

- F6 - zone per campeggi e caravaning;

- F7 — zone per la determinazione del sistemaatelgpfluviale e urbano del capoluogo.

- F8 — zone destinate ad interventi strutturadvpsti dal Piano stralcio per il Bacino del toreent
Senio.

Le zone F1 per servizi pubblici e amministrativimieressecomunale o sovracomunale
e per scuole superiori sono destinate ad attrezzataministrative, sociali, sanitarie.
In queste zone si applicano i seguenti indici eupeatri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,60 mg/mq

- Altezza massima H = 16,50 m.

- Parcheggi: nella misura prevista dall'art. éties della legge urbanistica come
modificata dall'art. 2, comma 2, della legge 24 20&r989, n. 122.

- Distanze fra i fabbricati, dai confini e dalleaste sono regolate dall'art. 9 delle
presenti norme.

Le zone F2 per servizi tecnologigono destinate alla installazione di impianti
tecnologici (centrali elettriche, telefoniche, irapii di depurazione, metanodotti, ecc.),

81



e di attrezzature tecnico-distributive in genereguieste zone si applicano i seguenti
indici e parametri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,60 mg/mq

- Parcheggi: nella misura prevista dall'art. 4liesexrlella legge urbanistica modificata
dall'art.2, comma 2, della legge 24 marzo 19892a°1

- Distanze fra i fabbricati, dai confini e dalleraste sonoregolate dall'art. 9 delle.
presenti norme.

Le zone F3 parchi di interesse territorialeche attrezzati per lo sport: sono riservate a
parchi e allo spettacolo sportivo e alla pratickodgport, nonché ai relativi servizi.

In esse potranno trovare sede attrezzature pdiigppoconformi agli standards C.O.N.I.,
corredate.di spazi di parcheggio in misura proporaia al n° di utenti. (praticanti,
addetti, spettatori) secondi i seguenti rappodn esclusione di palazzetti dello sport e
di Piscine peattivita competitive:

- Per complessi sino a 1.000 utenti: 1 posto-agto 5 utenti;

- Per complessi oltre i 1.000 utenti: 1 postmaagni 7 utenti.

In tali zone e esclusa la realizzazione di complass necessitano per tipologia e
dimensioni di oltre 200 posti auto.

Per gli edifici previsti nelle zone F3 devono essgspettati i seguenti indici e
parametri:

- Uf =0,30 mg/mq

- H max = 10,00 ml

Distanze dai confini e fra gli edifici: v. art. @ik presenti norme.

Le zone F4 per attrezzature turistico -ricreagveer spettacoli viaggianti sono destinate
ai servizi di uso turistico e ricreativo.

In queste zone sono consentite unicamente costiugio chioschi, ritrovi, ostelli,
ristoranti, giochi per bambini, attrezzature sp@tcon esclusione di palazzetti dello
sport e di piscine competitive, attrezzature pespettacolo, nonché l'installazione di
strutture temporanee per spettacoli e manifestazéete.

Tali costruzioni e installazioni possono anche mssEseguite e gestite da privati
con l'obbligo di sistemare a parco, conservanderntie eventualmente esistente, le aree
di pertinenza delle costruzioni stesse.

In tali zone il piano si attua per intervento divesu di una area minima di intervento
Sm = 10.000 mq., applicando i seguenti indici:

- Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,40 nnag.

- Parcheggi: 1 posto-auto ogni 7 utenti.

In tali zone e esclusa la realizzazione di complass necessitano per tipologia e
dimensioni di oltre 200 posti auto.

Nel caso che le aree ricadano entro i limiti di@uypunto a) dell’art. 17 del P.T.C.P. ,
valgono le norme piu restrittive dettate da tateraento urbanistico sovraordinato.
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Le zone F5 cimiterialsono destinate alle attrezzature cimiteriali; sikee non fanno
parte le relative zone di rispetto che sono indicaelle tavole di piano, per
I'applicazione dei prescritti vincoli di inedificéite. Nei nuovi cimiteri e negli
ampliamenti si applica il seguente parametro:

- H = altezza massima = 11,50 per le strutture paenti;
Distanze fra i fabbricati, dai confini e dalle skeasono regolate dall'art.9 delle presenti norme.
- Parcheggi : 1/1 mg/mgq. di Sf (ricavabili anchéeneone di rispetto).

Le zone F6 per campeqggi e caravanstno destinate a complessi ricettivi turistici
all'aperto compresi i villaggi turistici.

La loro istallazione, la loro dotazione di serviailoro tipologia sono disciplinate dalla

Legge Regionale 7 gennaio 1985, n. 1 (Nuova diseipgdei complessi turistici all'aria

aperta) e dai relativi regolamenti di attuazione.

Per le strutture fisse di servizio dei campeggiaioon esclusione dei mezzi mobili e

con inclusione degli edifici di pernottamento narprbprieta dei turisti) sono stabiliti i

seguenti indici e parametri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,10 mg/mq

- Altezza massima H =6,50.m

- Distanza fra i fabbricati. dai confini e dalleagte sono regolate dall'art. 9 delle presenti norme
- Distanza dei fabbricati dal ciglio fluviale norimare di 10 ml.

Le zone F 7 per la determinazione del sistema detopfluviale ed urbano del
capoluogocomprendono aree gia precedentemente zonizzadeca gal P.R.G., per le
quali permangono le, destinazioni di zona e le morafative vigenti, e nuove aree (in
luogo di zone di rimboschimento, di rispetto deitato, dei corsi d'acqua e delle strade
e di zone agricole produttive ) che, insieme atecpdenti, potranno costituire un vero e
proprio sistema di parco urbano e di parco -campagel rispetto del verde vincolato di
cui alla tav. 10 P.

Tale sistema dovra essere oggetto di un piano glendr coordinamento redatto dal
Comune; esso prevedra l'attuazione per stralciuésgache potranno essere realizzati
dal Comune o da privati singoli o associati attrageapposita convenzione, mediante
appositi progetti che prevedano la creazione @ &exdi con fini ricreativi, sportivi ed
escursionistici, mediante la rinaturalizzaziond'agko fluviale e delle aree contermini;
potra essere consentita l'attivita estrattivareddizzazione di opere idrauliche al fine di
costituire bacini idrici ed aree umide in gradadcrescere la valenza paesaggistica del
parco.

Potranno essere realizzate unicamente costruzebnisa di chioschi bar e luoghi di
ritrovo, applicando i seguenti indici e parametri:

-Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,02 mqg./mq

-Parcheggi : 1/20 mq./mg. di Sf;

-Altezza massima : H= 4,00 m.

-Distanza fra fabbricati, dai confini e dalle seambme all'art.9 delle presenti norme.
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Le zone F8 comprendono le aree interessate dallizzazione delle casse di
espansione, e delle opere ad esse complementavister dal Piano stralcio per il
Bacino del torrente Senio.

Le aree ricadenti in tali zone sono di norma preate all’acquisizione, anche
mediante esproprio. Nelle aree ricadenti nelle Zzoresame, fino a quando non saranno
avviati i lavori per dare attuazione alle opereraajchiamate, sara possibile la normale
conduzione del fondo agricolo e per esse valgomesalle disposizioni dettate dall’art.
12 (aree localizzazione interventi) delle Norme Bé&no stralcio per il Bacino del
Senio.

Nelle zone in esame sono state altresi evidenziaie, specifica resinatura, le aree
interessate dalla realizzazione di due delle teseali espansione sulle quali, previo la
sottoscrizione di una apposita convenzione conoin@ne, e possibile esercitare una
attivita estrattiva ai sensi della L. R. n. 17/91.

Tale convenzione, oltre che l'attivita estrattivarar e propria, dovra in particolare
regolare la sistemazione finale della stessa nolecindodalita di cessione delle aree e
delle opere eseguite al Demanio Idraulico dellaiétey

Si richiamano inoltre le prescrizioni di cui alt'dr7 delle Norme del P.T.P.R.:

Nei terreni inzona F4 e in zona F6 ricadenti entro la zona ddlautlei caratteri
ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua del.P.R., i complessi turistici all'aperto
preesistenti e non trasferibili in conseguenzaidsilssistenza di aree idonee alla loro
rilocalizzazione possono permanere dentro le ptedebne subordinatamente ad
interventi di riassetto delle sponde fluviali; itvel devono essere realizzati in ogni caso
interventi volti a perseguire la massima e comydat#azione dei complessi turistici
all'aperto di cui sopra con gli obiettivi di tutedalle zone cui ineriscono dovendo essere
in ogni caso previsti: il massimo distanziamentdadaponda delle aree comunque
interessate dai predetti complessi, e, al lororimtedelle attrezzature di base e dei
servizi; l'esclusione dalle aree interessate dedgtti complessi degli elementi di
naturalita, anche relitti eventualmente esistaehttivieto della nuova realizzazione, o
del mantenimento, di manufatti che non abbiancaiattere della precarieta, e/o che
comportano l'impermeabilizzazione del terreno se mei casi tassativamente stabiliti
dalle vigenti disposizioni di legge.

Nel caso che le aree ricadano entro i limiti diaupunto a) dell’art. 17 del P.T.C.P.,
valgono le norme piu restrittive dettate ad taleirsento urbanistico sovraordinato.

ART. 19

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE."G” (ZONE DESTINATE A SEVIZI PUBLICI
DI QUARTIERE O DI COMPLESSO INSEDIATIVO)

Le zone territoriali omogene&” sono destinate a servivi pubblici di quartiecedi
complesso insediativo; comprendono le:

G1- zone per listruzione;

G2/1 - zone per le attrezzature di interesse conmugenere;

G2/2 - zone per le attrezzature religiose;

G3- zone per spazi pubblici attrezzati a parceralgioco e lo sport;
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G4 - parcheggi pubblici.

Le zone G1 per listruzionsono destinate a: asili nido, scuole materne, lscuo
elementari, scuole medie dell'obbligo. Per questeezvalgono i seguenti indici e
parametri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,60 mg/mq
-Altezza massima H = 12,00 ml

- Parcheggi: nella misura prevista dall'art. 4liesegella legge urbanistica modificata
dall'art.2 comma 2 della Lg.243/1989 n°122;

-Distanze fra i fabbricati, dai confini e dalleate sono regolate dall'art. 9 delle presenti norme.

Le zone G2/1 per attrezzature d'interesse comugeriaresono destinate alle
attrezzature civiche.

Per attrezzature civiche si intendono le attrezeatulturali, sociali, anche di tipo
ricettivo, associative, sanitarie, ricreative, nodc pubblici esercizi e le attivita relative
all'artigianato di servizio integrate con le at@&re ivi descritte.

Nelle zone relative alle attrezzature civiche glegano i seguenti indici e parametri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,60 mg/mq

-Altezza massima H = 12,00 ml.

-Parcheggi: nella misura di 40 mqg. ogni 100 masutierficie utile;

-Distanze fra i fabbricati, dai confini e dalleate sono regolate dall’art. 9 delle presenti norme.

Nelle zone G2/2 relative alle attrezzature religisisapplicano i seguenti indici e parametri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,60 mg/mq
- Altezza massima H = 15,00 ml. (esclusi i camppgnil

- Parcheggi: nella misura prevista dall'art. 4liesexlella legge urbanistica
modificata dall'art. 2, comma 2, della legge 24 20ar989, n°122.

- Distanza fra i fabbricati, dai confini e dalleagte sono regolate dall'art. 9 delle
presenti norme.

Zone G3 per spazi pubblici attrezzati a parcorelpgoco e lo sport

Nelle zone per spazi pubblici attrezzati a parcespoo essere realizzate unicamente
costruzioni ad uso di bar e luoghi di ritrovo egplicano i seguenti indici e parametri:

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,02 mg/mq_;

- Parcheggi: 1/20 mg/mq. di Sf.

- Altezza massima H = 6,50 m.;
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- Distanze fra i fabbricati dai confini e dalleaste sono regolate dall'art. 9 delle
presenti  norme.
Le zone destinate per spazi pubblici attrezzatiilpgioco e lo sport sono destinate a
impianti sportivi coperti e scoperti immersi nelde, che deve occupare almeno il 50%
dell'area.
Si applicano i seguenti indici e parametri:
- Per gli impianti coperti Uf massimo = 0,25 mg/mgq,.
- Per gli impianti scoperti Uf massimo = 0,50 mg/mq

- Parcheggi: 1/10 mg/mg. di Sf

E' inoltre ammessa in queste zone la realizzazibbwestruzioni ad uso bar; per questi
edifici I'indice di utilizzazione massimo Uf & pari0,01 mg/mq.

Zona G4 per parcheqggi pubblici

Gli spazi destinati a parcheggi pubblici individuaglle tavole di P.R.G. esistenti o da
realizzare, concorrono, insieme a quelli derivaaigli interventi edilizi diretti o dagli
interventi urbanistici preventivi, al soddisfacinerello standard prescritto dalla L.R.
47/78 cosi come modificata dalla L.R.23/ 80.

| parcheggi pubblici individuati dal P.R.G. e daaliezare dovranno rispettare le
alberature esistenti o essere idoneamente alberati.

ART. 20

ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA'

Le zone destinate alla viabilita comprendono:

a) Le strade;

b) I nodi stradali;

C) | parcheggi;

d) Le aree di rispetto.

L'indicazione grafica delle strade, dei nodi stiiagl@ei parcheggi ha valore di massima
fino alla redazione del progetto dell'opera.
a) Le stradesono classificate come segue:

A) STRADE PRIMARIE: con funzione prevalentemente intercomunale; sono
accessibili solo attraverso i nodi indicati neldvdle di P.R.G. o attraverso eventuali
nuove immissioni di strade secondarie, purché mlistason meno di 250 metri dagli
accessi preesistenti o previsti;

B) STRADE SECONDARIE: con funzione prevalentemente comunale, sono
accessibili da passi carrai esistenti e mediantenaldo immissioni delle strade interne
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(per le quali sussistera l'obbligo di dare la pdecza), che dovranno distare fra loro
almeno 100 metri; le nuove costruzioni marginatiezgeranno una distanza minima dal
ciglio stradale di ml. 10, sono accessibili direteante dai lotti solo quando attraversano
lottizzazioni esistenti;

C) STRADE LOCALL: con funzione prevalentemente urbana o agricolajo so
accessibili anche dai lotti in qualunque punto raetd normali immissione con
l'obbligo di dare la precedenza; le costruzioni gimaali osserveranno una distanza
minima dal ciglio stradale di ml. 7,50;

D) STRADE INTERNE:con funzione di distribuzione capillare degli audizoli la
sezione per le strade residenziali interne a fooidoo che servono non piu di mc.
10.000 non potra essere inferiore a ml. 7,00 imeeso I'eventuale marciapiede.

Le strade di tipo A, B, e C sono individuate né#leole di P.R.G.; quelle di tipo D sono
individuate nelle tavole di P.R.G. o saranno indlidte nei piani di intervento
urbanistico preventivo a seconda delle zone.

E) CICLABILI E PEDONALI: con funzione di distribuzione capillare dei citlis
e dei pedoni. La sezione delle strade ciclabiliudtipla di m. 1,25 con un minimo di m.
2,50. La sezione minima dei percorsi pedonalicormpresi i marciapiedi, e di m. 1,20.

b) I Nodi stradalisono i luoghi di confluenza di due o piu strade;

a) | parcheqggipubblici di cui alle zone omogenee G4 sono rigomealle tavole di
P.R.G.; in sede di progettazione della viabilitaeyale, nuovi parcheggi possono essere
previsti nelle aree di rispetto stradale;

d) Le aree di rispettsono necessarie alla realizzazione di nuove stedlEmpliamento
di quelle esistenti, o alla protezione della semadsale nei riguardi della edificazione,
nonché a impianti di verde decorativo.

In esse potranno aver sede canalizzazioni di imétasre tecnologiche (fognature,

acquedotto, linee elettriche, metanodotto, ecc.).

E' consentita, a titolo precario, e mediante apposonvenzione, la costruzione di
stazioni di rifornimento per autoveicoli che nontrpono essere collocate ad una
distanza reciproca minore di quella prevista daageafi precedenti per gli accessi alle
sedi stradali.

La profondita delle fasce di rispetto , ai fini kEdificazione, € indicata graficamente
nelle tavole di PRG relative ai centri abitati, a@flerimento particolare alla ex S.S. n.
306 “Casolana Riolese” ma non per le altre stragtelgoquali si applicano le distanze
previste dal vigente Codice della Strada (D.Lgs.aplile 1992 n. 285 e successive
modifiche) e dal relativo regolamento di esecuzienattuazione (D.P.R. 16 dicembre
1999 n. 495 e successive modifithe

Il limite delle zone di rispetto costituisce il lita di zona per le aree finitime a diversa

destinazione, con eccezione pler zone agricole; rispetto a tale limite andranno
calcolate per cio le distanze prescritte per glifi@d le eventuali recinzioni, ad
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eccezione di quelle di carattere provvisorio quplelle di cantiere, non dovranno
oltrepassare il limite in questione.

Per le zone agricole f[arofondita delle finitime zone di rispetto straded@presenta la
distanza minima degli edifici dal ciglio stradale.

Ai sensi dell'ultimo commaell' art. 45 della L.R. 47/78 modificata dalla LZ3/80 le
costruzioni esistenti in zona di rispetto stragad&ranno essere soggette ad intervento di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di risarm conservativo o di
ristrutturazione edilizia.

Sono ammessi ampliamenti solo sulla parte retrtstahfronte prospiciente la zona
stradale fino al raggiungimento degli indici magsstabiliti dal P.R.G. per le zone
agricole.

Nelle zone esterne al perimetro dei centri edificg@ialunque sia la destinazione di
Zona, € comungue prescritta per le nuove costruaimndistanza non inferiore a 10 ml.
dal confine stradale, inteso come ciglio di campadel fosso stradale.

Aperture di nuove strade che si attestino sulladstrstatale Casolana-Riolese entro i
centri abitati e nelle zone edificabili disciplieadal P.R.G. sono possibili a distanza non
inferiore ai ml. 200 'una dall'altra.

ART. 21

ZONE D' ACQUA

Le zone d'acquaono quelle occupate da corsi o specchi d'acquaaele golenali,
demaniali gprivate, sui lati dei fiumi e dei torrenti.

In tali zone e vietata la costruzione di edificmanufatti per qualsiasi destinazione ad
eccezione di quelli necessari per la sorvegliangegelazione del regime idrico e delle
eventuali attrezzature a servizio della pesca.

ART. 21 BIS - AREE DI CONCENTRAZIONE DI MATHEIALI
ARCHEOLOGIC|

Gli interventi che ricadono nelle aree di cui &lb individuate dal P.T.P.R. e riportate
nelle tavole di P.R.G., sono subordinati alla ezerne di sondaggi preliminari, svolti in
accordo cora Soprintendenza Archeologica, rivolti ad accerfasistenza di materiali
archeologici e la compatibilita dei progetti dientento con gli obiettivi di tutela anche
in considerazione della necessita di individuareeadi rispetto o di potenziale
valorizzazione e/o fruizione;
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CAPO.Il ATTUAZIONE DEL PANO

ART. 22

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PIANO

Sono strumenti di attuazione del piano regolatereeale:
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1) | piani particolareggiati d'iniziativa pubblica;

2) | piani per l'edilizia economica e popolare;
3) | piani delle aree da destinare agli insediaim@odulttivi;
4) | piani particolareggiati di iniziativa privata;

5) I piani di recupero d'iniziativa pubblica o fate;
6) La concessione onerosa (intervento ediliziotttije
7) Laconcessione convenzionata (intervento edilitmetto);

8) La concessione gratuita (intervento edilizieto).

ART. 23

INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI

A) Piani particolareggiati di iniziativa pubblicRR®)

Nelle zone dove e previsto lintervento urbanistfppeventivo” o dove é reso
obbligatorio dalla legge regionale 7/12/1978 n°m@dificata dalla L.R. 23/80, il
rilascio della concessione edilizia € subordindl® preventiva entrata in vigore di
un PP di esecuzione, secondo la procedura e imatnterevisti dalla legislazione

urbanistica;

B)  Piani particolareggiati di iniziativa privatal(P

In mancanza di PP di esecuzione elaborati peraiiva del Comune, i privati
possono presentare un PL (ex piano di lottizzazidfexito a una superficie minima
di intervento individuata nelle tavole di piano@la presenti norme di attuazione.

| PL sono obbligatori per i nuovi insediamenti desiziali e produttivi per i quali non
siano previsti strumenti attuativi di iniziativalglica (art. 25, legge regionale 47/78
modificata dalla L.R. 23/80).

L'autorizzazione dei PL e subordinata, in base #&lgislazione vigente, alla
stipulazione, fra il comune e le proprieta intea@éssdi una convenzione riguardante,
tra l'altro, i modi e i tempi di attuazione dellpeve di urbanizzazione primaria e

secondaria e I'assunzione dei relativi oneri.
Il "piano particolareggiato di iniziativa privatéPL) convenzionato deve precisare:
a) Le aree da cedere per urbanizzazione primaria;
b) Le opere relative all'urbanizzazione primaria;

c) Le aree da cedere e le opere relative all'urza@ione secondaria, secondo le
quantita indicate dalle presenti norme;
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d) La suddivisione in lotti delle aree edificalslila distribuzione planivolumetrica
degli edifici;

e) Ladestinazione d'uso degli edifici in tuttédeo parti;

f) La progettazione di massima delle opere di udrazione primaria e
secondaria.

La sostituzione della cessione delle aree di udzazione secondaria con il
pagamento del costo corrispondente, il cui impertta determinare secondo quanto
disposto dal 5° comma dell'art. 10 delle presenfi.Al, € ammessa solo per le zone di
espansione. residenziale sempreche vi sia l'asseels€Comune per comprovate,
oggettive difficolta di reperimento delle aree.

Il progetto di PL convenzionato deve contenereyuseti elaborati tecnici:

Stato di fatto (in un'unica copia)

1- Stralcio in copia bianco-nera del P.R.G., inlack2000 sul quale, a cura del
progettista, debbono essere riportati con perirnietng rossa i confini di proprieta
e con perimetrazione verde le aree da includerpiagb.

2- Estratto catastale con lindicazione dei lindti proprieta, nonché certificato
catastale comprovante le relative superfici.

3- Stato di fatto della zona su ingrandimento dedvio aereofotogrammetrico, in
scala 1:2000, aggiornato, quotato, con individuaeiai un caposaldo fisso
permanente, riferito alle quote altimetriche. Do altresi essere indicati:

- Il verde esistente, con rilievo di tutteelesenze arboree;

Le costruzioni o manufatti di qualunque genere;

Gli eventuali elettrodotti, metanodotti e relatiservitu;

Eventuali vincoli;

La toponomastica.

4-  Documentazione fotografica del terreno, condadione dei relativi punti di vista
(formato minimo dei fotogrammi 10x13), con parte@ riferimento a:
- Fabbricati della zona interessata;
- Alberature della zona interessata.

Progetto (in triplice copia)

5-  Planimetria di progetto in scala 1:500, indieanumerazione dei lotti;,strade e
piazze, debitamente quotate, spazi di verde attez@pubblico, condominiale,
privato) eventuali utilizzazioni in sotterraneo enszi centralizzati, spazi per
servizi e per verde attrezzato, spazi pubblicigosta e parcheggio.

6-  Sezioni e profili in scala 1:500, con l'indicarzé delle tipologie edilizie e relative
destinazioni d’uso.
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Profili schematici in scala 1:500 delle sezitvasversali dei terreni, in pendenza e
non, con l'indicazione dettagliata degli sterrie¢ riporti;

Tabella dei dati di progetto, costituente schédalentificazione dell'area, nella
quale dovranno essere indicati:

- Lasuperficie totale dell'intervento territoriadondiario;

- Il volume totale o la superficie utile edificadsjl

- La superficie di ogni area di uso pubblico;

- l'entita percentuale delle aree riservate allerdie destinazioni d'uso.
Dovranno altresi essere visualizzate le aree chimme di proprieta privata e
quelle che vengono cedute in proprieta al Comune.

Schema degli impianti tecnici (acquedotto, dagnature, energia elettrica e rete
telefonica), con relativa previsione di spesa.

10- Progetto di massima dell'impianto di illuminazigmgbblica, con ubicazione delle

11 -

12 -

13 -

b)

necessarie cabine, con relativa previsione di spesa

Norme urbanistiche edilizie per la buona ezene del PL.

Relazione illustrativa e relazione sulla psexie della spesa occorrente per le
sistemazioni generali necessarie per l'attuaziehpidno.

Relazione geologica e analisi geotecnica dekmno, finalizzate a conoscere |
seguenti dati:

Caratteristiche geotecniche dei terreni, dardetarsi mediante la rilevazione
stratigrafica dei terreni sino alla profondita m aon si risentono i sovraccarichi
applicati e mediante la determinazione dei parangettecnici piu significativi
dei termini stratigrafici incontrati. Gli elemendii cui sopra debbono essere
acquisiti attraverso l'esecuzione di sondaggi over@enetromiche statiche
eseguite a larghe maglie. Per corredare tali pexvén particolare per definire
arealmente eventuali livelli particolarmente ingsai si possono eseguire anche
sondaggi elettrici verticali e/o orizzontali.

Ampiezza delle escursioni della falda freatic@@nnessione con l'idrografia della
zona, profondita del livello superiore della faktassa.

| risultati delle analisi elencate ai punti precetiedebbono essere raccolti e
correlati in una relazione che fornisca valutaziqumlitative e quantitative circa il
tipo di intervento ammissibile, e l'influenza chimtiervento progettato puo avere
sul contesto geologico generale.

La relazione deve inoltre descrivere le modalitassicuzione delle prove ed i metodi
di calcolo adottati.

Alla relazione vanno allegati i seguenti elabocatiitografici, da eseguirsi alla stessa
scala di 1:500 alla quale sono eseguiti i disetgli progetto urbanistico (tranne
I'elaborato di cui al punto a):

a)

Carta della litologia superficiale;
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b) Carta geomorfologica contenente anche i daltidtelogia superficiale;

C) Carta dell'idrologia sotterranea, finalizzaia @l reperimento di eventuali risorse
idriche sia alla valutazione degli effetti indatall'insediamento sugli acquiferi;

d) Carta dell'ubicazione delle prove eseguite.
A tale carta debbono essere allegate le seziogngstiche, anch’esse redatte in
scala (verticale e orizzontale) di 1: 500;

e) Carta dell'edificabilita, ottenuta dalla sintéisiutte le analisi condotte.
In tale carta, I'area di intervento deve risultaveldivisa in zone, corrispondenti
a classi di edificabilita. Ogni classe di edifiddahi e caratterizzata da una
tipologia costruttiva (carichi ammissibili, tipo dondazioni ecc.) e da una
particolare tecnica di intervento (costruzione ifavati, apposizione di elementi
isolanti, ecc.), secondo quanto specificato neltidstta relazione.

14- Da parte del sindaco dovra essere predispadtaahzione attestante che il piano
in questione ricade o0 meno:

- all'interno di zone dichiarate bellezze natuaakensi della legge 29 giugno 1939,

n. 1497,

- all'interno di zone soggette a vincolo idrogeatodgorestale;

- all'interno della zona territoriale omogenea /k @rea di interesse ambientale;

- all'interno di zona a rischio sismico (con tigesdenario di pericolosita sismica da

definire).

| PP, i PL e i piani per gli insediamenti produttrelativi alle zone industriali e
artigianali possono non contenere gli elementi di al numero 6 dell'elenco che
precede.

Le convenzionprescritte per i piani particolareggiati di initiiea privata (ex
lottizzazioni) devono prevedere:

1) La cessione gratuita, entro termini prestabiliéille aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, nonché la cessione geatiglle aree necessarie per le
opere di urbanizzazione secondaria, nella misufigata dalle presenti norme, od
il corrispettivo in denaro prescritto;

2) L’assunzione a carico del proprietario degli onelativi a tutte le opere di
urbanizzazione primaria inerenti la lottizzazionenché l'assunzione degli oneri
per la costruzione delle opere di urbanizzaziomersdaria, nella misura indicata
dalle presenti norme;

3) Itermini di ultimazione delle fasi di intervenpreviste dal programma di
attuazione allegato al progetto;

4) Limpegno da parte della proprieta alla manutere delle opere di

urbanizzazione sino a quando tali opere non vengaacquisite
dall'amministrazione comunale in base alla conv@restessa;
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5) Congrue garanzie finanziarie per I'adempimeeglidbblighi derivanti dalla
convenzione.

La convenzione, da trascriversi a cura e spesa gedprieta, deve essere approvata con
deliberazione consiliare, nei modi e forme di legajefini del rilascio. della prescritta
autorizzazione.

ART. 24

INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI: PIANI DI RECUPEB (P.d.R.)

Nelle zone di recupero del patrimonio edilizio esnte, la presentazione di un progetto
edilizio puo essere subordinata alla preventiva@am@zione di un “piano di recupero”
di iniziativa pubblica o privata.

Per i piani di recupero valgono le procedure, dgiberati, nonché le convenzioni
previste dall'art.23 per i piani particolareggidii iniziativa pubblica o privata, a
eccezione di quanto richiesto ai numeri 6 e 7 d@ra citato art. 23 delle presenti
norme.

Oltre agli elaborati di cui sopra i piani di recopelebbono contenere i seguenti
elaborati:

- Rilievo dello stato di fatto edilizio, anche maxie assemblaggio delle
planimetrie catastali in scala 1:200;

- Progetto di massima dell'intervento di recupesn telative destinazioni d'uso e
con l'indicazione dei metodi costruttivi e dei nr&gtk previsti in scala 1:200;

- Indicazione dei tipi di intervento (restauroanamento, ristrutturazione
demolizione e ricostruzione, nuova costruzioneg)lanimetria specifica in scala |:200;

- Individuazione delle modalita di intervento (sag concessioni, unita minime di
intervento, comparti, ecc.), in scala 1:200;

- Individuazione del programma di intervento (piadei lavori, mobilita degli
abitanti) in scala 1:200.

| proprietari di immobili compresi nelle zone dcupero delimitate ai sensi dell'art. 27
della L. 457/1978possono presentare proposte di piani di recupdetiiead una
porzione o alla totalita di dette zone, purché rapgentino in base all'imponibile
catastale, almeno i tre quarti del valore complesdegli immobili interessati.

Gli interventi previsti dal piano di recupero, sgeenzionati ai sensi dell'art. 7 della L.
10/1977, fruiscono delle agevolazione creditizisadigte all'articolo 13 della citata L.
457/1978, purché i soggetti richiedenti abbianeqguisiti di reddito stabiliti dagli
articoli 20 e 21 e purché vengano osservate leizimmil definite agli articoli 17 e 19
della medesima legge.

Nel caso in cui gli interventi che fruiscono dedleddette agevolazioni creditizie siano
effettuati da imprese o da cooperative, le abit@ziecuperate possono essere cedute o
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assegnate esclusivamente a soggetti aventi i iequés I'assegnazione di abitaziquer
I'edilizia economica e popolare.

La cessione o l'assegnazione puo essere dispdsteoi@e dei precedenti occupanti,
anche se costoro non sono in possesso dei regliisiti al comma precedente. In tal
caso gli stessi soggetti non possono fruire detritmrio pubblico (perché gia percepito
dall'impresa o dalla cooperativa per lo stessavet&o).

Gli interventi previsti nei piani di recupero chemvengano convenzionati ai sensi
dell'art. 7 della L. 10/1977 non possono fruirdelabevolazioni creditizie previste dalla
L. 457/1978. Il Consiglio Comunale, per intervepdirticolarmente importanti, puo, in
tal caso subordinare anche la concessione ondtasdijpula di una convenzione.

In questo ultimo caso, la convenzione puo anchéeoene una clausola mediante la
quale i proprietari assumono, anche per i loro avemsa, I'obbligo di dare in locazione
una quota delle abitazioni recuperate a soggepam@nenti a categorie indicate dal
Comune, concordando il canone con il Comune, edwasdo la priorita ai precedenti

occupanti.

| proprietari di immobili da includersi nei piani tcecupero, qualora non rappresentino
almeno i tre quarti del valore complessivo deglimabili stessi, sempre in base
allimponibile catastale, non possono presentarepgste di piani di recupero

singolarmente, ma debbono riunirsi in consorzim fadl raggiungimento almeno del

valore suddetto.

Nel caso di interventi convenzionati, la conveneideve contenere:
a) L'indicazione delle caratteristiche costrutivipologiche degli alloggi;

b) Le eventuali agevolazioni pubbliche concesselpeaealizzazione dell'intervento, e
precisamente:

- | contributi economici, in conto interesse o into capitale, da parte dello Stato,
della Regione e del Comune, o concessi nell'ambitaccordi pubblici (con
associazioni di istituti di credito, assicuratecc.);

- Le facilitazioni relative alla fattibilita delleoperazioni di recupero quali
l'allontanamento temporaneo (in case parcheggiaigpeste dal Comune) o
definitivo (assegnazione di alloggi di edilizia ¥enzionata) delle famiglie occupanti
gli alloggi da recuperare e la consulenza tecnezdgprogettazione, ecc.

- Condizioni particolari per quanto riguarda glieoindi urbanizzazione.

c) Le garanzie per l'assegnazione degli alloggnasi a soggetti appartenenti a
categorie indicate dal Comune, assicurando laitaiar precedenti occupanti;

d) Ladeterminazione dei canoni di locazione ircprtuale del valore calcolato sulla

base dei costi di recupero e tenendo conto detiémza delle agevolazioni di cui
alla lettera b);
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e) Il periodo di validita della convenzione non edpre a 30 e non inferiore a 20
anni.

ART. 25

INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI: PIANI DELLE AREEDESTINATE AD
EDILIZIA ECONOMICO POPOLARE (P.E.E.P.)

Il piano per I'edilizia economica e popolare silag@di norma nelle zone destinate dal
Piano Regolatore Generale a edilizia residenzialecimé nelle zone edificate, ivi
compresi i centri storici, su immobili o parti dise.

Le varianti al P.E.E.P. sono ammissibili per lI'ustbne di nuove zone residenziali gia
previste dal P.R.G. e per modificazioni di minimatitd legate alla funzionalita di
attuazione e dbrganizzazione urbanistica.

Le varianti al P.E.E.P. che lo riducano o che makifo il P.R.G. devono essere
preventivamente autorizzate dalla Giunta Regionale.

Per la formazione e l'approvazione del P.E.E.Pelk delative varianti si seguono le
procedure di cui all'art. 21 della L.R. 47/78 comedificata dalla L.R. 23/80.

Il P.E.E.P. dovra contenere i criteri e le prioggr 'assegnazione delle aree ai diversi
soggetti ai sensi dell’art. 35 della L. 22/10/197@7865.

Per gli interventi di edilizia economica popolateconsistano in restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione di edifici, il Comaugon deliberazione consiliare, prima
di iniziare il procedimento di espropriazione, povitare i proprietari degli immobili o

di singoli alloggi, che risultano tali al momentelld notifica del vincolo di piano, a
realizzare direttamente le opere previste dal pianotal caso il rilascio della
concessione € subordinato alla stipula di una aorigee ai sensi dell'art. 35 della L.
22/10/1971, n. 865, e l'area interessata e comgputalla quota di cui all'undicesimo
comma dell’articolo stesso.

ART. 26
INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI:PIANO BELLE AREEDESTINATE
AGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P.I.P.)

| P.I.P., di cui all'art. 27 della legge 22 Ottoli&71 n. 865 e successive modificazioni e
integrazioni, possono essere applicati in tuttiasicprevisti e secondo le modalita
dell'art.24 della L.R. 47/78 modificate dalla L.®3/80, seguendo le procedure dellart.
21 della medesima legge regionale.

| P.I.LP. devono contenere i seguenti elaboratiit&c

Tav. 1- Planimetria generale, scala 1:10.000;
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Tav. 2- Piano regolatore generale vigente, sc&@0D o 1:2000;

Tav. 3- Planimetria catastale, scala 1:2000;

Tav. 4- Planimetria dello stato attuale, scala @;50

Tav. 5- Planimetria generale di progetto, scal@d02

Tav. 6- Planimetria generale di progetto, scal®Q,.5corredata di schemi degli impianti
tecnici (acquedotto, gas, fognature, energia elaftrete telefonica, impianto di
pubblica illuminazione) e del progetto di massinegldspazi per servizi, verde
attrezzato e sosta e parcheggio.

Tav. 7- Conteggi generali;

Tav. 8- Elenchi catastali;

Tav. 9- Norme tecniche di attuazione;

Elab. 10- Relazione generale (contenente anchelésmpni di massima delle spese

occorrenti per l'acquisizione delle aree e perdiesazioni generali necessarie per

I'attuazione del piano).

Elab. 11- Relazione geologica.

ART. 27

INTERVENTI EDILIZI DIRETTI

L'attuazione del piano mediante “intervento edilidiretto (progetto edilizio o progetto

esecutivo dell'opera) consiste nell'edificazionesggoli lotti o nella realizzazione di

singole opere sulle aree di pertinenza.

L'edificazione e consentita dietro rilascio deltancessione edilizia, in tutti i casi in cui

la concessione stessa € obbligatoria, a condizibee

1 - Siano garantite I'esecuzione delle opere eefsione gratuita delle aree relative
all'urbanizzazione primaria (strade, parcheggi, leiudi verde attrezzato,
fognature, rifornimento idrico, gasdotto, retelliminazione,ecc.) in tutte le zone
omogenee, tranne che nelle zone omogenee E, purohéespressamente
prescritto dalle presenti norme;

2-  Sia garantita I'assunzione da parte del cormesso degli oneri di urbanizzazione
nella misura indicata dalle presenti norme, quatiohbervento edilizio non
prevede, in base alla legislazione vigente, laulipdi una convenzione o la
concessione gratuita;

3-  Siano osservati le prescrizioni e gli indicileilie urbanistici indicati dalle norme
e rispettate le prescrizioni dei regolamenti ettilz d'igiene;

4 - Sia dimostrata la disponibilita della supedicninima di intervento prescritta e,
per i lotti gia edificati, la disponibilitd dellea di pertinenza, attraverso un
certificato catastale di mappa originale, di tiét@ree di proprieta del richiedente
esistenti nella zona, rilasciato dall'ufficio texmierariale, attestante se dalla data
di adozione del P.R.G. sono intervenuti frazionaimenoccessivi delle aree stesse.

Salvo il caso particolare di edifici tutelati pequali la documentazione relativa allo
stato di fatto ed al progetto € ulteriormente djdia all’art. 13 delle presenti norme, in
generale la documentazione prescritta per la doemdndoncessione edilizia € indicata
dal vigente Regolamento Edilizio.
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ART. 28

NORME GENERALI D'ATTUAZIONE

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricatipre parti, deve essere indicata nei
progetti di "intervento edilizio diretto’come in gli per “lintervento urbanistico
preventivo”, in base alle prescrizioni degli artigmrecedenti.

Qualunque cambiamento della destinazione d'uso b®rdmato a concessione o0
autorizzazione da parte del Comune.

Non potra essere rilasciata licenza di eserciziqgpelle attivita che venissero insediate
in locali abusivi o che abbiano ottenuto concessiadilizia per una diversa
destinazione, salvo successiva variante di destinezegolarmente concessa.

In sede di elaborazione degli strumenti urbanigreventivi (PP, PL, PdR, PIP, ecc.)
qualora le linee grafiche che, sugli elaborati k.. delimitano e suddividono le aree
incluse o da includere in detti strumenti, cadanprossimita ma non coincidano con
elementi di suddivisione reale rilevabili sul teroeo su mappe in scala maggiore
(confini catastali di proprieta, recinzioni, fossagdifici, manufatti fuori terra o
interrati, limiti di fasce o di zone di rispetto ldlgatorie, ecc.), le linee grafiche di
delimitazione o suddivisione di cui sopra possosgeee portate a coincidere con gli
elementi di suddivisione reale rilevabili sul teroeo su mappe in scala maggiore.

ART. 29

FACOLTA' DI DEROGA

Sono consentite deroghe alle prescrizioni dellesgore norme nei limiti previsti dalla
legislazione vigente e in particolare dallo art/gdater della legge 17 agosto 1942 n.
1150 e dall'art. 54 della legge regionale 7 dicemti®78 n. 47 e successive
modificazioni.

ART. 30
NORMA TRANSITORIA

Per i piani particolareggiati d'iniziativa privatacorso di approvazione o di attuazione
al momento dell'adozione del P.R.G., sia nelle zoesidenziali che in quelle
produttive, valgono gli indici e le prescrizioniggjto di convenzione fino a quando non
sia avvenuta la cessione al Comune delle areendéstad opere di urbanizzazione; solo
successivamente a tale cessione possono essezatitili indici previsti dalle presenti
norme in tali zone.
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Per i piani particolareggiati d'iniziativa pubblieaprivata in attuazione dei comparti
d'intervento individuati dalle tavole di P.R.G. ¢ni siano rappresentate aree a verde
pubblico ed a parcheggi, € obbligatorio il rispettdle quantita a verde pubblico ed a
parcheggio desumibili graficamente dalle tavol® &R.G., mentre puo essere proposta e
acconsentita una diversa articolazione planimetiaike aree stesse.

Per quanto infine riguarda l'efficacia dei pianrtgalareggiati gia convenzionati alla
data di adozione del presente P.R.G., ed in péatieoalle parti degli stessi non
realizzate a tale data, si fa riferimento all'&3. della L.R. 7 dicembre 1978, n°47 e
successive modificazioni.

ART. 32 - NUOVE PROCEDURE AUTORIZZATIVE

Nuove procedure autorizzatile che prevalgono rispatquelle delle presenti N.T.A.,
sono dettate dall'art. 60 della L. 662/96 ed ewantguccessive modifiche ed
integrazioni, a cui si rimanda per la parte che ificadla L. 493/93,

ART. 33 - MISURE DI SALVAGUARDIA DELL'AMBIENTE E DH. SUOLO

In tutte le nuove aree edificabili previste dal FzRcon la variante adottata il 10/3/2005
con Delibera di C. C. n. 29 o con altre successuantuali varianti valgono le seguenti
prescrizioni:

1 - Dovranno essere realizzate, qualora possdaltografie idrogeologiche aggiornate
(carte delle isofreatiche e delle isobate dellaldpldell'area in esame e di un suo
adeguato intorno, tenendo presente che l'idrogeolsgtterranea di tutte le aree in
esame presenta falde di cui bisognera tener coglta progettazione ( es. mediante
fondazioni particolari, setti drenanti e quant@ltr

2 - Si dovra preventivamente verificare inoltresiéenza di paleomorfologie sepolte
(paleoalvei) tali da creare rischi sismici mediamtéerazione con le strutture di
fondazione, e di conseguenza scegliere soluziamidee fondazionali in grado di
annullare tali rischi; cie sembra particolarmenttimente per il caso della porzione
centrale dell'area C/05 Riolo Terme (ex-Abbaziaganrispondenza della vallecola del
Rio Abbazia;

3 - Andranno eseguite verifiche di stabilita delene in pendio interessate da
edificazione, in condizioni ante-operam e post-aperal fine di dimostrare l'assoluta
sicurezza della situazione in entrambi i casi; talifiche dovranno comprendere l'area
interessata e un suo adeguato intorno;

4 - Dovranno essere realizzate per ogni area egmredificio indagini geologiche e
geognostiche di dettaglio mediante I'esecuziorpedetrometrie statiche e/o sondaggi o,
subordinatamente, penetrometrie dinamiche spimeepabfondita minime di legge dal
piano di campagna oppure a profonditda maggiori aaakichiesto dalle situazioni
stratigrafiche o dalle esigenze progettuali; tadiagini dovranno appurare la stratigrafia
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dei terreni di fondazione, valutare le caratteststi litotecniche (geomeccaniche) degli
stessi terreni, valutare la capacita portante elivishuare i carichi ammissibili ed i
cedimenti assoluti e differenziali; in caso di mmza di terreni dalle caratteristiche
litotecniche scadenti (argille molli, ecc. comeddte S il caso) dovranno altresi essere
limitati al massimo i carichi applicati ed i cedintieassoluti e differenziali, nonché
essere prese in considerazione soluzioni fondalzi@iternative ed adeguate alla
situazione (es. fondazioni profonde); le indaginidettaglio dovranno verificare le
ipotesi stratigrafiche e fondazionali riportatelddelazione geologica;

5 - Le indagini geologiche e geognostiche di ddittagovranno servire anche ad
individuare la presenza di strati o livelli sabbisaturi, per i quali dovra essere valutato
il potenziale di liquefazione sismico con l'appfimme di una accelerazione a max pari a
0,25 g e con la scelta di Magnitudo (M) e terminiondazione adeguati a quanto noto
dalla storia sismica delle aree in esame; da cscedideranno le soluzioni tecnico-
progettuali del caso;

6 - Per ogni edificio dovra essere valutato il valdel coefficiente sismico di
fondazione, sempre in base alle risultanze detlagmi geognostiche di dettaglio, e
nell'ambito di valori 1,00-1,30;

7 - Le opere fondazionali andranno comunque attesta substrato intatto, in posto,
inalterato, integro, omogeneo e stabile sismicamdetfondazioni andranno attestate
nel substrato compatto (fondazioni profonde in i@@c posto) qualora cio sia indicato
dalla Relazione geologica o da indagini piu deitag]

8 - Dovra essere valutato il rischio sismico darteadalla presenza di morfologie
particolari e di scarpate, comprese scarpate eopadh dei corsi d'acqua esistenti in
zona, cio al fine di valutare il valore del coeiicte sismico di fondazione, nonché per
individuare adeguate fasce di rispetto (come denativa vigente) tra tali morfologie e
le opere di fondazione per evitare pericolosi feaondi amplificazione sismica o altro;

9 - Andranno esaminate le eventuali situazioniigtihio idraulico dell'area in esame e
di un suo adeguato intorno, derivandone le nedessamnseguenze tecniche;

10 - Andranno realizzate adeguate opere di regonazielle acque superficiali;

11 - Andranno rispettate le norme della pianificag dell'Autorita del Bacino del
Reno, in particolare per le opere di mitigazionkergehio idraulico;

12 - Si sconsiglia la realizzazione di piani indéirro seminterrati a causa delle
interferenze sismiche che tali cavita potrebbenestare con le strutture fondazionali o
in elevato degli edifici circostanti, con le moxgie naturali o artificiali presenti
nonché con le litologie del substrato;

13 - La scelta delle soluzioni tecniche fondaziodakra dipendere ovviamente anche
dalle tipologie degli edifici previsti nelle sucsese fasi progettuali.
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ALLEGATO A ELENCO DELLE ESSENZE VEGETALI ARBOREE PRESCRITNEL

TERRITORIO COMUNALE

A -AFOGLIA CADUCA

O©oOoO~NOOUIA,WNER

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

-ACER CAMPESTRIS
-ACER OPALUS

-ACER PLATANOIDES
-ACER PSEUDOPLATANUS
-AESCULUS HIPPOCASTANUM
-AESCULUS PAVIA
-ALNUS CORDATA

-ALNUS GLUTINOSA
-CARPINUS BETULUS
-CELTIS AUSTRALIS
-CERCIS SILIQUASTRUM
-FRAXINUS EXCELSIOR
-FRAXINUS ORNUS
-GINGKO BILOBA
-JUGLANS REGIA
-PLATANUS ACERIFOLIA

-POPULUS ALBA E ALBA PYRAMIDALIS
-POPULUS NIGRA E NIGRA PYRAMIDALIS

-PRUNUS AVIUM

-PRUNUS MIRABOLANA VAR. PISSARDI

-QUERCUS PEDUNCULATA
-QUERCUS SESS. ILIFLORA
-SOPHORA JAPONICA
-SALIX (SPECIE VARIE)
-SORBUS AUCUPARIA
-SORBUS DOMESTICA
-SORBUS TORMINALIS
-TILIA (SPECIE VARIE)
-ROBINIA PSEUDACACIA

B -SEMPREVERDI

30
31

ACERO CAMPESTRE- OPPIO

OPALO

ACERO RICCIO
ACERO DI MONTE
IPPOCASTANO
PAXI
ONTANNAPOLETANO
ONTANGERO
CARPIN®JANCO
BAGARO
SILIQUARD
FRASSINMAGGIORE
ORNILO
§KO
OCE
PLATANO
ATTCE
PIOPPRERO E CIPRESSINO
IGEGIO-SELVATICO
SUND PISSARDI
FARNIA
ROVERE
SOFORA
SALICE
SORBO DEGLI UCCELLATORI
SORBO DOMESTICO
CIAVARDELLO
TIGLIO
ACACIA

-CEDRUS ATLANTICA (NON VAR.GLAUCHE) CEDRO DELIATLANTE

-CEDRUS DEODARA

CEDRO DELL'HIMALAYA
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32 -CUPRESSUS SEMPER - VIRENS CIPRESSO

33 -PINUS EXCELSA PINO HIMALAYANO
34 -PINUS NIGRA PINO NERO-

35 -PINUS SILVESTRIS PINO SILVESTRE
36 -TAXUS BACCATA TASSO

37 -QUERCUS ILEX LECCIO

38 -PINUS PINEA PINO ITALICO

39 -PINUS PINASTER PINO MARITTIMO

ALLEGATO B - PROFILI FISIOGRAFICI

Elenco delle unita elementari di territorio suddevin base alle principali caratteristiche
fisiografiche, limitazioni di uso, interventi presti.
| codici numerici si riferiscono alla tavola 3P.

PROFILO 1.0

Suoli con poche e lievi limitazioni all'utilizzazie agricola. Sono adatti ad un vasto
ambito di piante e possono essere sfruttati paureglpascoli, produzione di foraggi,
boschi, mantenimento delllambiente naturale.

Sono ubicati in piano o su leggero pendio, condaisshio di erosione sia eolica che
idrica. Sono profondi, generalmente ben drenatijrhente lavorabili, trattengono bene
l'acqua, sono ben forniti di sostanze nutritive feerpiante e rispondono bene alle
fertilizzazioni.

Questi suoli non sono soggetti ad inondazioni daensono molto produttivi e adatti a
coltivazioni intensive. Il clima locale é favordealla crescita di molte piante agricole
comuni. Possono essere drenati come misura neeepsa ottenere una produzione
superiore e per agevolarne la gestione.

Se utilizzati per I'agricoltura, necessitano diioadie pratiche colturali per mantenerne
la produttivita; tali pratiche possono includerasd di fertilizzanti e calcitazioni,
sovesci, letamazioni, concimazioni con concimi aigiee rotazioni appropriate.

Si distinguono in:

1.1 Terreni privi di coltura arborea o con coltumeboree di esclusivo interesse
agronomico. Essi sono da riservare agli usi aljriecforestali senza alcuna
particolare limitazione.

1.2 Terreni coperti da cedui delle facies termadilmesofila di pertinenza di aziende
agricole e da boschi di ripa e possono essere mathteome tali e coltivati a
ceduo. Lungo i principali corsi d'acqua e in vaiga delle strade possono
rivestire un certo interesse per utilizzazionieative se adeguatamente migliorati
(formazione di cedui composti, conservazione diradcpiante adulte, formazione
di radure, ecc ....). Possono essere assoggeltatiesventi di conversione

PROFILO 2.0
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Suoli con talune limitazioni per la scelta dellaqie oppure richiedenti pratiche per la
conservazione del suolo.

Questi suoli necessitano di un'accurata gestiowdysi interventi di conservazione del
suolo per prevenirne il deterioramento o praticbkucali tese a migliorare il rapporto
aria-acqua all'interno del suolo. | suoli possosseee utilizzati per colture, pascoli,
produzione di foraggi, boschi, mantenimento delbente naturale, ecc.

Permettono una minore ampiezza di scelta dei figiottura e delle pratiche colturali
rispetto ai suoli del tipo 1,0. La limitazione pa¢ente e costituita dalla loro acclivita (
pendenza prevalente variabile dal 10% al 20%) Sirdjuono in:

2.1 Terreni non interessati dalla presenza di tiokixalizzati su diversi substrati
pedogenetici. Sono destinati alla attivita agrico@a qualche limitazione nel
ricorso ai modelli colturali piu impegnativi peredjuilibrio idrogeologico. In
genere lattivita agricola € subordinata alla @ffetione di interventi di
regimazione e presidio.

2.2 Terreni coperti da cedui delle facies termadilanesofila e da boschi di ripa. Si
raccomanda il loro mantenimento all'interno delléeade operanti data la loro
utilita anche nel presidio idraulico dei terreni.

PROFILO 3.0

Suoli con intense limitazioni che riducono la sealelle piante e/o richiedono speciali
pratiche colturali.

Presentano maggiori restrizioni di quelli dellassk 2.0, e quando sono usati per
coltivazioni le pratiche di conservazione del susdmo generalmente molto difficili da
applicare e da mantenere.

Possono essere utilizzati per colture, pascoli,dymmne di foraggi, boschi,
mantenimento dell'ambiente naturale, ecc ... Lé&dmoni di questi suoli restringono la
quantita di coltivazioni intensive, la scelta deripdo di impianto o semina, raccolta,
lavorazione del terreno.

Le limitazioni principali di queste aree sono davatla acclivita (pendenza prevalente
compresa tra il 20% e il 35%). Si impongono fdlithitazioni alle tecniche
agronomiche e all'impiego di macchinari. La lavavag del terreno € ammessa solo a
seguito di interventi di regimazione delle acq& distinguono in:

3.1 Terreni non coperti da vegetazione arboreartgpenti a diversi tipi litologici. Vi
e ammessa l'attivita agricola nei limiti sopra evidiati. Nel caso dei terreni
localizzati allinterno della zona di tutela pa@ss e ambientale € ammesso
unicamente il loro mantenimento come pascoli @ta progressiva trasformazione
in boschi.

3.2 Terreni appartenenti prevalentemente alla farom@ marnoso-arenacea coperti da
cedui della facies termofila e mesofila e da boslthipa. Data la loro rilevanza
per la difesa del suolo, pur essendo ammessa timazbne a ceduo semplice, si
raccomanda la loro trasformazione in cedui composti

3.3 Cedui della facies termofila localizzati substrato gessoso. Sono esclusivamente
destinati alla formazione di boschi adulti attraeeinterventi di conversione.
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3.4 Cedui della facies mesofila in buone condizidinfertilita e fustaie di conifere e
latifoglie. Di notevole interesse per il parco sodestinate prevalentemente ad
interventi di conversione e a cure colturali finahte.alla creazione di boschi adulti
di interesse paesaggistico e ricreativo.

3.5 Rimboschimenti. Generalmente effettuati comigiastranee all'ambiente naturale
locale. Debbono essere gradualmente sostituitii ¢ign di bosco,specie favorendo
la rinnovazione naturale di latifoglie locali e &ec attraverso linserimento
artificiale di latifoglie nei punti meno densi.

3.6 Doline. Trattasi di terreni consistenti e uohe condizioni di stabilita ma limitati
sia dalla accessibilita che dal clima. Fanno pdelée aree di piu elevato interesse
morfologico ed ecologico. A seconda dei casi sagiidate dal piano:

-al mantenimento di colture permanenti estensore particolari cautele nell'uso di
fertilizzanti. Cio solo nel caso di interesse\attda parte di aziende agricole locali;
-alla loro trasformazione in soprassuoli matutiieaterso lo sviluppo di successioni
vegetali naturali con esclusive finalita naturadise;

-ad usi ricreativi ed escursionistici.

PROFILO 4.0

Suoli con intense limitazioni che riducono la sealelle piante e/o richiedono speciali
pratiche colturali.

Presentano maggiori restrizioni di quelle dellasséa 2.0 e quando sono usati per
coltivazioni le pratiche di conservazione del susdtmo generalmente molto difficili da
applicare e da mantenere.

Possono essere utilizzati per colture, pascolgymmne di foraggi, boschi.

Le limitazioni di questi suoli restringono la quigdtdi coltivazioni intensive, la scelta
del periodo di impianto o semina, raccolta, lavamae del terreno.

Sono caratterizzati da una suscettivita forte rai®ne idrica superficiale e/o
suscettivita moderata all'erosione per movimenmtdssa con effetti di fenomeni erosivi
interessanti un‘area inferiore al 20% della supierfcartografata e alla riattivazione di
antichi movimenti di massa. Si distinguono in:

4.1 Terreni non coperti da vegetazione arboreaentemente utilizzati per la
produzione agricola, non interessati da movimeatdsi in atto o da paleofrane.
Vi sono ammesse le normali pratiche colturali cartipolari cautele per l'assetto
idraulico al fine di evitare la attivazione di feneni erosivi o movimenti di
massa.

4.2 Terreni coperti da cedui in maggioranza deltaes termofila, e da boschi di ripa
con funzioni prevalenti di presidio del suolo.
Si richiede il loro mantenimento ed il loro gratlupassaggio a cedui composti
con un notevole allungamento dei turni di sfruttatoe

4.3 Castagneti in buone condizioni colturali dédemazione marnoso arenacea Si
richiede la loro conservazione e il loro miglioraresia ai fini produttivi che per
scopi paesaggistici e ricreativi sia come ottinfatena di presidio dei suoli.

104



PROFILO 5.0

Suoli con limitazioni molto forti, che restringona scelta delle piante c/o richiedono
una gestione molto accurata.

Le limitazioni all'uso dei suoli della classe 5dhe molto forti. Se coltivati, € richiesta
una gestione accurata e le pratiche di conservaziehsuolo sono molto piu difficili da
applicare e da mantenere. | suoli di questa clpessono essere utilizzati per colture,
pascoli, produzione di foraggi, boschi, turismonteaimento dell’ambiente rurale.
Possono essere ben adatti solo a due o tre ddlleeccomuni oppure.la produzione
puo restare bassa malgrado gli input forniti pelwngo periodo di tempo.

Le limitazioni principali sono dovute all'erosioaalla franosita. Essi sono infatti
caratterizzati da una suscettivita molto forteestsione per movimenti di massa con
effetti di fenomeni erosivi interessanti un'arefeiiore al 20% della superficie
cartografata.

51 Leccete in buone condizioni di fertilita. Foziomi di esclusivo interesse
naturalistico e paesaggistico. Si ammettono soterventi di conservazione
naturalistica.

5.2  Terreni dell'area gessosa nudi o coperti daiadella facies termofila in cui si
richiede una graduale trasformazione verso fornmhzadulte di esclusivo
interesse naturalistico sia attraverso intervemticanversione sia mediante
successioni vegetali naturali.

5.3 Rimboschimenti. Generalmente effettuati concigpeestranee all’ambiente
naturale locale, debbono essere gradualmente wststibn altri tipi di bosco
esclusivamente favorendo la rinnovazione naturdigifbglie locali.

5.4  Cedui della facies termofila, pioppeti e forimaz igrofile di ripa, collegati alla
attivita di aziende agricole. Si ammette il mantento di tali pratiche colturali
e si richiede il loro graduale passaggio a cedunmmsti con un notevole
allungamento dei turni di sfruttamento nel casoadeiui. Di notevole interesse
la loro trasformazione anche gradualmente in pgaote arboree (noci, ciliegi).

5.5  Terreni non coperti da vegetazione arboreauinst ammettono solo quelle
pratiche colturali che non pregiudichino la stahildel suolo (vedi norme di
zona). Tali precauzioni sono particolarmente geste nella fascia delle argille.

PROFILO 6.0

| suoli della VI classe hanno intense limitazionedi rendono inadatti alla coltivazione
e limitano il loro uso al pascolo, alla produziatidoraggi, alla forestazione e al
mantenimento dellambiente naturale.

Le condizioni fisiche di questi suoli sono tali dandere utili gli interventi di
miglioramento del pascolo, se necessari, con sernaleitazioni, fertilizzazioni e vari
sistemi di drenaggio.
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La notevole pendenza (compresa tra il 35% e il 70%¢nde inadatti a qualunque
pratica agronomica. Sono invece adatti alla fomésite nei limiti delle prevalenti
finalita paesaggisti che e di tutela che possorestire i boschi nel nostro caso.

Comprendono diverse realta:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Terreni nudi della fascia marnoso arenacedle dese di detrito non direttamente
interessati da fenomeni erosivi o0 da movimenti dsse il cui presidio idraulico e
la cui difesa é strettamente necessaria ad un aiadigviluppo delle attivita
agricole delle zone circostanti.

Essi sono essenzialmente soggetti ad interventegimazione delle acque e a
colture permanenti estensive (prati stabili, ppaiscoli, pascoli). E' altresi
ammessa la loro utilizzazione per piantagioni abar, nel caso di terreni non piu
collegati alle attivita di aziende agricole operaiitloro rimboschimento con
specie arboree autoctone.

Terreni nudi dell'affioramento gessoso. Leiflariitazioni ambientali impongono

nella maggior parte dei casi la loro destinaziotia graduale formazione di

soprassuoli maturi di alto valore naturalisticoratérso successioni vegetali
naturali. In taluni casi potranno essere consergatne prati permanenti ed
assoggettati alle relative pratiche colturali pérciel quadro di una attenta difesa
idraulica.

Rimboschimenti. Generalmente effettuati corcigpestranee all'ambiente naturale
locale. Debbono essere gradualmente sostituiti @dimi tipi di bosco
esclusivamente favorendo la rinnovazione naturalatiioglie. Data la notevole
quantita di limiti ambientali occorrono particolaautele nella predisposizione dei
drenaggi e nel governo delle acque superficialgenti alcuni risanamenti e
ripuliture.

Cedui di diversa composizione e sviluppo lazaii nella fascia marnoso-
arenacea e, sporadicamente, in detriti. Prevalartwmcostituiti da cedui della
facies termo-xerofila, da boschi di ripa, da quel@ioppeto artificiale e da una
certa quantita di boschi mesofili.

Li accomuna la scarsa produttivita stazionala exdcessita di un loro attento
governo ai fini della difesa idrogeologica. Anche collegati alla attivita di

aziende agricole si impone il loro passaggio a ®roi ceduo composto
maggiormente soddisfacenti per la conservazionesdelo e per la loro stessa
produlttivita.

Formazioni boschive dell'affioramento gessosstituite da cedui della facies
termo-xerofila. Sono destinati alla formazione disthi maturi di prevalente
interesse paesaggistico e protettivo attraversovianti di conversione.

Formazioni boschive dell'affioramento gessosstituite da cedui della facies
mesofila. Le condizioni di media e buona fertilgtazionale (almeno in termini
relativi) e il discreto sviluppo di questi cedudina come oggetto privilegiato di
programmi di sviluppo verso formazioni d'alto fusii si prescrivono quindi

interventi di ripulitura e di conversione mediamedesti e graduali diradamenti
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selettivi, tesi a favorire la crescita rapida deap che l'azione antropica ha in
passato ridotto di numero (aceri, sorbi, frassii e. ).

6.7 Boschi adulti dell'affioramento gessoso. Sonstituiti da castagneti in fase di
transizione verso formazioni miste e bisognosi wlieccolturali, da fustaie di
conifere e di latifoglie in nuclei di medie dimensi, e da formazioni boschive
miste adulte comprese all'interno di parchi pubbdicprivati. Li accomuna
I'esigenza di intense cure colturali e di lotta pairassiti e infestanti e, in
prospettiva, di trasformarli in formazioni boschiy@lu consone alle finalita
paesistiche e ricreative.

6.8 Leccete in discrete condizioni ambientali: famoni di esclusivo interesse
naturalistico e paesaggistico. Si ammetto no soterventi di conservazione
naturalistica. La presenza umana vi deve esset@enfente limitata data la loro
elevata fragilita e la loro attitudine ad ospitgm@senze faunistiche di elevato
interesse.

PROFILO 7.0

| suoli appartenenti alla VII classe hanno limitadi molto intense che li rendono
inadatti alle coltivazioni e che restringono ildanso al pascolo brado, alla forestazione
o al mantenimento ambientale.

Le condizioni fisiche di questi suoli sono tali dandere inutili gli interventi di
miglioramento del pascolo come semine, calcitazionvari sistemi di drenaggio. Le
restrizioni sono piu severe di quelle del VI clags@iché una o piu limitazioni
permanenti sono ineliminabili. Possono essere usatiza pericolo per pascolo,
forestazione o mantenimento ambientale, o per al@ambinazioni di questi usi con
una appropriata gestione. | suoli di questa clpsssono essere piu 0 meno adatti alla
forestazione a seconda delle caratteristiche adébsdel clima locale. Non sono adatti
a nessuna delle comuni colture. Trovano un lirmeiperabile nella eccessiva acclivita
(oltre il 70%): gli interventi di forestazione soqaindi orientati alla solo difesa.

7.1 Terreni nudi. Sono destinati al mantenimenétlodstato di fatto e alla loro
progressiva trasformazione verso forme di soprdsspal evolute mediante
successioni vegetali naturali.

7.2 Boschi cedui della facies termo-xerofilaasdhi di ripa in cattive condizioni di
fertilita stazionali e in stato di alto rischio ddreologico. Essi sono infatti
localizzati nella fascia litologica marnoso-arersgearee di equilibrio instabile.
Si prescrive la loro graduale trasformaeidn boschi di alto fusto mediante
graduali interventi di conversione.

7.3 Rimboschimenti. Gradualmente effettuati cpecie estranee all'ambiente
naturale locale: cio é tanto piu grave date ld fonitazioni stazionali. Si impone
una loro graduale trasformazione in boschi mistiofando la rinnovazione
naturale di latifoglie locali. Nellimmediato nea@mno di interventi di
risanamento a danno di insetti nocivi e di vegetaziinfestante.
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74 Boschi cedui mesofili dell'area gessosa. 8veue la loro trasformazione in
boschi adulti a scopo protettivo e naturalisticodraete graduali interventi di
conversione.

PROFILO 8.0

| suoli appartenenti alla VIII classe hanno limitag molto intense che li rendono
inadatti alle coltivazioni e che restringono ildarso a pascolo brado, alla forestazione o
al mantenimento ambientale.

Le condizioni fisiche di questi suoli sono tali dandere inutili gli interventi di
miglioramento del pascolo come semine, calcitazioari sistemi di drenaggio. Le
restrizioni sono piu severe di quelle delle clgggicedenti poiché le limitazioni sono
ineliminabili se non in cicli temporali lunghissimi

In particolare queste aree sono soggette ad emsibica per movimenti di massa con
effetti interessanti un'area compresa fra il 20%8@% della superficie cartografata.
Comprende:

8.1 Terreni nudi o cespugliati in diverse situazigeolitologiche (formazioni
marnoso arenacee e argille). Vi si ammettono amécde il pascolo brado e la
forestazione a scopi di tutela. Sono pertanto escltutte le forme di
trasformazione agronomica dei suoli, comprese gupell leggere.

8.2 Cedui della facies termo-xerofila e mdacdfulle aree esterne all'affioramento
gessoso. Vi si ammettono unicamente interventodservazione.

PROFILO 9.0

Suoli e territori che hanno limitazioni che preauad il loro uso per fini produttivi e
restringono il loro uso a fini ricreativi, a propsestetici e al mantenimento
dell'ambiente naturale.

Dai suoli e dai territori di questa classe non icpgssono attendere miglioramenti
significativi da una gestione a pascolo, coltivalberi, tuttavia e possibile ottenere
benefici dalluso di tipo naturalistico, ricreativm di protezione delle zone di
crinale. Fanno parte di questa classe le areeesdate da erosione idrica e per
movimenti di massa per un‘area superiore all'80Ra daperficie cartografata.

Comprendono:

9.1 Terreni nudi, cespugliati o occupati da cedadli rdella facies termo-xerofila
interessati da erosione idrica superficiale. Soestidati alla protezione dei crinali
anche mediante interventi di forestazione o, suieteé argillosi, mediante lo
sviluppo di successioni vegetali naturali previalilzazione di adeguate opere di
regimazione delle acque.

9.2 Terreni nudi e cespugliati con elevata roctdosiscarsita di suolo del gesso e delle
aree marnoso-arenacee. Vi si esclude ogni intesvemiano che non sia finalizzato
al miglioramento del sistema di drenaggio e alleléudello sviluppo vegetale
naturale.
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9.3 Terreni rocciosi della fascia marnoso-arenamaipati da cedui radi della facies
mesofila o da boschi di ripa. Vi si ammettono amente interventi di
conversione.

9.4 Boschi cedui delle facies-termo-xerofila e nfiéssulle aree gessose in condizioni
di rocciosita massima. Vi si ammette unicamentesvduppo di successioni
vegetali naturali con finalita naturalistiche e gaggistiche.

9.5 Leccete in condizioni di massima rocciositastiaiscono uno degli ambienti di
maggior rilevanza paesaggistica e naturalistica.
Sono destinate alla sola conservazione naturalistic

PROFILO 10.0 - FRANE ANTICHE
Comprendono diversi suoli e soprassuoli in frameabistabilizzate. Si dividono in:

10.1 Aree in cui sono ammesse attivita colturalrchg precedute da opere di
regimazione delle acque e di presidio dei suoli.

10.2 Aree in cui sono ammesse unicamente le colperenanenti estensive e la
coltivazione dei cedui con un allungamento dei terwhi sfruttamento.

PROFILO 11.0 - FRANE ATTUALI

Comprende i terreni interessati da movimenti framosatto. Le pratiche colturali vi
sono strettamente limitate. Esse sono generalnessteggettate a "Piani di recupero
produttivo”.

PROFILO 12 - CAVE

Comprende le cave in attivita per cui il Piano @dttivita Estrattive detta una specifica
normativa.

PROFILO 13 - AREE URBANE

Comprende le aree dei centri abitati disciplinaaednorme specifiche di P.R.G. e dal
vigente Piano del Centro Storico.

Limitatamente ai profili 8.1 - 9.1 - 9.2 - 9.3 -.10 10.2 sono ammissibili deroghe alle
prescrizioni colturali, se sostenute da perizieoagmiche che attestino possibilita di
intervento diverse da quelle prescritte, da appeuda parte della Commissione Edilizia
integrata.

ALLEGAT O C DISCIPLINA COLTURALE E DIFESA DEL SUOLO

1) MODELLI COLTURALI

Si distinguono i seguenti modelli colturali:
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a) Interventi in verde di protezione (rimboschimeogspuglietti di consolidamento,
inerbimenti) e di coltura dei boschi esistenti.
Tali modelli colturali si distinguono in:

al)

a2)

a3)

ab)

a 6)

a’)

Successioni vegetali naturaviluppo spontaneo della vegetazione verso
fasi evolutive sempre piu complesse fino all’evafgwaffermazione di un
soprassuolo arboreo naturale. Sono ammessi legga@rventi di
regimazione e modesti interventi di zappettatursseenina volti a
facilitare la rinnovazione naturale;

Rimboschimenper semina o piantagione di essenze arboree an#ct
idonee ai vari ambienti del Parco finalizzati altanservazione del suolo
e alla creazione di scenari naturali congrui coimi@ita del Parco;

Piantagioni arboreeon essenze di interesse agricolo e forestale
finalizzate al recupero di aree marginali per lagtura ma con
sufficienti potenzialita produttive. Tale modelloolturale prevede
localmente la sola utilizzazione di essenze diiprggali noce e ciliegio;

Conservazione naturalistiddambiente naturale, nelle forme in cui oggi
si manifesta, viene lasciato libero di evolvere dpneamente, senza
alcun intervento antropico se non in caso di cakamaturale;

CeduoMantenimento del governo a ceduo del soprassuolog forma
di sostegno all’attivita di aziende agricole esiiten conformita con
guanto prescritto dalle norme di polizia forestateriferimento alle
modalita di sfruttamento;

ConversionePassaggio graduale dal governo a ceduo al goalatio
fusto secondo specifici progetti di iniziativa plibh o privata approvati
con le modalita di Piani Particolareggiati.

In attesa della formazione ed attuazione di detigetti non € ammessa
alcuna forma di intervento se non ripulitiva aiifohella prevenzione
antincendio o interventi a carico e a danno di gtaEeti che
compromettano la conversione.

In prima istanza le formazioni boschive assoggettttale modello
colturale sono da considerarsi sottratte a qualsisesvento in attesa del
manifestarsi di condizioni intrinseche piu favori\all'intervento attivo
dell'uomo.

Cure colturalinei boschi adulti. Sono finalizzate al manteniroeatalla
rinnovazione del soprassuolo. Nei castagneti ddtofriale modello
colturale comprende la difesa fitosanitaria, giementi volti ad assicurare
la sicurezza dei visitatori e al miglioramento detjualita dei frutti in
funzione commerciale.

b)  Colture permanenti estensive (prati stabilitigrascoli, pascoli);
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c) Colture permanenti o semipermanenti a ciclogmwiale, piu 0 meno intensive
(colture orto-floro-frutticole, colture erbacee);

d) Tutte le colture, comprese anche le colturensitee avvicendate (seminativi a
ciclo annuale).

Tali modelli colturali sono elencati per crescecapacita, a parita di altre condizioni, di
indurre un dissesto superficiale e di interferma d regime idrico superficiale.

2) INTERVENTI DI REGIMAZIONE DELLE ACQUE SUPERFICIAI

Sono elencati per corrente capacita di assicusadifdsa del suolo i seguenti interventi
di regimazione delle acque superficiali:

2.1.)  Modeste opere di regimazione

2.1.1.) Apertura di capifossi inerbiti a sezidngpezia di superficie non inferiore a
mgq. 0,70, ad arginetto rilevato a valle di almefac. sul piano di campagna,
ad andamento conforme alle regole della sistemazaéogpina o a girapoggio,
in relazione all'andamento delle pendici;

2.1.2.) Apertura annuale degli acquaioli ad anddmemale da costituire,
all'inserimento nei capifossi, angolo compres®Bae 45°;

2.1.3.) Piantagione di alberi a margine dei calketprincipali per una fascia di terreno
larga almeno ml. 5, prevedendo un esemplare arloaeidc0 mq;

2.1.4.) Campi a “tramite” (per "tramite” si intendeminor distanza tra due fossi) non
maggiore di 40 ml.

2.2.  Modeste opere di, regimazione e presidio

2.2.1.) Apertura di capifossi inerbiti e arborating pianta ogni 8 ml.), a sezione
trapezia di superficie non inferiore a mq. 0,70,aaginetto rilevato a valle di
almeno cm. 20 sul piano di campagna e ad andantemi@rme alle regole
della sistemazione a spina 0 a girapoggio, in i@tz all'andamento delle
pendici;

2.2.2.) Apertura annuale degli acquaioli ad andamtate da costituire all'inserimento
nei capifossi, angolo compreso fra 25° e 45°;

2.2.3.) Interventi di forestazione a margine ddletri principali, per una fascia di
terreno larga almeno 5 ml., prevedendo n. 3 giotrapianti forestali per mq_.;

2.2.4.) Campi a "tramite" non maggiori di 25 ml.;
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2.2.5.) Messa in opera di una soglia in verde legno ogni 5 ml. di salto di quota dei
collettori.

2.3.1.) Apertura di capifossi inerbiti e arborating pianta ogni 8 ml.) a sezione
trapezia di superficie non inferiore a mq. 0,70,aaginetto rilevato a valle di
almeno cm. 20 sul piano di campagna a cespugltaesémplari per ml.), ad
andamento conforme alle regole della sistemaziosgirea 0 a girapoggio, in
relazione all'andamento delle pendici.

2.3.2.) Apertura annuale degli acquaioli di andatme tale da costituire,
all'inserimento nei capifossi, angolo compres®Bae 45°;

2.3.3.) Interventi di forestazione su una fascitedieno di almeno 5 ml. a margine dei
collettori e di ml.7 a margine dei compluvi principali, prevedendodi@vani
trapianti forestali per mq.;

2.3.4) Messa in opera di una soglia in verde o in legna gnl. di salto di quota dei
collettori;

2.3.5.) Messa in opera di una soglia semipermar(énigia in gabbioni) ogni 20 ml.
di salto di quota nei compluvi principali;

2.3.6) Campi a "tramite” non maggiore di ml. 15

2.4.1.) Apertura di capifossi inerbiti e arborating pianta ogni 8.ml.) a sezione
trapezia di superficie non inferiore a mq. 0,70,aaginetto rilevato a valle di
almeno cm. 20 sul piano di campagna e cespugltagsémplari per ml.), ad
andamento conforme alle regola della sistemaziosgirea 0 a girapoggio, in
relazione all'andamento delle pendici;

2.4.2) Apertura annuale degli acquaioli di andamento daleostituire, all'inserimento

nei capifossi, angolo compreso fra 25° e 45°;

2.4.3.) Interventi di forestazione su una fascitedieno di almeno 5 ml. a margine dei
collettori e di ml. 7 a margine dei compluvi pripali, prevedendo tre giovani
trapianti forestali per mq.;

2.4.4.)) Messa in opera di una soglia in verde legno ogni 5 ml. di salto di quota dei
collettori;

2.4.5.) Messa in opera di una soglia semipermar(énigia in gabbioni) ogni 20 ml.
di salto di quota nei compluvi principali;

2.4.6.) Campi a “tramite” non maggiore di ml. 15;

2.4.7.) Interventi con opere di fondo permanemtinfuratura e gabbioni) nei compluvi
principali (soglie, traverse, drenaggi, sostegaiyealizzarsi secondo specifico
progetto da sottoporre ai normali procedimenti gjiravazione previsti dalla

legge.
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2.5.)  Sistemazioni “idrauliche” e _opere_di_consafitento_e/o_di_rimodellamento

Da realizzarsi secondo progetto specifico, da potte ai normali procedimenti di
autorizzazione previsti dalla legge.

3) PRESCRIZIONI GENERALI PER LA DIFESA IDROGEOLOGICA

La stabilizzazione del profilo degli alvei dei &mr deve essere raggiunta attraverso la
vegetazione spontanea, di tipo igrofilo, sia arwassia arborea, ovvero mediante
apparecchiature speciali.

Nel caso dell'adozione di apparecchiature spep@lila sistemazione degli alvei, i tipi
di opere dovranno essere in ogni caso scelti secdad seguente successione
preferenziale: opere in verde, opere in terra, @peiste, opere di gabbioni e, infine,
opere di muratura. Le opere in muratura sonostavare acasi essenziali, specie nei
terreni della fascia argillosa. Per la realizzaeialelle opere in terra dovranno essere
adottate quelle soluzioni costruttive che hannodgig nella zona i migliori risultati in
relazione al tipo di substrato interessato.

| tratti superiori dei torrenti il cui bacino idraafico si apre a ventaglio, ripartendosi in
una numerosa serie di piccoli affluenti secondan notevoli pendenze, nonché i tratti
caratterizzati dalla variazione dei substrati getuici, dovranno essere attentamente
controllati e presidiati da apparecchiature in eerd di altro tipo, atte a evitare
I'eventuale verificarsi o il rapido progredire dinbmeni erosivi e di instabilita nei
settori superiori dei bacini stessi. In particolsireovra intervenire con accorgimenti atti
a evitare eccessivi salti d'acqua, a difendereanchi d'alveo; la confluenza dei
"ventagli" calanchivi negli alvei maggiori dovrasese permanentemente presidiata da
una o piu traverse di terra battuta e, successinvgmda colmate di monte stabilizzate e
ricoperte da vegetazione idonea, spontanea o inangssssibilmente capace di
espandersi naturalmente ai lati e a monte.

E' fatto divieto di effettuare lavorazioni periodéecin vicinanza del limite delle erosioni
calanchive della fascia marnoso arenacea per wianglita minima di 10 metri. Tale
fascia di rispetto dovra essere presidiata con thggonda e vegetazione consolidatrice
spontanea. | principali tipi normali di opere déache si ritiene di dover suggerire con le
priorita suesposte sono i seguenti:

- Difese e correzioni in verde: trasversali (segin verde); longitudinali (siepi,
graticciate di vegetazione spondale); estensivgefezione atta a rallentare I'azione
erosiva generale delle acque).

- Difese e correzioni in terra: trasversali (tn®e& colmate in terra battuta);
longitudinali (rettifiche alvei, spianamenti).

- Difese e correzioni di muratura a secco in gabitrasversali (traverse, soglie);
longitudinali (repellenti, muri di sponda).

113



- Difese e correzioni di muratura (conglomeratanentizio): trasversali (traverse,
soglie); longitudinali (repellenti, muri di sponda)

- Difese e correzioni miste: trasversali (travesseglie); longitudinali (repellenti, muri
di sponda).

La regolazione delle acque superficiali e sottexeaha una notevole influenza nel
diminuire la probabilita del verificarsi di movimiefranosi o nel contenere il progresso
e nel diminuirne le cause principali di erosionastabilita.

Al verificarsi dei primi accenni di movimento doweaserne data denuncia tempestiva al
Comune che indichera i provvedimenti del caso.

Dovra inoltre contemporaneamente interrompersi idiatamente ogni altro tipo di
lavorazione del terreno e dovranno essere apemtdizzazioni superficiali di guardia (a
monte e laterali) atte a isolare idraulicamenteadaa.

Le canalizzazioni di superficie dovranno interessaanche larea franosa,
convogliandone le acque nei punti meno favorevati@vimento.

Si dovranno poi eseguire drenaggi anche per raiecegt convogliare le acque sorgive
e loro derivazioni. La funzionalita dei drenaggveepoter essere controllata alla loro
uscita.

Il terreno in frana dovra essere accuratamenteuagigto - anche con mezzi meccanici
- per eliminare o impedire i ristagni d'acqua.

Si dovra infine rinsaldare il terreno con inerbirtigarbusti o piante consolidatrici, a
seconda dell'ambiente pedologico.

Anche ad assestamento avvenuto, € vietata la lz#eoperiodica del terreno.

3.3.) Sistemazione_dei_calanchi

Nella sistemazione dei calanchi ci si atterra atlbema operativo seguente. in relazione

alle reali caratteristiche di ogni localita:

- realizzazione di una briglia di 1° ordine a vatlella confluenza in ogni ventaglio

calanchivo;

- consolidamento dell'area calanchiva medianted$izzazione di briglie (hormalmente
in terra battuta) di 2° ordine risalendo i compjuson la formazione di colmate di
monte che potranno rivestirsi con vegetazione idoad espandersi naturalmente
(erbacea, arbustiva, arborea), favorendo in talanaal ulteriore consolidamento al
piede delle creste e delle canalizzazioni, aumelatda pendenza di equilibrio ed in
genere utile a contrastare il movimento a valléedsblate fangose;

- favorire, ove sia possibile, il rivestimento ierde delle aree calanchive mediante
I'impiego di soglie idonee a costituire piccoli gpi di vegetazione pioniera, da
attuarsi specialmente nel fondo dei compluvi mimoverso monte;

- rallentare l'espansione a monte e ai lati detagdio calanchivo, a mezzo di opere di
isolamento idraulico (fossi di guardia e di sc@aonsolidamento in verde (arbusti);
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- regolare, nelle aree pre-calanchive, lo scoldedatque con affossature in traverso
permanenti, convoglianti le acque verso compludurai, possibilmente presidiati
con opere di verde.;

- assicurare la permanenza (o potenziare I'effteipdi nuclei di vegetazione arborea ed
arbustiva situati allo interno delle aree dissestadi loro margini.

3.4.) Gestione dei boschi

Nelle zone boschive sono consentite tutte le ophee tendano ad incrementare la

superficie boscata, a migliorare i boschi esistemtpromuovere la razionale gestione

tecnica del patrimonio silvo-pastorale, pubblicresato, per favorire I'aumento e il

miglioramento della produzione legnosa e l'occupazidei lavoratori agricolo forestali.

Nelle zone boschive e vietato costruire nuovi mattuedilizi ad eccezione di piccoli

ricoveri e depositi per i prodotti del bosco.

Nelle zone boschive si devono rispettare i segueditizzi:

- divieto di sradicamento ed incendio dei ceppilidaliperi che sostengono le rive di
torrenti, rii, canali e scoli;

- divieto di dissodare e utilizzare a turni brevierreni boscati, cespugliati e saldi,
laterali ai torrenti, ai rii, ai canali ed agli $ica distanza minore di metri 100 dalla
linea a cui giungono le acque ordinarie;

- obbligo da parte del proprietario o del possessdr un bosco totalmente o
parzialmente distrutto da incendio o da invasianasetti o di funghi, di provvedere a
curarne il imboschimento o la successione del@tpi 0 ceppaie offese dal fuoco per
favorirne il ripopolamento;

- obbligo da parte del proprietario o del possessloun bosco tagliato, a provvedere al
rimboschimento della superficie qualora quattroi @apo il taglio non si sia ottenuta
la completa rinnovazione della tagliata ed anclmaqualora si ritenga non possibile
il innovo naturale;

- obbligo di eseguire tagli a striscie alternate aadscacchiera per i cespuglieti ed
arbusteti presenti su terreni instabili od in fgpendenza;

- obbligo ad eseguire le necessarie ripuliture Im@schi cedui e d'alto fusto per
garantirne ottimali condizioni vegetative;

- divieto assoluto di tagli rasi su ampie superer i boschi d'alto fusto;

- obbligo di procedere al rilascio di un congruanauo di matricine delle diverse classi
cronologiche al fine di ottenere il piu possibikedai composti e disetanei attraverso il
taglio dei cedui semplici;

- nei boschi situati sulle cime o sui crinali e sentito solo il taglio saltuario,. per una
larghezza di 100 metri misurati rispetto alla peradea partire dal margine superiore
del bosco;

- € vietato il rotolamento e lo strascico dei pithidatilizzati con taglio attraverso le parti
di bosco tagliate di recente od in rinnovazione;

- chi intenda procedere all'eliminazione definitidei cespugli e degli arbusti é
obbligato a provvedere nella stagione successivagib, all'inerbimento od al suo
rimboschimento;

- dovra essere vietato lo sradicamento delle cepplaile piante d'alto fusto e dei cedui;
solo le ceppaie secche potranno essere sradicaiadizione che gli scavi vengano
subito colmati ragguagliandone la superficie e iclerreno nel luogo dello scavo sia
subito opportunamente rassodato e rimboschito @origdella stessa specie o di altro
tipo purché caratteristico dei luoghi e dell'amibgeedafico;
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- i proprietari 0 i possessori di boschi hanno blam di compiere i lavori di
rinnovamento nei termini stabiliti dalla buona teensilvana e secondo le norme di
polizia forestale;

- salvo che per i castagneti di esclusivo interegsendale, e vietata la conversione dei
boschi d'alto fusto in cedui composti, semplicicdpitozza o da sgamollo e parimenti
e vietata la conversione dei cedui composti iredtirme di ceduo;

- nei boschi situati sulle cime o sui crinali peraularghezza di 50 metri dal margine
superiore, il taglio dovra essere effettuato sadtam “scelta”, che dovra cadere sulle
piante giunte a fisica maturazione, morte o deperit

- per i boschi laterali alle strade non solo eatetio sradicamento anche delle ceppaie
morte, ma deve essere tenuta una fascia di rispettoinferiore ai 20 metri ove le
utilizzazioni avvengano in modo controllato e compue praticando il taglio saltuario;

- € vietata la raccolta dello strame e del teroigaitutti i boschi e della cotica erbosa nei
terreni saldi e cespugliati;

- la raccolta dei prodotti secondari del bosco daveenire secondo la normativa
contenuta nella legge regionale;

- | proprietari o i possessori dei terreni rimbascb dei boschi ricostituiti debbono
compiere le operazioni:di governo in conformita dalbno di coltura o di
conservazione, approvato caso per caso dall'lspait®ipartimentale delle Foreste;

- il proprietario o il possessore dei boschi dek@a/pedere alla manutenzione ordinaria,
tenendo sgombro dai tronchi e dalle piante moddate o in decomposizione, il suo
bosco e deve provvedere altresi ad un'accuratag@nza ai fini della prevenzione
degli incendi boschivi;

- nelle zone boschive non € vietata I'aperturaudive strade.
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ALLEGATO D EDIFICIO DI INTERESSE ARCHITETTONICO E DI
INTERESSE TIPOLOGICO NELLE ZONE
AGRICOLE.

SPECIFICAZIONE TIPOLOGICA E SCHEMI DI
ACCRESCIMENTO CONSENTITI IN CASO DI
RICHIESTA DI AMPLIAMENTO
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N.B.

EDIFICI DI VALORE TIPOLOGICO DI CUlI NON FE’

IN CASO DI CONTRASTO RISPETTO ALLA CLASSIFICADNE

RIPORTATA NELLE PLANIMETRIE IN SCALA 1:5000, PREVAGONO

LE INDICAZIONI DEL PRESENTE ALLEGATO.

STATO

PSSIBILE

PRECISARE L'ASSETTO INTERNO

CASI RISCONTRATI:

264 — VIA ZINZALINA N° 1

273 — VIA OSSANO N° 11

344 — VIA MOLINO MASCHI - CUFFIANO —
344 BIS — VIA MOLINO MASCHI — CUFFIANO
349 BIS — VIA BOLOGNA N° 70 RIOLO TERME
409 — VIA LADERCHIO N° 2

411 - VIA LIMISANO N° 19

413 - VIA LIMISANO

447 — VIA TRINZANO N° 8/10

476 — VIA COSTA VECCHIA 29/31

513 — VIA CRIVELLARI'N® 14

514 — 514 BIS - VIA CRIVELLARI N° 17

515 - VIA CRIVELLARI

515 BIS - VIA CRIVELLARI N° 16

515 TER - VIA CRIVELLARI EX - 178

515 QUINQUIES - VIA CRIVELLARI N° 4

626 - VIA OSSANO N° 15
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N.B. Per tali edifici le possibilita di intervento imt® e di ampliamento vanno
valutate caso per caso.

EDIFICI DI VALORE TIPOLOGICO ANCHE SE RISTRUTTURATED EDIFICI DI VALORE
TIPOLOGICO A TIPOLOGIA NON CATALOGABILE

CASI RISCONTRATIL:

- 236 - VIAFANTAGUZZI N° 1 — CUFFIANO

- 290 - VIA GRANAROLO

- 302 - VIA MAZZOLANO N° 22

- 315-VIA MAZZOLANO N° 21

- 358 - VIA CASONE N° 12 — RIOLO TERME
- 432 - VIA MOLINO NUOVO N° 2/4/6

- 464 BIS/ 464 TER - VIA MACERATO N°8/12 — BORGO RDLA
- 473 -VIACOSTA VECCHIA N° 16

- 473 BIS-VIA COSTA VECCHIA N° 19/ 19A
- 473 TER-VIA COSTA VECCHIA N° 22

- 522 -VIA ZANOTTI N° 12

- 584 - VIA TORANELLO N°50

N.B.: Per tali edifici le possibilita di intervento imtw e di ampliamento vanno
valutate caso per caso.

119



EDIFICI DI VALORE ARCHITETTONICO PER | QUALI NON SBIO AMMESSI
AMPLIAMENTI

CASI RISCONTRATI

- 222 -VIA LIMISANO N° 29

- 226 - VIA LIMISANO N° 3

- 227 - VIA LIMISANO N° 5

- 228 — VIA LIMISANO N°11/7

- 228 BIS - VIA LIMISANO

- 245 -VIA BOLOGNA N° 110 — CUFFIANO

- 306 — VIA MAZZOLANO N° 26

- 357 - VIA CASONE N° 6/8 — RIOLO TERME

- 438/439 — VIA GALLISTERNA N° 5

- 440 - VIA BRETA N° 5/7/9

- 455 a/b/c — VIA ORTO GUADAGNINA N°7/9/11/13/17
- 456 - VIAMIOLA N° 1

- 464 - VIA MACERATO N° 6 — BORGO RIVOLA
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TIPO FAENTINO IMOLESE

121



TIPO FAENTINO IMOLESE

CAST RISCONTRATI:

-221 - VIA
-~ 225 - VIA
- 270 - VIA
- 271 - VIA
- 285 - VIA
- 288/289 -
- 304 - VIA
- 307 - VIA
- 311 - VIA
- 355 - VIA
- 356 - VIA

LIMISANO N°
LIMISANO N°
MONTE GHEBBI
0SSANO N° 10
MAZZOLANO N°
VIA LOTTA N°
RILONE N° 6
MAZZOLANO N°
MAZZOLANO N°
CARDELLO N°
CARDELLO N°

Tipo edilizio con

cluso, non amplia
bile.

31
10
0O N°

2/4

11

15
68
69

4

CUFFIANO -
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TIPI EDILIZI DI

MONTAGNA - RIFACIMENTO

METODOLOGICO

fianco

G

valle

monte

chl i1 O

—
-

7

o

sy
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A4 (RADDOPPIO IN PIANTA - EVENTUALI ULTERIORI CELLULE AGGIUNTE

LATERALMENTE )

i

Tipo edilizio ampliabile al tipo A5 (se
di due cellule) o A6 (se di tre cellule),
cioé mediante raddoppio in pianta.

CASI RISCONTRATI:

- 82

- 325
- 390
- 448
- 517

- 557
- 563
- 611
- 614
- 617
- 623

- VIA LIMISANO N° 35
- VIA POGGIOLINO N° 3

-~ VIA ZANOTTI N° 4
- VIA FIRENZE N° 65
- VIA ' CRIVELLARI N° 9 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -

- VIA OSPEDALE N° 3

- VIA CRIVELLARI N° 161 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -

- VIA SASSO LETROSO N° 16 — LOCALITA' BORGO RIVOLA -
~ VIA SASSO LETROSO N° 5 - LOCALTTA' BORGO RIVOLA -
~ VIA RONCHI N° 1 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -

~ VIA SIEPE SASSO N° 2 - LOCALTTA' BORGO RIVOLA -
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A5 (RADDOPPIO DELLE DOPPIE CELLULE - ANCHE IN PENDIO CON ADATTA-
MENTO DEL TIPO - ANCHE SU TRE PIANI)

e
}__

4
i

1

i
S|

&

o

e

St
!

i
1

T
§ 1

Tipo edilizio ampliabile al tipo A6.

}—‘,

. T
b -

- pa§ .
« -

-F -7

¢

- 220 - VIA LIMISANO N° 12

- 360 - VIA SALVARELLE N° 4

- 372 - VIA RIPA N° 49

- 376 - VIA SENIO N° 3 - RIOLO TERME -

- 386 - VIA FIRENZE N° 72

- 561 BIS - VIA BRETA N° 26

- 607 - VIA FIRENZE N° 202 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -

- 610 - VIA SASSO LETROSO N° 14 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -

- 618 - VIA SASSO LETROSO N° 11 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
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A6 «(UNITA!' A FRONTE DI TRE CELLULE - ANCHE SU LOCALI DI SERVI-
710)
[ A B |
o 1“\{
[ SRR |
crp .
- ja:giwi Tipo edilizio concluso, non ampliabile.
LS T S
!,,.;.w:..-w
‘o ] 1)
Ly w8
B TR
T )
(e -
P
parey: :,/
//
{
A
CASI RISCONTRATI:
- 266 - VIA ZINZALINA N° 4
- 451 - VIA MAROTTA N° 3
- 519 - VIA CRIVELLARI N° 193 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
~ 550 - VIA.TORRANELLO N° 34 A
- 586 ~ VIA BRETA N° 21
- 619 BIS - VIA SASSO LETROSO - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
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B4 (RADDOPPIO TN PIANTA)

(1] H
LI}

- 509 - VIA CRIVELLARI N°

11

te raddoppio in pianta

LOCALITA"

Tipo edilizio ampliabile al tipo B5, cioé& median

BORGO RIVOLA -
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B5 (RADDOPPIO DELLA DOPPIA CELLULA)

rr 1
:1‘% Fp

I

i

T

oot =g

[LM]L,tJ Tipo edilizio concluso, non ampliabile.
LOmSR) rEey

ja e} !I .

[ S S|

7
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C4 (RADDOPPIO IN PIANTA)

L]

Ll Tipo edilizio  ampliabile al tipo C5, mediante
- giustapposizione di una cellula in pianta, o
ijmfi al tipo D5 ed E5, mediante raddoppio della dop

pia cellula.

- 472 - VIA MACERATO N° 11 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
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C5) "(INCREMENTO DELIA DOPPIA CELLULA)

Tipo edilizio ampliabile ad un eventuale tipo
C6, mediante raddoppio in pianta in pendio.

- 479 - VIA CAMPIDELLO N° 4 - LOCALITA" BORGO RIVOLA -
- 546 - VIA TORRANELLO N° 27

- 616 - VIA SASSO LETROSO - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
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D2 (RADDOPPIO VERTICALE)

{f Tipo edilizio ampliabile ai tipi D3, D4, D3.
[

¢ /
CAST RISCONTRATI:

_____ S s e e e e

- 626 - VIA SASSO LETROSO - LOCALITA' BORGO RIVOLA
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o

D3 (RADDOPPIO VERTICALE CON UTILIZZO DEL SOTTOTETTO)

f

3

" 2
— e L

Tipo edilizio ampliabile al tipo D4 nelle sue due

possibilita, cioé mediante raddoppio in pianta, e
al tipo D5, mediante raddoppio della doppia cellula.

,.,

P

CASI RISCONTRATI:

- 513 BIS - VIA CRIVELLARTI - LOCALITA' BORGO RIVOLA
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D4 (RADDOPPTIO IN PIANTA)

L3 0
U
Tl F :
] Tipo edilizio ampliabile al tipo D5 mediante
e ) raddoppio della doppia cellula.
A

o0

- 481 - VIA CAMPIDELLO N° 15 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
- 522 BIS - VIA ZANOTTT N° 6/8
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D5 ED'E5 (RADDOPPIO DELLA DOPPTA CELLULA - EVENTUALE ALTRA DOP-
PTA CELLULA AGGIUNTA)

Ty ri
ExlE
[ SRS L S S
==y T

bk,

g Tipo edilizio concluso, non amplia-
E:'j '_'_'_j bile. ’
e
DMELAD
ba.” Le / .

/

¢
i

|

T
e

t

E o

*]I}
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e |
o}
K
T
4
o

A

o E
i,
*__'1
Fo)
t:_)L

i
;...
i

T
)T

FR o
LE i
[

(Y

B/

|

b_,
N ‘m-é

CAST RISCONTRATI:

- 515 QUATER - VIA CRIVELLARI
- 618 BIS - VIA SASSO LETROSO N° 11 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
- 622 - VIA STIEPEF SASSO N° 1 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -

- 627 - VIA SASSO LETROSO N° 38 - LOCALITA' BORGO RIVOLA -
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E4 (RADDOPPIO IN PTANTA)

|
uWLu

[t
]
iy
[C—

I ]

)
s

Ld

iy
|
=]

i

//

-EZszzjx////

CAST RISCONTRATI:

<

Tipo edilizio ampliabile al tipo Ej5

- 625 - VIA SASSO LETROSO N° 21

LOCALITA!

BORGO RIVOLA
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ALLEGATO “E”
NORME DI QUALITA® E SOSTENIBILITA® AMBIENTALE PER | L
SODDISFACIMENTO DEL REQUISITO DI BIOEDILIZIA .

Bioedilizia
Intervento rivolto ad una progettazione ediliziawgtanistica che tenga conto dei criteri della
biodelizia. Si prevede, compatibilmente con la #mecsituazione del sito, che:

la progettazione dovra privilegiare I'adoziondealehisure atte al contenimento dei consumi
energetici in funzione della massima disponibitithare e del minimo ombreggiamento fra
edifici (diritto al sole, orientamento prevalenteaumi compatti o accorpati);

per una migliore captazione solare ed un piu &fgcbilancio energetico, preferenza per
ampie superficie vetrate verso SUDEST e OVEST tatge con elementi che evitino il
surriscaldamento estivo. Per il lato NORD le finestiovranno avvicinarsi al rapporto
minimo di legge;

certificazione sui requisiti dei principali matri bioecocompatibili utilizzati o scelti fra
quelli con prodotti a basso consumo energetico;

possibilitd di non computare nella volumetria éande o serre solari vetrate non riscaldate
disposte nei fronti SUD-SUDEST e SUD-SUDOVEST canZione di captazione solare e
giardino d'inverno, fino ad un limite massimo dé%2del volume del fabbricato, ( il volume
e definito art. 8 punto 21 Volume utile V.u.), péccon superficie vetrata maggiore del
70% dei lati esterni (pareti e coperto);

possibilita di non computare nel volume le vetratdei balconi (profondita massima 2,50
m.) volte a Nord e con effetto tampone sui logatiérni, purché non si alterino i rapporti
aeranti illuminanti calcolati utilizzando apertufi@estrate comunicanti direttamente con
I'ambiente esterno.

le pareti esterne dovranno essere composte dariafiafgermeabili assorbenti, e con
caratteristiche di accumulazione, di coibenza ersamento (spessore > 30 cm);

spessore dei solai intermedi > 40 cm (per isofdmacustico);

pareti esterne idonee ad attutire il rumore da#éno;

posizionamento di essenze arboree per otteneraffiescamento e la schermatura (dal
rumore, dal vento e dalla radiazione solare estiva)

preferenza per l'utilizzazione di strutture a nwra portante e solai in legno o in latero -
cemento debolmente armati e orientati.

abolizione integrale delle barriere architettonisfeeper quanto concerne gli spazi esterni sia
per gli spazi di relazione interni posti al piaroré.

Edilizia di tipologia prevalentemente residenziale
Una casa progettata con critdriqualita e sostenibilita ambientale dovra:

tenere in debita considerazione all'atto della pttayzione, definizione e orientamento
degli spazi e degli arredi, le eventuali fonti imganti presenti in sito (elettromagnetiche,
acustiche, geobiologiche, ecc.);

essere permeabile alle energie naturali e nonrtiestel il campo magnetico naturale;

dovranno essere impiegati a questo scopo matedali costruzione naturali e

biocompatibili:

- strutture verticali portanti preferibilmente inumatura con elevate caratteristiche di
traspirazione, coibenza, accumulo termico, fonmdEsiza ed igroscopicitd;

- strutture orizzontali portanti, solai, preferibgnte in legno con elevate caratteristiche
di isolamento acustico ed igroscopicita;
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- strutture di copertura, tetti, preferibilmente lagno, opportunamente coibentate
ventilate e traspiranti;

- intonaci interni ed esterni, tinte e vernici prigi inquinanti, cariche, solventi e
pigmenti chimici, realizzati a base di materialiturali (calci, olii, cere e resine
naturali), atti a garantire il massimo grado dspigazione;

- materiali di coibentazione naturali privi di trainenti sintetici, altamente traspiranti;

- arredamenti e tappezzerie preferibilmente in degmassello e tessuti naturali, con
trattamenti esclusivamente naturali e traspiranti;

e essere correttamente orientata rispetto al soleradoo essere preferite ampie superfici
vetrate verso sud-est e ovest, e limitata la costine di locali ciechi, anche se di servizio;
gli interventi dovranno comunque tenere conto deitesto ambientale, architettonico e
tipologico;

« favorire processi di ventilazione naturale per daguato ricambio d’aria nei locali;

e avere impianti elettrici progettati affinché, peragto possibile:
- sia contenuta l'alterazione del campo elettroretign naturale;
- si limitino ulteriori sorgenti di inquinamentoedtromagnetico, con speciale attenzione
per le camere da letto;
- allinterno di ogni locale sia garantito il giosgrado di illuminazione artificiale in
funzione dell'uso e della destinazione impiegandmpkilluminanti a basso consumo
che riproducano, per quanto possibile, lo spetitars;

e avere impianti termici progettati per:
- favorire nel tempo il risparmio energetico;
- ridurre I'inquinamento ambientale verso I'est&r
- funzionare a bassa temperatura di esercizio odaonda limitare la formazione,
all'interno dei locali, dei moti convettivi che mifidano la qualita dell’aria in quanto a
umidita, ionizzazione e polveri;

e avere impianti idrici realizzati con tubature chanrrilascino alcuna sostanza e rubinetti
dotati di riduttori di flusso per evitare un ecdesslispendio d’acqua;

e disporre di un sistema di recupero delle acque anietee per un utilizzo irriguo e
preferibilmente anche per altri usi non pregiati;

e avere giardino e essenze arboree progettate esthisporelazione alllombreggiamento e
raffrescamento, alla schermatura rispetto ai wdmtiinanti ed all’inquinamento acustico, e
preferenzialmente allo smaltimento dei reflui dotioéper sub-irrigazione;

e risultare integralmente accessibd@& negli spazi esterni sia negli spazi di relazienal
piano terra (ambienti di soggiorno e un bagnqg) mediante I'abbattimento di tutte le
barriere architettoniche.

All'atto della richiesta di concessione ediliziapvda inoltre essere allegata la seguente
documentazione che ne diverra parte integranttiativeffetti:

A Analisi del Contesto ai Fini Ambientali

B Analisi dei Sistemi costruttivi e dei materialipimgati.

Tale documentazione, redatta in forma sinteticd,rispetto degli schemi sottoposti, dovra
esplicitare le caratteristiche “ecologiche” e lampatibilita biologica del progetto e la
rispondenza alle caratteristiche prestazionali méinfichieste.

Il progettista potra proporre soluzioni alternatevénovative delle quali si possa documentare
la capacita di migliorare le caratteristiche prestaali descritte negli schemi che seguono.

Al termine dei lavori di costruzione, ai fini delibitabilita e/o agibilita, il Direttore dei
Lavori ed il proprietario dovranno dichiarare, sdt propria responsabilita, la
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rispondenza di quanto realizzato agli elaboragirdgetto - con particolare riferimento
alle scelte bioecologiche - ed alle eventuali gieste modificazioni, che dovranno
essere comungue sempre in sintonia con le scedtéed bioecologici.

Le soluzioni progettuali adottate secondo i criteridella bioedilizia devono sempre essere
conformi alle norme antisismiche; a tal fine le sd& operate in base al presente
regolamento devono essere rigorosamente verificagd sensi delle vigenti normative in

materia di sicurezza sismica.

Analisi del contesto ai fini ambientali

1=}

\174

Check list Prescrizioni
1. |Elettrodotti - Ubicare I'edificio nel punto piti lontano poss#ilcompatibilmente ca
i limiti urbanistici e funzionali.
Cabine di trasformazione - Ubicare I'edificio nel punto piu lontano posseilcompatibilmente co
. o . i limiti urbanistici e funzionali., allontanando it possibile I'edificig
Antenne di trasmissione telefonig . L X
rispetto alla sorgente inquinante e all'asse nodl-generato dall
Ripetitori TV sorgente stessa.

5. |Industrie a rischio di inquinamente Ubicare I'edificio nel punto piu lontano posseilcompatibilmente co
acustico i limiti urbanistici e funzionali.

L . . |- Realizzare barriera di verde compatto, ancheatberatura ed arbust

6. |Assi viari con intenso trafficp -

. ) sempreverdi;
veicolare

- nei prospetti prospicienti strade o altre foritruimore, utilizzare vetii
camera aventi almeno 2 lastre di diverso spessore;

- Fare in modo che linvolucro edilizio presenti fainor superficig
esterna possibile, rispetto alla fonte inquinafiteitando in questa
direzione all'indispensabile I'apertura di vani {#oe finestra.

7. | Perturbazioni di origing- Nel caso di nuova costruzione ed ampliamento aaralmeno il 509
geobiologica ed elettromagnetica della superficie coperta, dovra essere redatta wekazione
(sorgenti, faglie, punti geobiologica:
geopatogeni, masse ferrose, eccl) il progetto dovra tenere conto delle risultanzéadeelazione quanto

ubicazione, orientamento, organizzazione distrilaufunzionale deg
ambienti interni.

- Le autorimesse non possono essere poste in adatigprizzontale ¢
verticale) con la zona notte.
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Esposizione solare e

ombreggiamento

Sistema del verde

Ubicare I'edificio nel punto che offre il maggiaffaccio al sole e ch
consente la massima captazione solare in funziafia tipologia ¢
dell'involucro edilizio;

Verificare che le ombre portate dal nuovo edifiobn pregiudichino
diritto al sole dei confinanti;

Verificare che le alberature esistenti soddsfmesigenze di:

- ombreggiamento estivo;

- protezione venti invernali dominanti e cioé dioge nord est - su
ovest;

- favorire I'esposizione della zona notte ad asd, est;

- prevedere verso est, sud-est finestrature aggrantire un rapport
flp = 1/6;

- prevedere nei casi di nuova costruzione sistdraifavoriscano |
sfruttamento di energia solare.

=]

10.

Esposizione ai venti dominanti | -
ventilazione naturale

Per i soli edifici di nuova costruzione da rezdie in zona agrico
occorrera verificare che I'ubicazione e la formdl'édificio nonché lg|
piantumazioni, facciano in modo da attenuare l'ittgpaon i venti
invernali dominanti in direzione Nord Est - Sud 6ye

Favorire sistemi di ventilazione naturale, canairibrri di ventilazione
atti a garantire processi di ricambio d'aria;

Prevedere coperto ventilato.

11.

Raccolta differenziata

- Deve essere previsto, massibile, un sistema domestico di racc
differenziata con area di compostaggio per sostarganiche, sfalci
potature.

blta

11

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali impegati

btrutture verticali esterne ed nterne

Prescrizioni

11%

1.1 | Muratura di mattoni di laterizio |- Utilizzare laterizi di argilla non miscelata ceoorie od altre sostanze
- Le murature perimetrali dell’edificio sia portache di tamponamentio
dovranno avere spessore minimo pari a cm.. 38.
1.2 | Muratura di blocchi di laterizip- La microporizzazione dovra essere realizzata roateriali di origing
alveolato naturale o minerale.
1.3 | Muratura di blocchi di argilla |- Le murature di tamponamento dovranno avere spessmimo pari g
cm.. 38.
1.4 | Muratura di mattoni forati ip- Posare le tramezzature interne su supporti eimblatyi ad interromper
laterizio la propagazione dei rumori e delle vibrazioni.
1.5 |Muratura di altri material- L' eventuale microporizzazione non dovra essegalizzata co
ecologici espandenti chimici o gas non inerti;

Le murature perimetrali dell’edificio sia portache di tamponamento

dovranno avere spessore minimo pari a cm.. 38;

Posare le tramezzature interne su supporti emblatyi ad interromper
la propagazione dei rumori e delle vibrazioni.

11%
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1.6

Muratura armata

- Occorre orientare la progettazistnutturale al fine di minimizzare |la

circuitazione dei campi elettromagnetici

1.7

Telaio in c.a.

- Il telaio in c.a. & ammesso solamente alla seguwiupiéice condizione:
1) i solai devono essere in legno
2) il progetto dell’'edificio non consente I' abbmanto dei solal in
legno con una struttura verticale in muratura oatura armata.

Nel caso di utilizzo di telaio in c.a. occorre atigre la progettazior
strutturale al fine di _minimizzare la circuitazionelei camp
elettromagnetici

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Strutture orizzontali

Prescrizioni

2.1

Solaio in legno

- Lo spessore del pacchetto soprastante le tralVbrdiura portante
primaria non dovra essere inferiore a cm. 20, eesipsottofondi ¢
pavimenti.

2.2

Solaio in legno con soletta
c.a.

in Lo spessore del pacchetto soprastante le trallomiura portante
primaria non dovra essere inferiore a cm. 25, gesipsottofondi ¢
pavimenti.

2.3

Solaio in laterocemento c(

soletta

A NUOVE COSTRUZIONI: ferme restando le condizioniadii al puntg

1.7, utilizzare nei casi in cui per particolarigesize costruttive ng
sia consigliabile utilizzare i solai in legno diici punti 1 e 2: i
questi casi_occorre orientare la progettazionettatale al fine d
minimizzare la circuitazione dei campi elettromdigie

>

- INTERVENTI SULL'ESISTENTE utilizzare nei casi in cui per
particolari esigenze costruttive (da documenta®) sia possibil
impiegare i solai di cui ai punti 1 e 2: in quesdsi_occorre oriental
la progettazione strutturale al fine di minimizzéaecircuitazione de
campi elettromagnetici

=

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Strutture di copertura

Prescrizioni

3.1 | Solaio in legno - Lo spessore del pacchetto soprastante le traVbmigtura portantg
primaria non dovra essere inferiore a cm. 20, gcesgla camera d
ventilazione.

3.2 | Solaio in legno con soletta fjn Lo spessore del pacchetto soprastante le traVomdétura portantg

c.a.

primaria non dovra essere inferiore a cm. 24, agesgpla camera di
ventilazione.
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Solaio in

soletta

3.3

laterocemento c(

A Utilizzare solo nei casi in cui per particolasigenze costruttive (da

dimostrare) non sia tecnicamente possibile impegasolai di cui al

punti 1 e 2. Lo spessore del pacchetto di coibénaznon dovra

essere inferiore a cm. 8.

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Malte, intonaci, sottofondi Prescrizioni

4.1 | Maltaper intonaci - Usare solo malte a base di calce naturale, dlas$ecalce, polveri d
marmo e prodotti naturali ecologici;

4.2 |Intonaci

4.3 |Malte per sottofondi di|- Utilizzare in massima parte prodotti naturali egadofacendo in mod

livellamento che non esista di fatto continuita con i trameggrponendo isolanti

naturali;

4.4 | Sottofondi alleggeriti

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali impegati

Materiali per coibentazione
e impermeabilizzazione

Prescrizioni

5.1 | Coibentazione termica - Utilizzare esclusivamente prodotti naturali @giti e non volatili in
guanto costituiti da microfibre; ai fini del calcoldelle dispersion
termiche considerare la temperatura minima invernasterna d
progetto pari a -10 gradi.

5.2 | Coibentazione acustica - Utilizzare esclusivamente prodotti naturalilegici non volatili .

5.3 | Impermeabilizzazione - Utilizzare guaine traspiranti o aerare il pasttt di solaio sottostante

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali impegati
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Tinte, vernici, resine,ecc.

Prescrizioni

cere ed ol
antimuffa, antitarlo.

Tinte, vernici, resine e coll
impregnanti,

- Utilizzare solo prodotti ecologici naturali, ase vegetale, minerale
animale;

- Diversificare i cromatismi all'interno delle ahiioni e dei locali in
funzione dell’'uso.

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Pavimentazioni e rivestimenti

Prescrizioni

7.1 | Pavimenti interni,
esterni, rivestimenti.

pavimenfi Impiegare preferibilmente materiali tradiziongfiietra, legno, cottd)

possibilmente di provenienza locale. La norma égitiiva solo pef
pavimentazioni e rivestimenti esterni.

7.2 | Lavorazioni superficiali

- Non eseguire trattamenti a base di piombo, pmliese prodotti
impermeabilizzanti non traspiranti

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Canne fumarie e di ventilazione

Prescrizioni

8.1 | Canne fumarie

- Non impiegare fibrocemento

8.2 | Sistemi di controllo flussi d'aria

- Predisporre griglie regolabili di immissione aridenmtate a nord, sull
parte bassa dell’'edificio e verso sud nella pafte, er innescar|
processi di ventilazione naturale, utilizzando d¢ualmente com
“motore” anche il flusso dell'aria del tetto veatib

DD O

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Scarichi e rete fognante

Prescrizioni

9.1 | Scarichi acque saponate

- Realizzare disoleatori con capacita di 100 It.gigtante equivalente.
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9.2. | Scarichi acque nere - Realizzare esclusivamente vasche IMHOFF con capdci200 It pe
abitante equivalente.
9.3 | Scarichi acque piovane - In tutti i casi di nuova costruzione o ampliateeerccedente il 50%
della superficie coperta dell’edificio. Realizzavasche di raccoltp
delle acque meteoriche per uso irriguo e noniatedgn misura d
9.4 | Sistemi di raccolta e riutilizzo 1000 It. per unita immobiliare .
9.5. | Sistemi di smaltimento - Nei casi di nuova costnei prevedere preferibilmente lo smaltimgnto
mediante fitodepurazione per sub-irrigazione totale
9.6 | Permeabilita dei suoli - Per le nuove costruziopievedere una maggior percentuale| di
superficie permeabile pari al 5% rispetto alle nerdella zona di
riferimento.
B | Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati
10 Impianto idrico e sanitario Prescrizioni
10.1| Sistema di approvvigionamento |- Nel caso di approvvigionamento da pozzo artestafreatico installare
contatore
10.2| Sistema di distribuzione - Utilizzare condutture= afon rilascino sostanze nocive, escludendp ad
esempio rame, piombo, materiali siliconici, ecc.
10.3| Accorgimenti per il contenimenie Utilizzare riduttori di flusso sulle rubinetterie
dei consumi - Utilizzare cassette di scarico a flusso regdéabi
B | Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati
11 Impianto termico, pannelli e Prescrizioni
collettori solari
11.1| Impianto termico - Installare caldaia ad alto rendimento (ad esideosazione);
caldz_;ua . - Prevedere una bassamperatura media di esercizio al fine di ridurfe i
corpi scaldanti . - o
) : moti convettivi dell'aria
sistemi controllo temperature
- Preferire sistemi di irraggiamento, radiatori attiscopa, impianti a
pavimento, incausto.
11.2| Pannelli solari, sistemi di recupgro Nel caso di utilizzo di pannelli solari, questivlanno risultare integrai

calore

nel sistema delle coperture. Prevedere (nei sdi itacui vengan
previsti) per le cucine economiche ed i camindstesni di recupero de

h

calore ad aria 0 ad acqua.
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11.3| Altri sistemi di controllo - Installare valvole taostatiche di zona o sui singoli radiatori.

Analisi dei sistemi costruttivi e dei materiali imgegati

Impianto elettrico, telefonico, Prescrizioni
televisivo, computer

12.1| Impianto  elettrico, telefonicg; Realizzare distribuzione stellare;

televisivo, computer - Installare disgiuntore sulla linea elettrica dedbna notte;

- Tenere trasformatori e amplificatori in generiil lontano possibil
dalla zona notte;

- Utilizzare preferibilmente lampade che riproduzdm spettro e la luc
solare;

- Nei casi di nuova costruzione o ampliamento eeotlil 50% delld
superficie coperta dell'edificio, realizzare duevealse linee be
distanziate, non in direzione Nord-Sud di mess&reat una per |
struttura di fondazione in c.a. ed una per I'impaaglettrico;
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11

D

2%



Edilizia specialistica con destinazione produttivanista

La Bioarchitettura negli edifici industriali

L’ applicazione dei principi di bioedilizi@ qualita ambientale per edifici di
tipologia specialistica con destinazione prevalentemente produttiva deasari su
criteri specifici - diversi rispetto alle costrumiadi tipo residenziale - principalmente a
causa di oggettive esigenze nella scelta delledieercostruttive e nell'uso dei materiali
strutturali legati alla tipologia degli immobili.

Alcuni principi generali della bioarchitettura -agémente applicabili in
costruzioni ordinarie- devono essere contempeadtile leggi sulla sicurezza sismica e
con la compatibilita dei costi in relazioni a voluensuperfici di grandi o grandissime
dimensioni.

Occorre individuare regole minime di concreta evatge applicabilita rivolte al
benessere ambientale nei luoghi di lavoro, ritenectte I'ecologia del costruire possa
conciliarsi anche con la prefabbricazione e leersig della produzione industriale.

Per esempio, si ritiene di orientare le regolerdgpttazione verso parametri di
qualita ambientale quali il corretto uso e recupeetle risorse naturali (acqua, aria,
calore solare, terreno permeabile, riciclaggioadjua e calore, raccolta differenziata dei
rifiuti, ecc.) senza imporre scelte sui sistemiutstirali che potrebbero rivelarsi
impraticabili per finalita di sicurezza sismica.

Altro aspetto importante, direttamente collegato dobenessere ambientale -
anche nei luoghi di lavoro- e la qualita architeitea del progetto integrale, da
intendersi come rapporto armonico fra il costrudgoil non costruito (equilibrio
compositivi delle costruzioni, finiture integratelifambiente, il verde, gli alberi, i
colori,ecc.).

Quanto premesso viene tradotto con le seguentiencegolamentari:

@ Edifici industriali nuovi

A Edifici
. Realizzazione di pareti insonorizzate fra i repditiavorazione e gli ambienti per
uffici, abitazioni e simili, per evitare la propai@ane di rumori e vibrazioni;
. Impiego di lampade a risparmio energetico negicu#f nelle aree esterne; all’esterno

dovranno essere studiate soluzioni illuminotecniaie evitino ogni forma di
inquinamento luminosoanche con riferimento alle insegne; queste ultime
dovranno essere verificate anche come posizione;

. Messa a terra autonoma di tutte le strutture nett@lle in c.a. rispetto alla messa a

terra impiantistica;

Installazioni di apparecchi limitatori del consum@cqua (nei locali abitativi, uffici,

spogliatoi, bagni e simili);

. Dimensionamento delle aperture in relazione allposizione solarete finestre a
Nord devono essere ridotte di superficie -compatibhente con i minimi rapporti
aeroilluminanti di legge-; le altre aperture interessate dall'irraggiamento solare
diretto devono prevedere appropriate soluzioni di shermatura;

. L'architettura esterna deve essere sempre completat soluzioni dinamiche tali da
smorzare l'effetto prefabbricato: grandi vetratasparenti, frangisole, ecc. con
privilegio per materiali naturali; i tamponamengiterniin tutti i prospetti devono
essere sempre integrati con materiali naturalitongtlegno, intonaci a calce, ecc-
con l'obiettivo di ricondurre il capannone -anche & prefabbricato- ad una
gualita architettonica in relazione alla sua visibiita esterna;
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Nell’area esterna va previsto obbligatoriamecite una quota dilaminazione delle
acquesia effettuatacon appositambienti naturalizzati;

La struttura di copertura va realizzata con travain legno lamellareParticolare
attenzione deve essere posta al manto di coperturdell’edificio, che dovra
escludere come finitura esterna l'uso di guaine. Siovra favorire -per quanto
compatibile con la funzionalita della struttura- I'uso del tetto dell’ edificio con
soluzioni a giardino; € consentito progettare soluani alternative alle travature

in legno in abbinamento a tetti giardino con terrem drenante a copertura
arbustiva (spessore del terreno di almeno 40 cm).

Con riferimento alle norme incentivanti la bioedilizia, di cui all’art. 31 - indirizzi

ed incentivi delle NdA del PRG — con la dizione “t#o giardino” si intende una
copertura realizzata a giardino pensile, praticabié e fruibile, dove almeno la
parte perimetrale consenta I'impianto di specie arhstive che, nel complesso,
creino un effetto di verde caratterizzante tutti i prospetti dell’edificio, visibile
anche dalla strada e perfettamente mantenuto; in gesto caso, la parte
rimanente della copertura -interna alla fascia di lordo- potra essere trattata a
verde estensivo, percorsi pedonali, ecc.

Nel caso di costruzione di tetto con travi ed orditra secondaria in legno — in
modo che la struttura e le finiture del tetto intene all’'edificio siano interamente
in legno a vista - il volume dell'edificio sara clwolato escludendo lo spessore
degli elementi in legno dell’orditura del solaio; ara escluso dal calcolo del
volume anche lo spessore dei tetti giardino di cail punto precedente; in tutti gli
altri casi si applica I'art. 2.17 delle NdA del PRGvigente.

E’ obbligatoria la installazione di pannelli solarianaloghi sistemi di captazione
solare (quali cellule fotovoltaiche) con soluziomintegrate ed armonizzate
architettonicamente nell’ordine minimo del 10% dlpsrficie copertalell’edificio;

| garages e le consistenti masse ferrose (depowtichine operatrici pesanti, cabine
elettriche, locali per generatori, compressori,.)eaon devono essere adiacenti agli
uffici e ai locali abitativi;

Aree esterne
Le acque meteoriche provenienti dalla coperturan@aaccolte in una vasca interrata
di opportune dimensioni e utilizzate mediante upasito impianto di distribuzione
per usi non pregiati (WC, irrigazione ecc.);
Il 25% dell’area esterna (quantificando anche i copertili in base all'art. 4.4.4 delle
NdA) va riservata a verde permeabile;
alberi di alto fusto esclusivamente a foglia caduella misura di 1/100 mq. di Sf.;
Nel rapporto dell’'edificio con la strada al fine diattutire il rumore e le polveri
sono da prevedersi recinzioni integrate con siepir@ampicanti.
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CAPO Ill - MODALITA’' DI ATTUAZIONE DEL PIANO
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CAPO | - DISPOSIZIONI GENERALI
ART. 1 - La presente normativa riguarda le “zonmattwiali omogenee A”, ai sensi e
per gli effetti della legge Regionale 7 dicembr&@8,,m°47, e successive
modificazioni, che cosi le definisce all’art. 13:
“Le parti del territorio interessate da agglomeuahianistico—edilizi che
rivestono carattere storico, artistico o di patace pregio ambientale oppure
da porzioni di esse, comprese le aree circosthatpossono considerarsi per
tali caratteristiche parte integrante degli agglatiestessi”.
Il piano si compone dei seguenti elaborati:
R) Relazione generale
N) Norme tecniche di attuazione
Tavole di analisi dello stato di fatto
1A) Riolo Terme nel 1814
2A) Borgo Rivola e Abbazia nel 1814
3A) Riolo Terme nel 1877
4A) Riolo Terme nel 1925
5A) Riolo Terme nel 1948
6A) Borgo Rivola e Abbazia nel 1948
7A) Riolo Terme nel 1979
8A) Borgo Rivola e Abbazia nel 1979
9A) Riolo Terme — stratificazione storica
10A) Borgo Rivola e Abbazia — stratificazione stari
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11A) Riolo Terme — tipi edilizi

12A) Borgo Rivola e Abbazia — tipi edilizi

13A) Riolo Terme — valori ambientali e tipologici

14A) Borgo Rivola e Abbazia — valori ambientaligotogici
15A) Riolo Terme — destinazioni d’'uso attuali

16A) Borgo Rivola e Abbazia — destinazioni d’'ustuali
17A) Riolo Terme — proprieta edilizia

18A) Borgo Rivola e Abbazia — proprieta edilizia

19A) Riolo Terme — condizioni di manutenzione

20A) Borgo Rivola e Abbazia — condizioni di manuieme
21A) Riolo Terme — residenze: affollamento (abiiztg
22A) Borgo Rivola e Abbazia — residenze: affollatoefab./stanza)
23A) Riolo Terme - residenze: affollamento (mq.tabie)
24A) Borgo Rivola e Abbazia — residenze: affollatoefmg./abitante)
25A) Riolo Terme — residenze: carenze dei servizi

26A) Borgo Rivola e Abbazia — residenze: carenZeeiizi
27A) Riolo Terme- commercio: carenze di superficrehdita
28A) Riolo Terme — analisi degli spazi liberi

29A) Borgo Rivola e Abbazia — analisi degli spaeti

30A) Riolo Terme — unita edilizie

31A) Borgo Rivola e Abbazia — unita edilizie.

Tavole di progetto

1P) Riolo Terme — modalita di intervento

2P) Borgo Rivola e Abbazia — modalita di intervento

3P) Riolo Terme — destinazioni d’'uso di progetto

4P) Borgo Rivola e Abbazia — destinazioni d'us@migetto

5P) Riolo Terme — aree e fabbricati di uso pubblico

6P) Riolo Terme — zone di recupero

7P) Borgo Rivola e Abbazia — zone di recupero

Tutte le tavole sono disegnate su base catastgieragta e ingrandita in scala
1:500

ART. 2 — Le parti di territorio comunale cosi comefinite all’articolo precedente
verranno chiamate per semplicita d’ora in avangnito storico”.

ART. 3 — | complessi architettonici, i singoli &di ed i particolari storici e
architettonici sottoposti a vincolo dalla Soprirdenza ai Monumenti e non
ricadenti entro i limiti di cui all’art. 1, sono telati, per quanto di sua
competenza, dalla Soprintendenza medesima, a duh aichiesto nulla-osta
in caso di proposte di intervento.

Il parere della Commissione Edilizia Comunale esuthedesime proposte
dovra tener conto delle modalita di intervento mtevper edifici analoghi o
di analoga rilevanza storica, architettonica e amiale presenti entro i limiti
di cui all’art. 1.

Il nulla-osta della Soprintendenza €& condizionelispensabile per la
concessione edilizia relativa ad edifici ricadeimi zona omogenea A e
sottoposti a vincolo della Soprintendenza.
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ART. 4 — E’ individuato nella tavola n° 5P il “&isna funzionale del vertieelativo al

Centro Storico, che si articola in:

1) verde attrezzato di vicingtin cui € previsto I'accorpamento del verde di
unita catastali confinanti;

2) verde di competenza alle attrezzature collettivebfioche e private e di
rispetto alle preesistenze storiche;

3) verde pubblico e attrezzato di quartigrecui e prevista la conservazione
e la creazione dei parchi di quartiere.

In queste tre zone devono essere curate le alberasistenti e garantite le

opere di rimboschimento e rinnovo che si rendorces&arie.

4) verde pubblico e parcheggin cui attraverso piani particolareggiati Si
attueranno parcheggi pubblici alberati integrati ¢d'Sistema funzionale
del verde”.

ART. 5 — Il “sistema funzionale del verde” di cal precedente articolo 4 deve

ART. 6

ART. 7

considerarsi integrato dalle zone e degli spazcolati a verde privato,
individuati nelle tavole n° 1P e 2P.

In queste zone e in questi spazi devono esseréderalberature esistenti e
garantite le opere di rimboschimento e rinnovo shendono necessarie. La
piantumazione di essenze vegetali negli spazi le mehe destinate a verde
privato che ora ne sono prive deve essere auttaizzsu progetto,
dall’Amministrazione Comunale.

— Per tutti gli edifici facenti parte deCéntro Storico”, cosi come definito
nell’'art. 1, e prescritta la conservazione debalizionale copertura a tetto con
coppi alla romana.

Non e ammesso l'uso di tegole alla marsigliese altdi manti di copertura,
né delle coperture a terrazzo.

Per qualsiasi lavoro da eseguire, sia nel sottosubk sulle facciate che
all'interno degli edifici ricadenti entro i limitdli cui all’art. 1, € obbligatoria
la preventiva autorizzazione comunale, nei terrdincui agli articoli 4 e 9
della legge 28 gennaio 1977 n° 10, dell'art. 48adkgge 5 agosto 1978 n°
457 e degli articoli 27, 28, 29, 30, 42, 43 delEgge Regionale 7 dicembre
1978 n°47.

— Gli interventi nel centro storico che mialuogo a ritrovamenti archeologici

debbono avvenire mediante I'impiego di cautelenaitodi o di tecniche
adeguate, sotto la diretta responsabilita ed itrotio degli organi pubblici
competenti, che debbono essere tempestivamente safiyvi
contemporaneamente alla sospensione di ogni attigit cantiere per |l
periodo strettamente necessario al rilievo ed \@htuale rimozione dei
ritrovamenti.

ART. 8 — Per parti o strutture estersieintendono quelle a contatto con I'atmosfera

esterna, quindi non solo le facciate ed i portiga, anche gli androni (anche se
chiusi da vetrate o simili) i cortili, le logge, $eale esterne, le coperture.
Per porticosi intende il complesso delle strutture che loiluppano,
comprese le coperture (intradosso ed estradosso).
Per _coperturai intende il complesso delle strutture di sopedadlinea di
gronda principale, comprese le sovrastrutture qltne, torriotti, camini.
Per strutture internsi intendono le strutture portanti su fondaziooetinua
e su fondazione puntiforme.
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- Pertipologia edilizissi intende I'organizzazione e distribuzione deglazi
interni ai vari piani di vita che si presenta shesui tipici ripetuti o secondi
episodi unici.

- Per_superfetaziona intende ogni manufatto che, costruito in datst@riore
all’organismo originale, non riveste nessun inteeggser la lettura filologica
del monumento o la definizione delle caratterigichipologiche
dell’edificio.

ART. 9 — Le definizioni degli indici urbanistici eui si fa riferimento col presente
piano sono date dall’art. 8 delle “Norme di Attuaze” del P.R.G. vigente.

CAPO Il - NORMATIVA SPECIFICA DEL CENTRO STORICO

ART. 11 — I tipi di intervento che il piano prevegber i singoli edifici del Centro
Storico (tav. 1P e 2P) sono:
1) Restauro scientifico
Gli interventi di restauro scientifico riguardareogdarticelle edilizie che hanno
assunto rilevante importanza nel contesto urbandtaigale per specifici
pregi o caratteri architettonici o artistici.
Il tipo di intervento prevede:
a) il restauro degli aspetti architettonici o il rigtino delle parti alterate, e
cioé:
- il restauro o il ripristino dei fronti esterni @aterni
- il restauro o il ripristino degli ambienti interni
- la ricostruzione filologica di parti dell'edificieventualmente crollate o
demolite
- la conservazione o il ripristino dell'impianto disutivo — organizzativo
originale
- la conservazione o il ripristino degli spazi liheria gli altri le corti, i
larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiogtr
b) il consolidamento, con sostituzione delle parti meouperabili e senza
modificare la posizione o la quota dei seguentneleti strutturali:
- murature portanti sia interne che esterne
- solai e volte
- scale
- tetto con ripristino del manto di copertura origena
c) la eliminazione delle superfetazioni definite comarti incongrue
all'impianto originario e agli ampliamenti organael medesimo;
d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienic- sanitari essenziali
nel rispetto delle norme di cui ai punti precedenti
2) Restauro e risanamento conservativo
Gli interventi di restauro e di risanamento conatw riguardano le
particelle edilizie in buono o mediocre stato dnservazione che, pur non
presentando particolari pregi architettonici edstd, costituiscono parte
integrante del patrimonio edilizio dell'insediamergtorico, sia in quanto
elementi partecipanti alla formazione dell’ambiesiterico antico, sia perché
significativi dal punto di vista tipologico per thstribuzione degli elementi di
collegamento verticale o per altre caratteristictoefologiche.
Riguardano in particolare gli edifici per i qualipéescritta la conservazione
degli elementi esterni nel loro insieme (pareti eperture) e delle
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caratteristiche tipologiche e strutturali, dellertelogie costruttive e dei
materiali.

Gli elementi esterni da conservare sono, come nainiquelli evidenziati
dalle tavole 13A e 14A: ulteriori elementi degnicdinservazione risulteranno
dalla documentazione di cui all’articolo 19.

Gli interventi di restauro e di risanamento conagwn sono quelli rivolti a
conservare I'organismo edilizio e ad assicurarngiteionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto idementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne sEmtano destinazioni d’uso
con essi compatibili. Tali interventi comprendoihaconsolidamento |, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutidell’edificio, I'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richied#lle esigenze dell’'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all’organsredilizio.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici pgwanto concerne il
ripristino dei valori originali, mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni eténni; su questi ultimi sono
consentite parziali modifiche purché non vengaraiée!'unitarieta del
prospetto e siano salvaguardati gli elementi dig@lare valore stilistico:

- il restauro e il ripristino degli ambienti internel caso in cui vi siano
elementi di documentata importanza.

E’ prevista la possibilita di modificare I'impiantbstributivo interno in modo

da ottenere unita edilizie dotate di tutti i serviecessari.

In tal senso e permessa, dove necessario I'ingi@tia degli impianti igienici

e cucine (anche in blocchi unificati) dotati di ilpti di condizionamento

d’aria, aereazione e ventilazione spinta. Nelle iffcbee dell’impianto

distributivo e prescritto — dove sia prioritariorispetto di strutture (volte,

soffitti particolari, ecc...) e di spazi architetton I'uso di elementi leggeri

prefabbricati.

Non € consentita 'aggregazione di piu unita tigatbe originarie.

b) il consolidamento con sostituzione delle parti mmecuperabili, senza

modificare la posizione dei seguenti elementi &irati:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura oraja

Dovranno essere conservati e consolidati, oltrémgdlanto strutturale

(membrature portanti verticali), tutti gli elememtistributivi, costruttivi e

decorativi di rilievo

(posizione dei collegamenti orizzontali e verticadilettivi, androni, cortili,

porticati, blocchi scale, volte, soffitti, stipita pietra, pavimentazioni, ecc...)

come risultera dalla documentazione di cui allcto 19.

Sono ammesse parziali deroghe di limitata entitériéeri sopra esposti: |

livelli dei solai che dovessero essere sostitlosgono essere spostati (nella

misura massima di 30 cm.), ma soltanto nel casitenda portare al

medesimo livello il pavimento di locali adiacentgl caso che il pavimento

del piano terreno sia attualmente sotto il livedtoadale, o nel caso cio sia

opportuno per rendere abitabili i sottotetti; i€liv di gronda possono essere

spostati nella misura massima di 30 cm., nel casorenda possibile

I'abitabilita dei sottotetti: ferma restando ladoposizione, le scale interne
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possono essere modificate nella forma o nella perajequando le attuali
alzate superano i 20 cm.
Occorre provvedere all’eliminazione delle supedemi come parti
incongrue all’impianto originario e agli ampliamientganici del medesimo;
I'inserimento degli impianti tecnologici e igienice sanitari essenziali nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedentoasentito.
c) il ripristino tipologico e rinnovo riguarda le paelle edilizie fatiscenti o
demolite parzialmente o totalmente che non riewtragi tipi di intervento 1 e
di cui sia possibile
reperire adeguata documentazione delle loro orgamiane originaria
individuabile anche in altre unita edilizie dellesso periodo storico.
Tale ripristino tipologico e rinnovo si attua meatiex
- interventi atti a ripristinare i collegamenti vedli e orizzontali collettivi
quali androni, blocchi scale, portici;
- interventi atti a ripristinare e mantenere la forrtea dimensione ed i
rapporti preesistenti fra unita edilizia ed aregpsrte quali corti, chiostri;
- interventi atti a ripristinare tutti gli elementirganici al tipo edilizio
preventivamente definito quali partitura delle &tre, tipo di copertura,
posizione dei muri portanti interni, particolaresienti di finitura.
Nel caso delle particelle catastali 84, 99, 100082, 1a ricostruzione degli
edifici dovra seguire le sagome preesistenti docuate catastalmente: nella
progettazione si dovra fare riferimento ai critesposti sopra, a quelli
relativi ai nuovi edifici di cui al punto 4) del ggente articolo, a documenti
iconografici attestanti la situazione edilizia mis&ente, se reperibili; i nuovi
edifici dovranno essere previsti su tre piani (pidaerreno, 1° piano, 2°
piano); la loro altezza non potra superare quediedifici circostanti.
d) la demolizione senza ricostruzione degli elemerdiramei quali le
superfetazioni ed i corpi di fabbrica incompatibition la struttura
dell'insediamento storico la cui
demolizione concorre all’opera di risanamento fanaie e formale delle
aree destinate a verde od a cortili.

e) la demolizione e l'esecuzione di opere esterne attevalorizzare

I'organizzazione morfologica e distributiva dellarficelle edilizie nel loro

insieme nonché delle aree destinate a verde odih co

A tal fine € ammesso recupero volumetrico delleesigbazioni abbattute a
condizione che venga coordinato architettonicameaoitei volumi restaurati

e che l'intervento privilegi e sia compatibile ctenmodalita di restauro e
risanamento conservativo.

3) Ristrutturazione edilizia

Gli interventi riguardano le particelle edilizie eshpur non presentando
particolari caratteristiche storico — ambientalpng compatibili con
I'organizzazione morfologica del tessuto urbangstic

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono&jli rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistemati¢coopere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in padiverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sibgzione di alcuni elementi
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costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la modita e I'inserimento di nuovi

elementi e di impianti. In detti edifici interedsa

conservazione di alcuni elementi esterni, gia defin sede di indagine,

come facciate, elementi di arredo urbano, di disegrbano interno ed

esterno. La nuova organizzazione e lutilizzaziothegli spazi interni
riedificabili sono condizionate al

rispetto delle parti soggette alla conservazionealeéliminazione delle

superfetazioni, gia definite in sede di indagine, ritcevabili dalla

documentazione di cui all'art. 19; e pero ammessecupero volumetrico
delle superfetazioni abbattute, a condizione cheng&e coordinato
architettonicamente con i volumi ristrutturati.

Il tipo di intervento prevede:

-l ripristino o la sostituzione attraverso intertieatti a riordinare i
collegamenti verticali ed orizzontali collettivi nché i servizi;

- Ilinserimento di nuovi elementi ed impianti prevade la quota di
parcheggi fissata dall'art. 18 della legge 6 mar267 n° 765, ossia un
metro quadrato per ogni venti metri cubi di costoe: detti parcheggi
saranno ubicati all'interno dell’edificio o nellaia area cortiliva allo
scoperto: € ammessa deroga soltanto nel caso blued¢ure di accesso
alle autorimesse non siano compatibili, sulla bdesecriteri di cui agli
artt. 17 e 20, con i prospetti di cui € previstadaservazione e che non
siano possibili accessi da altri lati della medesumita immobiliare.

Non & ammessa la demolizione e ricostruzione secoiad sagoma

preesistente in luogo della ristrutturazione edilizranne che nel caso di

edifici isolati o adiacenti con un lato solo adiadifici ed a condizione che

l'intervento di demolizione si renda necessario g@rumentate esigenze di

carattere statico, anche in relazione alla sicarelzt cantiere.

Per quanto riguarda la possibilita di realizzazidnenonolocali residenziali

si rammentano i limiti minimi fissati dal D.M. 5dlio 1975, art. 3 e cioe 28

mg. per i monolocali per una persona e 38 mq. papmolocali per due

persone.

4) Demolizione e ricostruzione — ristrutt. urbanistica

Riguarda gli edifici sprovvisti di caratteristichhali che ne giustifichino la

conservazione totale o parziale per i quali e arsimie oltreche il

risanamento e la ristrutturazione edilizia, ancle demolizione e

ricostruzione nei modi e nelle forme previste dal

presente piano, ferma restando in ogni caso lailpliss di ampliamento

con i limiti seguenti:

a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria: 1mg/mg.

Per la valutazione della residua potenzialita edibrria, essendo comunque

previsto dall’art. 30 delle presenti norme che itamminima di intervento

corrisponda alle particelle catastali, occorreng faferimento alla somma
delle superfici utili di tutti i fabbricati che $istono sulla particella catastale
oggetto dell'intervento, comunque esse siano na'mak presente piano.

Le autorizzazioni di demolizione saranno concesgedopo il rilascio della

concessione edilizia relativa al progetto d’intereee contestualmente a

questo.

| nuovi edifici dovranno seguire gli allineamentraglali dei preesistenti

edifici abbattuti indicati dalle tavole 13A e 14 A.
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| nuovi edifici dovranno essere progettati tenemdesenti i problemi di
inserimento nell’ambiente; tale inserimento non alevecessariamente
avvenire per mimesi (ripetizione di tecnologie etemnali usati nella
tradizione locale), ma interpretando,

attraverso l'uso di tecnologie e materiali, ancbaetemporanei, i caratteri
morfologici delllambiente.

Si dovranno prevedere parcheggi interni agli edifiella misura fissata
dall'art. 18 della legge 6 marzo 1967 n°765, ossiametro quadrato per
ogni venti metri cubi di costruzione, facendo iifeento al volume
complessivo degli edifici che insistono sulla pzetia catastale oggetto
dell'intervento.

Per quanto riguarda la possibilita di realizzazidnenonolocali residenziali
si rammentano i limiti minimi fissati dal D.M. 5dlio 1975, art. 3 e cioe 28
mqg. per i monolocali per una persona e 38 mq. papmolocali per due
persone.

La linea di gronda dei nuovi edifici o degli amptianti non puo superare
guella del piu alto degli edifici circostanti ditegoria 1, 2, 3.

Negli interventi di demolizione e ricostruzioneskaperficie utile di progetto
non puo essere superiore a quella preesistente.

5) Demolizione senza ricostruzione

Riguarda gli edifici incongrui con [I'assetto editiz preesistente
(superfetazioni), gia individuati in sede di indagio rilevabili dalla
documentazione di cui all’articolo 19, e gli edifincongrui con il tessuto
urbano storico o che comunqgue ne pregiudicanailaiéme o che insistono
su spazi destinati ad uso pubblico.

Nel 1° caso (superfetazioni) la demolizione samtestuale all’attuazione
dellintervento edilizio sullintera unita immobédre ed avverra senza
contropartita.

Nel 2° caso (edifici incongrui con il tessuto urbaecc.) la demolizione
avverra con l'attuazione dei piani di recupero un @detti edifici ricadono;
sara consentita la loro ricostruzione, se richjestparita di superficie utile
nelle zone espressamente destinate a tale scop@drcon cio compatibili a
norma di P.R.G.

Per quanto riguarda gli edifici tutelati al di fudella zona omogenea “A”,
gli ampliamenti ammessi dalle norme di P.R.G. iseballa destinazione di
zona in cui ricadono devono essere compatibililaanodalita di intervento
prescritta e con le caratteristiche tipologichelidegjfici stessi.

ART. 12 — Per gli edifici che non presentino leegsarie condizioni di decoro richieste
dall’'ambiente, il Sindaco potra imporre ai proparet’esecuzione di quelle
opere (rifacimento di intonaci, rivestimenti, capee, infissi, ecc.) tese a
conseguire il decoro
dell’'ambiente steso. In caso di rifiuto o di mamcasecuzione nel termine
stabilito, e comunque non inferiore a mesi dodicComune ha facolta di
procedere d'ufficio, addebitando le spese alle petgp, secondo le modalita
previste dalla legge.

ART. 13 — All'interno del Centro Storico tutti gipazi interni ed esterni attualmente
inedificati dovranno essere rigorosamente rispettaecondo i limiti
compatibili con I'applicazione
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delle modalita di intervento n° 4, dall’art. 11, ncd’applicazione delle
modalita di intervento n° 2 del medesimo articolopitatamente alle
particelle catastali 84, 99, 100 e 102, e con |giegzione dell’'art. 36 delle
presenti norme; in sede di attuazione di piano @uwwo essere ripristinati
anche gli spazi interni che sono stati alterati@dcupati da aggiunte edilizie
o da superfetazioni, quando tali costruzioni noncaratterizzino come
realizzazioni di qualificato interesse architettaned ambientale.

E’ prescritta inoltre, a fini ambientali, la congazione degli elementi
architettonici isolati quali: fontane, esedre mdgnari (costruiti o dipinti)
lapidi, edicole sacre, ecc., nonché la conservazitegli orti e dei giardini
esistenti, con rigoroso divieto di costruzioni furra, includendo nel divieto
anche le strutture provvisorie come serre, caparp@rattrezzi, ecc.

ART. 14 — Fermo restando le eventuali disposizierie competenze previste dalle
leggi 1 giugno 1939 n° 1089 e 29 giugno 1939 n° 7149 successive
modificazioni ed integrazioni, costituiscono intemi di manutenzione
ordinaria quelli che riguardano le opere di rip&ae, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelfeecessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti quali:

1) pulitura esterna, ripresa parziale di intonaci sealterazioni di materiali
o delle tinte esistenti;

2) pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatwlegli infissi esterni,
recinzioni, manti di copertura, pavimentazioni ese senza alterazione
dei tipi di materiali esistenti o delle tinte o kéelecnologie;

3) rifacimento parziale di rivestimenti esterni, semzadificazione dei tipi
di materiali esistenti o delle tinte o delle teaw;

4) riparazione ed ammodernamento di impianti tecrfi@ oon comportino
la costruzione o la destinazione ex-novo di lopali servizi igienici e
tecnologici;

5) tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaterni;

6) riparazioni di infissi interni, grondaie e cannentrie;

7) riparazione di pavimenti interni.

ART. 15 — Fatte salve le limitazioni di cui al 1&mma dell’art. 14, costituiscono
interventi di manutenzione straordinaria le opele modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedifici, nonché per realizzare
ed integrare i servizi igienico -sanitari e teagiti, sempre che non alterino
i volumi e le superfici delle singole unita immaai e non comportino
modifiche delle destinazioni d’uso.

In particolare sono opere di manutenzione straardinl rifacimento totale di
intonaci, di recinzioni, di manti di copertura evpaentazioni esterne, con
modificazione dei tipi dei materiali esistenti, lédinte, nonché il rifacimento
comportante anche rifacimento ex-novo di locali @ervizi igienici e
tecnologici.

La manutenzione straordinaria non & ammessa niedicesstauro scientifico
di cui al precedente art. 11 punto 1 — nonché diateo e risanamento
conservativo di cui al medesimo art. 11 — punto 2.
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ART.

ART.

16 — Ai fini del rilascio della concessiondilezia il progetto esecutivo dovra

essere preceduto da un progetto di massima dgetialla commissione
consultiva edilizia per un parere preventivo, lmaimente agli edifici di
categoria 1 e 2, come ribadito e specificato atessivo art. 21.

17 - La destinazione d'uso stabilita dal miaper ogni edificio ha valore
obbligatorio per gli edifici a destinazione pubhblianentre per gli edifici a
destinazione privata ha valore soltanto indicativee indica quali sono le
destinazioni piu appropriate che ciascuna ediffmtrebbe accogliere senza
alterazioni ai suoi caratteri organizzativi e fotnfeav. 3P e 4P).

Le destinazioni commerciali e aeigli che occupino dei fronti stradali sono
obbligatorie sui fronti indicati alle tav. 3P e 4@ negli spazi indicati
genericamente per attrezzature commerciali, in zdnauso pubblico e
condominale, nella tav. 3P.

(sostituito da delibera C.C. n 19 del 10.03.2000)

Tabelle merceologiche e superfici minime di venddao regolamentate dal
vigente “Piano di sviluppo e di adeguamento delkter distributiva al
dettaglio in sede fissa”.

In via Garibaldi, nella piazzetta Giovanni da Rijdlo corso Matteotti si dara
priorita agli esercizi connessi con l'attivita &trca di Riolo.

Gli insediamenti commerciali da localizzare nelarlibera all’interno delle
particelle catastali 51-53-54-55-785 del CentroriStodi Riolo dovranno
essere esclusivamente

connessi con l'attivita turistica di Riolo. Perteute proposte di intervento ad
eccezione degli edifici a destinazione pubblic#reodlla normale residenza
sono ammesse — se compatibili con la strutturedfisi tipologica dei singoli
edifici — le attrezzature e funzioni rappresentgticulturali, ricreative e
turistiche di tipo qualificato e differenziato.

(sostituito da delibera C.C. n 19 del 10.03.2000)

Sono escluse le attrezzature commerciali tipo supeket e depositi, nuove
attrezzature ricreative di massa, amministrativeberocratiche a forte
concorso di pubblico, nonché le stazioni di rifon@nto carburante di
gualsiasi tipo.

E’ altresi esclusa la creazione di nuovi uffici plii e privati con piu di 10

addetti (25mqg/addetto).

Ai fini della conservazione dell’assetto tipologidel tessuto e delllambiente
antico sono consentite, per tutta la zona del "@eftorico”, autorimesse
private unicamente in locali esistenti (vecchiedsrie, cantine, ecc.), e solo
guando non pregiudicano, con intollerabili altepazi le caratteristiche

morfologiche dell’edificio.

Le stesse prescrizioni valgono per la costruzianeudve centrali termiche,
che potranno essere ubicate, nel rispetto dellen@adi sicurezza vigenti,
preferibilmente in scantinati esistenti o da ricavaei fabbricati.

Locali per servizi accessori pertinenti alle resmke od agli esercizi

commerciali e artigianali sovrastanti possono essgavati nel sottosuolo
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entro l'area di sedime dei fabbricati, previo par@reliminare favorevole

dell'Ufficio Provinciale Difesa del Suolo.

Le destinazioni d’'uso dei suoli e degli edifici deo essere indicate nei
progetti di intervento edilizio in base alle presiomi degli articoli precedenti.

Le destinazioni d’'uso dei suoli e degli edifici deo risultare da atto di

vincolo trascritto, cui e subordinato il rilascielld concessione edilizia,
dell'abitabilita e l'autorizzazione all'eserciziQualunque cambiamento della
destinazione d’'uso é subordinato all’autorizzazideeComune.

ART. 18 — Pu0 essere consentita l'utilizzaziondledsoffitte (nel rispetto delle
destinazioni di cui all’articolo 17) purché l'adathtento previsto non comporti
alterazioni:

1) della copertura originale (sono ammesse solo pecapkrture e prese di
luce e d’aria non alteranti i profili altimetriciono ammesse terrazze in
falda di ridotte dimensioni (massimo 10mq.);

2) dellatipologia distributiva (es. spostamento aidehi scala, ecc.);

3) della struttura portante;

4) dei solai, oltre i limiti fissati al precedente.éll.

La realizzazione di ascensori e montacarichi dtdiienpianti tecnologici puo

avvenire qualora non compromettano:

1) latipologia dell’edificio;

2) le strutture portanti;

3) il profilo altimetrico delle coperture.

In particolare non sono ammessi i volumi tecnice etfterino le tradizionali

coperture a tetto esistenti.

| requisiti tecnici delle opere edilizie inerentli gnterventi nel “Centro

Storico” sono normati dal Regolamento Edilizio.

ART. 19 — Per tutti i progetti d’intervento edibiz si richiede, unitamente alla
presentazione del progetto di massima, se richiesttel progetto esecutivo,
comunque, la seguente documentazione:

1) rilievo dello stato di fatto per le categorie 1,en2lle scale 1:100 o 1:50
(piante), 1:50 (prospetti e sezioni), 1:20 (patddo architettonici
costruttivi), composto da:

a) rilievo stratigrafico dei vari piani di vita, cogare e sotterranei
compresi, scala 1:100 o 1:50.

b) rilievo delle facciate e delle fronti interne erostanti, scala 1:50;

c) sezioni indicative longitudinali e trasversali, lech:100 o 1:50;

d) sezioni stradali e altimetria volumetrica dell’imdi&o intorno,
scala 1:100 o 1:200;

e) rilievo del verde, con indicazione delle esseneeaive dimensioni;
rilievo o indicazione di ogni elemento esterno dicante gli spazi
aperti (muri, esedre, fontane, dislivelli, pavinabni, ecc.) scala
1:50;

f) rilievo delle finiture interne con indicazione delpavimentazioni,
dei rivestimenti, degli infissi, delle ringhieregidnateriali usati per
gradini, soglie, davanzali, ecc.;

g) dati metrici relativi allo stato di fatto (supeicfondiaria, superficie
utile, indice di utilizzazione).
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2) Documentazione storica e storiografica del monumemer la sola
categoria 1: planimetrie, piante, rilievi antictstampe, documenti
letterari, fotografie d’epoca, ecc.

3) Rilievo a semplice contorno per le altre categguiente, alzati e sezioni
in cui sia messa in evidenza grafica qualsiasiciea® elemento
architettonico palese o recuperato attraverso yezifico sondaggio
(compatibile con la consistenza statica dell’ediconde evidenziare,
attraverso una lettura filologica, i vari procedsitrasformazione che
I'unita immobiliare ha subito nel tempo, scala 1c60:100.

4) Documentazione fotografica dello stato di fatto lelestrutture, dei
particolari qualificanti lo spazio, dell’'esternceltinterno e dell'insieme,
per tutte le categorie.

5) Relazione con le indicazioni delle operazioni chimtendono eseguire a
livello di restauro, consolidamento, ristrutturamo destinazione d’uso
ai vari piani di vita e con le eventuali precisaie verifiche dei tipi e
dei gradi di intervento previsti dal piano.

Tale documentazione deve consentire la definizictel'analisi
tipologica e strutturale onde rilevare le eventatikrazioni dell'impianto
tipologico e strutturale, i possibili parametri dinsionali, distributivi, e
tutti quegli elementi che potranno servire ad urigeriore e piu
approfondita verifica operativa dei modi e dei meadedla conservazione
attiva prevista dal piano.

ART. 20 - Sulla base della documentazione di tuyrecedente articolo, il progetto
esecutivo deve precisare le caratteristiche praticg) intervento in base alle
seguenti norme di attuazione:

a) determinazione del volume architettonico e delleecture ( gli interventi
devono essere attuati secondo progetti che noregoe® scostamenti
delle sagome individuate come definitive dall’asialii cui all’articolo
19);

b) gli interventi devono essere attuati secondo ptogbie prevedano il
ripristino, il consolidamento o il rifacimento delinurature:

1 - di mattoni faccia a vista con sagramatura;
2 - con intonaco e tinteggiatura;
3 - di pietra faccia a vista (sasso0) con stuccatura;

quando risulta dall’analisi di cui all'art. 19 essequesti gli elementi
pertinenti ai criteri della conservazione. Il ca@oda usarsi per le
tinteggiature, che potranno essere del tipo soudavabile su intonaco
tipo civile, deve essere riferito:

1 alla valutazione globale di un tratto della stratd quale é
inserito I'edificio in oggetto sufficientemente aimp(1)* per
rappresentare una campionatura plausibile dellergadi colori
caratterizzanti I'ambiente; la scelta dovra comungessere
effettuata fra i campioni di colore indicati dall'l comunale;

2 al recupero (per quanto possibile) delle traccéirdeggiature
reperibili sulle facciate.

(2) ! rampiezza & riferita alle fronti contrapposte ainhitate fra due strade. Per gli edifici d’angolo
vale la stessa regola estesa alle strade intezedaifiedificio.
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Per gli edifici di categoria 1, quando richiestdlal&oprintendenza ai
Monumenti, dovra essere eseguita la “tinteggiatdraffresco”.

La sostituzionali eventuali elementi 0 parti di elemeatichitettonici
irrecuperabili, in pietra, arenaria, selenite emmne lesene, capitelli,
davanzali mensole, cornici, fittoni, decorazionterme ed esterne,
ecc., deve avvenire, sia

in caso di restauro (categoria 1) che di ripristioonservativo
(categoria 2), con gli stessi materiali e le stessenologie di
lavorazioni usate nelle tradizione locale. E’ viatagni mistificazione
e contraffazione di tali materiali con surrogatiridenti da nuove
tecnologie e materiali come ad esempio il cememadtato tipo
arenaria, il travertino, i marmi, ecc.

La sostituzione di eventuali elementi e strutturehiettonici lignei,
fatiscenti, caratteristici dellambiente minore, ne® trabeazioni,
soffitti, ecc., deve avvenire sia in caso di regiggategoria 1) che di
ripristino conservativo (categoria 2) con lo stessaieriale e le stesse
tecnologie usate nella tradizione locale.

E’ vietata ogni contraffazione di tali elementi exteriali con strutture
in cemento armato, in laterizio armato, prefablrieec.

c) per le pareti esterne nelle quali si devono preseedaove bucature ( 0 nel
rifacimento integrale di edifici non vincolati —tegorie 3 e 4) si richiede
uno studio preliminare sul rapporto dei pieni edesti dell'intera fronte
interessata, con relativa deduzione dei rappottmati da usarsi. La
possibilita di aerazione ed illuminazione artifleiaei servizi igienici e
delle cucine deve limitare I'esigenza di operareveubucature al minimo
indispensabile (fatti salvi sempre e comunque ceolinrelativi ad ogni
categoria).

d) eventuali nuove aperture (o il restauro o il rijnis delle esistenti) al
piano terra per la creazione di attrezzature coroia@éerminute o di
attrezzature artigianali compatibili, devono unifiarsi ai seguenti criteri:
1 - dimensioni delle bucature rapportate all’entiédlad superficie del

fronte ed alle aperture preesistenti;

2 — gerarchia dei valori nel contesto generale dibati della via
interessata,

3 - salvaguardia degli impianti compositivi relatigila fronte in
oggetto;

4 —rispetto della posizione dei solai.

e) le vetrine, le insegne, l'arredo interwld negozi ed esercizi commerciali
realizzati prima della seconda guerra mondialelagaaostituiscano vivo
documento di costume e di vita locale, sono virtcaléa conservazione o
al ripristino.

ART. 21 — Al fine di ottenere la concessione edilidevono essere presentati i seguenti
elaborati:
a) per le categorie 1 e 2, progetto di massima (dimeate, strutturale,
distributivo ecc.) definito sulla base delle indimai metodologiche e
dal confronto con le tavole dello stato di fattadi all’articolo 19.
Tale progetto di massima, che evidenzia i criteetodologici di
progettazione, in base ai quali si intende operack,individua gli
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interventi che hanno carattere di obbligatoriegyedottenere il parere
preventivo della commissione edilizia
congiuntamente a quello della Soprintendenza ai uvt@nti per gli
edifici vincolati e per quelli che la Soprintendanintende vincolare
(vedi tav. 1P e 2P);

b) per tutte le categorie, progetto esecutivo coshitda:

1 - planimetrie nella scala 1:50 con indicazioni ece particolari
tecnici nella scala 1:20, del trattamento delleesfig esterne ed
interne, delle sistemazioni a verde ecc., con fipazioni delle
destinazioni d’uso previste ai vari piani di vita;

2 - prospetti e sezioni nella scala 1:50 con indimaizprecise delle
rifiniture murarie esterne, degli intonaci, degifissi (particolari
tecnici nella scala 1:20), delle coperture ecc..;

3 - particolari architettonici esecutivi nella scal20 a seconda delle
parti interessate dall'intervento con particolarerimento alle
operazioni di consolidamento delle strutture.

ART. 22 — La mancanza di uno degli elaborati diagli artt. 19 e 21 comporta da
parte del Comune la richiesta di adeguamento.
Tale richiesta interrompe il termine di legge pstwidalla legge urbanistica
per le determinazioni del Sindaco.

ART. 23 — Per la categoria 1, a restauro complotora far seguito la presentazione di
una relazione circa i criteri che sono stati seguihde dimostrare la
legittimita critica e metodologica dell'intervento.

Nel corso dell’opera e richiesta al direttore ldepri la messa a punto di un
“diario dei lavori” (documentato da fotografie),tredti del quale dovranno
essere inviati trimestralmente all’'Ufficio Tecni€@munale.

ART. 24 - Limpresa che esegue i lavori di resbaor risanamento conservativo
(categorie 1 e 2), data la delicatezza dei compileve essere
specificatamente organizzata e specializzata peraamni di tale tipo sia
nei mezzi che nella manodopera.

Tale impresa deve garantire l'uso, la preparazien& lavorazione dei
materiali da costruzione del tipo tradizionale {ce®me previsto dal
progetto) e garantire i mezzi e i tecnici per ogriervento anche non
previsto, di consolidamento delle strutture origina

Il direttore dei lavori, unitamente al committereall’assuntore, cosi come
previsto dalla legge urbanistica 6 agosto 1967 68, & responsabile di
guanto agli articoli 23 e 24 delle presenti norme.

ART. 25 — | proprietari di edifici configurabiliotne beni culturali - ambientali, come
indicato e dichiarato dalle tavole 1P e 2P, hargtabligo di provvedere alla
manutenzione ordinaria e straordinaria di tali b@ni particolare per le
categorie 1 e 2), di salvaguardarne il decoropdi aterarne lo stato fisico.
In caso di inadempienza di tale obbligo il Sindgwotra imporre ai
proprietari I'esecuzione delle opere necessarggiadora non vi provvedano
nei termini stabiliti, il Comune potra procederaufficio, addebitando le
spese alle proprieta, secondo le modalita predisia legge.

167



ART. 26 — Qualora si avveri un danno od un peadatldanno di un bene culturale —
ambientale dichiarato dalle tavole 1P e 2P (categbre 2), i proprietari
debbono darne immediata notizia alla Soprintendexiz&onumenti ed
allAmministrazione Comunale e provvedere ai lavogicessari ad evitare
'aggravamento del danno.

ART. 27 —In caso di crollo o di demolizione nartaizzata 0 comunque non prevista
dal progetto di intervento licenziato, di qualsiadruttura o elemento
architettonico, e d’obbligo il ripristino dello staoriginale e la ricostruzione
dovra avvenire con gli stessi materiali e le steesmologie, cosi come
documentato dai rilievi di cui all’articolo 21 delpresenti norme.

CAPO Il - MODALITA’' DI ATTUAZIONE DEL PIANO

ART. 28 — La realizzazione del Piano del CentroriSb avviene sulla base dei
programmi pluriennali di attuazione.
Gli strumenti di attuazione del Piano del Centrori6b sono:
1) i piani di recupero d’iniziativa pubblica e privata
2) la concessione (onerosa, convenzionata o gratuita).

ART. 29 — Nelle tavole 6P e 7P sono individuatedee di recupero ai sensi dell’art.
27 della Legge 5 agosto 1978 n° 457 e dell’'artdéda Legge Regionale 7
dicembre 1978 n°47.

Nelllambito di dette zone possono essere individimamobili, complessi
edilizi ed aree per i quali il rilascio della coss®ne e subordinato alla
formazione dei piani di recupero, ai sensi deldity della legge 5 agosto
1978 n°457.

La normativa nelllambito delle zone di recupero e giani di recupero,
conforme a quanto disposto dal titolo IV della ledggagosto 1978 n°457, e
sintetizzata nei commi seguenti.

Per le aree e gli immobili non assoggettati al pidnrecupero e comunque
non compresi in questo , si attuano gli intervexdilizi che non siano in
contrasto con le previsioni del Piano del CentariSo.

All'interno delle zone di recupero individuate dalano gli interventi di
restauro e di ristrutturazione edilizia, qualoguerdino globalmente edifici
costituiti da piu alloggi, sono consentiti, con nhantenimento delle
destinazioni d’'uso residenziali, purché siano gistati da convenzione o
da atto d’obbligo unilaterale, trascritto a cural @mune e a spese
dell'interessato, mediante il quale il concessianar

impegni a praticare prezzi di vendita e canoniatiakione degli alloggi
concordati con il Comune ed a concorrere negliiatieurbanizzazione, ai
sensi della Legge 28 gennaio 1977, n°10.

| Piani di recupero prevedono la disciplina peretupero degli immobili,
dei complessi edilizi, degli isolati e delle areecdi al 2° comma del
presente articolo, individuando le unita minimendervento, le quali per gli
interventi di tipo 1) “restauro scientifico” e dipb 2) “restauro e
risanamento conservativo”, non potranno avere un#rmkione inferiore
alla unita edilizia; per tutti gli altri interventia dimensione minima
corrispondera alla particella catastale.
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| piani di recupero sono approvati con la delibenag del Consiglio
Comunale con la quale vengono decise le opposipi@sientate al piano, ed
hanno efficacia dal momento in cui questa abbiartgio il visto di
legittimita di cui all’art. 59 della Legge 10/2/1®%5° 62.
Ove la deliberazione del Consiglio Comunale di @ucomma precedente
non sia assunta, per ciascun piano di recuperap eém¢ mesi dalla
individuazione di cui al 2° comma del presentecatti, ovvero non sia
divenuta esecutiva entro il termine di un anno adgtedetta scadenza,
lindividuazione stessa decade ad ogni effettdalrcaso sono consentiti gli
interventi edilizi previsti dal quarto comma deépente articolo.

Per quanto non stabilito dal presente articolo mplieano ai piani di

recupero le disposizioni previste per i piani gatareggiati dalla vigente

legislazione regionale.

| piani di recupero sono attuati:

dai proprietari singoli o riuniti in consorzio;

dal Comune, nei seguenti casi:

a) per gli interventi che esso intende eseguire dine¢inte per il recupero
del patrimonio edilizio esistente di cui all’art. léttera a) della Legge 5
agosto 1978 n°457, anche avvalendosi degli is@utonomi per le casi
popolari, nonché limitatamente agli interventi idiévante e preminente
interesse pubblico, con interventi diretti 0 metkahconvenzionamento
con i privati;

b) per 'adeguamento delle urbanizzazioni;

c) per gli interventi da attuare, mediante esproprid @ccupazione
temporanea, previa diffida, nei confronti dei prefari delle unita
minime di intervento, in caso di inerzia dei medesi

L’esproprio puo aver luogo dopo che il Comune aloliiidato i proprietari

delle unita minime di intervento a dar corso alem previste dal piano di

recupero, con inizio delle stesse entro la datacddenza del programma

pluriennale di attuazione nel quale il piano diugero approvato e incluso.

I Comune, sempre previa diffida, puo provvedefesécuzione delle opere

previste dal piano di recupero, anche mediantepaiane temporanea, con

diritto di rivalsa, nei confronti dei proprietadelle spese sostenute.

I comune puo affidare la realizzazione delle opeéieurbanizzazione

primaria e secondaria ai proprietari singoli o #iunn consorzio che

eseguono gli interventi previsti dal piano di reexgp

| proprietari di immobili e di aree compresi nelmne di recupero,

rappresentanti in base all'imponibile catastalmeado i tre quarti del valore

degli immobili interessati, possono presentare @stgdi piani di recupero.

La proposta di piano e adottata con deliberaziaieCadnsiglio Comunale

unitamente alla convenzione contenente le previstabilite dall’art. 28,

comma 5° della Legge 17 agosto 1942 n°1150, e ssiseemodificazioni,

nonché dall’art. 25 della Legge Regionale 7 dicenil®78 n°47.

La proposta di piano deve essere pubblicata, ai sktla legge 17 agosto

1942 n°1150, con la procedura prevista per i gaaniicolareggiati.

Il piano di recupero di iniziativa privata, prim&lé sua approvazione da

parte del Consiglio Comunale, viene inviato agljam di decentramento

del Comune, affinché essi esprimano il proprio pamel termine di 30

giorni dal ricevimento.
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| piani di recupero di iniziativa dei privati diveemo efficaci dopo che la
deliberazione del Consiglio Comunale, con la quaegono decise le
opposizioni, ha riportato il visto di legittimita dui all’art. 59 della legge 10
febbraio 1953 n°62.

Anche per la redazione dei piani di recupero valedrmativa di cui al Capo
1.

ART. 30 — Al di fuori delle zone assoggettate aanP di recupero e previsto
l'intervento edilizio diretto su unita minime ditarvento corrispondenti:
- alle unita edilizie per gli interventi di tipo 1)yéstauro scientifico” e 2)

“restauro e risanamento conservativo”;

- alle particelle catastali per tutti gli altri tigi intervento.
Su unita immobiliari inferiori alle unitd minime datervento cosi definite
sono consentite solo opere di manutenzione or@direstraordinaria, con le
limitazioni di cui all’art. 15 e all’art. 18.
Nel caso di intervento edilizio diretto su piu dnau unitd minima di
intervento e obbligatoria la progettazione unitasia tutti gli immobili
oggetto dell'intervento.
Per le unita minime di intervento e prescrittadesgntazione di un progetto
unitario, a cui di norma fara riferimento una unmancessione. Entro il
perimetro delle unita minime di intervento possamgsistere una o piu
categorie d’intervento.
Con [l'approvazione del progetto unitario pu0O esserensentita
'approvazione di un programma di intervento atabo in fasi, ciascuna
soggetta a specifica concessione.
In tal caso I'Ufficio Tecnico memorizza il progettmitario individuandolo
cartograficamente.
Nel caso che le successive fasi di intervento desso progetto unitario
siano difformi da quest’'ultimo, I'approvazione dellelative concessioni &
subordinata alla presentazione di un nuovo progeiitario, a variante del
primo.

ART. 31 — Nei casi in cui il proprietario, nei litndel presente piano, non abbia optato
per lipotesi di cui allart. 7 della Legge 28 gexm 1977 n°10, la
concessione e subordinata alla stipula di una caneee o ad un atto
unilaterale d’obbligo da parte del richiedente Bneaessione che deve
prevedere fra I'altro:

1) la quota di contributo commisurata al costo dik@sbne determinato ai
sensi dell'art. 6 della Legge 28 gennaio 1977 réldella legislazione
regionale in materia;

2) gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione npairia e secondaria,
realizzate o da realizzare a cura del Comune,dp@eione al volume e
alla superficie edificabile, determinati ai senelildrt. 5 della Legge 28
gennaio 1977 n° 10 e ai sensi dellart 31 dellageedRegionale 7
dicembre 1978 n°47, ovvero, qualora dette spesgarencoperte tutte o
in parte attraverso la diretta esecuzione delleeyge relative garanzie
finanziarie, gli elementi progettuali delle opereaseguire e le modalita
di controllo sulla loro esecuzione, nonché i crieele modalita per il
loro eventuale trasferimento al Comune;
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3) le caratteristiche costruttive e tipologiche deglifici da realizzare e le
relative destinazioni d’'uso;

4) I'obbligo di mantenere le destinazione d’uso, mgetto delle norme del
piano in relazione alle disposizioni di cui alliaio comma dell’art. 10
della Legge 28 gennaio 1977 n°10.

5) le sanzioni per I'inosservanza degli obblighi ditibiella convenzione o
nell’atto unilaterale d’obbligo.

ART. 32 — Nei casi di cui agli artt. 7 e 9 — pubdadella legge 28 gennaio 1977 n°10 e
nei casi previsti dal presente piano, la concessisubordinata alla stipula
di una convenzione o ad un atto unilaterale d'gublida parte del
richiedente la concessione che deve prevederaliia]

1) gli oneri relative alle opere di urbanizzazionenmria e secondaria,
realizzate o da realizzare a cura del Comune,ap@eione al volume o
alla superficie

edificabile, determinati ai sensi dell’art. 5 dellagge 28 gennaio 1977
n°10 e ai sensi dell’art. 31 della Legge Regiomaticembre 1978 n°47,
ovvero qualora dette spese vengano coperte tutteparte attraverso la
diretta esecuzione delle opere, le relative gaearfmanziarie, gli
elementi progettuali delle opere da eseguire e deatita di controllo
sulla loro esecuzione, nonché i criteri e le madagber il loro eventuale
trasferimento al Comune;

2) le caratteristiche costruttive e tipologiche deglifici da realizzare e le
relative destinazioni d’'uso;

3) I'obbligo a rispettare le destinazioni d'uso préeidalla convenzione;

4) i criteri per la determinazione e la revisione piezzi di cessione e dei
canoni di locazione degli alloggi o delle altre mpedilizie realizzate, ai
sensi dell’art. 32 della Legge Regionale 7 diceni®®8 n°47;

5) le sanzioni per I'inosservanza degli obblighi sigilnella convenzione.

ART. 33 — Nei casi di cui all'art. 9 della Legg® f&bbraio 1977 n°10, la concessione é
comunque subordinata all'esistenza delle operel@inizzazione primaria o
alla previsione da parte dei Comuni dell’attuaziodelle stesse nel
successivo triennio o allimpegno dei privati diopedere all’attuazione
delle medesime contemporaneamente alle costruzmggetto della
concessione, nonché alla stipula di una convenzioae un atto unilaterale
d’obbligo che deve prevedere fra I'altro:

1) le caratteristiche costruttive e tipologiche deglifici da realizzare e le
relative destinazioni d’'uso;

2) I'obbligo a rispettare le destinazioni d’'uso préidalla convenzione nei
casi di cui alle lettere a), b) e d) dell’art. dldé.egge 28 gennaio 1977
n° 10, comunque nel rispetto di quanto dispostd'utigno comma
dell'art. 10 della citata legge;

3) le sanzioni per I'inosservanza degli obblighi sigilnella convenzione.

ART. 34 — Sono opere di urbanizzazione primaridjna dell’'art. 5 della Legge 28
gennaio 1977 n° 10, le opere sottoelencate peratte posta al diretto
servizio dell'insediamento:

a) le strade e gli spazi di sosta e di parcheggio;
b) le fognature e gli impianti di depurazione;
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c) il sistema di distribuzione dell’acqua;

d) il sistema di distribuzione dell’energia elettridarza motrice, gas,
telefono;

e) la pubblica illuminazione;

f) il verde attrezzato.

Sono altresi opere di urbanizzazione primaria ligiceiamenti ai pubblici

servizi non aventi carattere generale, ma al dirggtvizio dell’insediamento.
Sono opere di urbanizzazione secondaria ai finfadel5 della legge 28

gennaio 1977 n°10:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi

d) i centri civici e sociali, le attrezzature culturalsanitarie di quartiere;

e) gli spazi pubblici a parco e per lo sport;

f) 1 parcheggi pubblici.

Sono opere di urbanizzazione generale gli allacerimai pubblici servizi e

le infrastrutture indotte a carattere generale.

Gli oneri di urbanizzazione sono stabiliti con Helazione comunale
secondo le tabelle parametriche definite dalla &egin base all’'art. 5 della
legge 28 gennaio 1977 n°10.

Le opere di urbanizzazione primaria sono di northaage dai concessionari

ART. 35 — Nella formulazione dei Programmi Pluniah di Attuazione, riguardo

ART. 36

all'attuazione del Piano del Centro Storico, il Gora provvedera a redigere:

1) il piano della viabilita pedonale, dell’arredo unioee del decoro urbano;

2) il piano delle infrastrutture tecniche, delle opestradali, delle
attrezzature pubbliche, ecc., che potra essere rilat@a anche ad enti
pubblici o parapubblici per il ramo di loro competa.

Il piano di cui al punto 1 sara redatto contest@gilta alla revisione generale

del P.R.G. vigente.

Nella formulazione dei P.P.A. il Comune provvedaltaesi ad effettuare la

revisione delle licenze di occupazione del suolobtico.

— Per quanto riguarda I'attuazione deihBiadel Commercio, relativamente
al’'adeguamento delle superfici di vendita, valeegralmente la disciplina
prevista dalla Normativa del Piano del Commercionané dalla presente
normativa.

In particolare, nei casi individuati come suscdttidi adeguamento dalla
tav. 4P, il Comune pu0 autorizzare i titolari ag@gsre 'adeguamento, se
direttamente constatato come tecnicamente possdnlehe con intervento
limitato alla sola porzione di fabbricato interéssdall’attivita commerciale.
In tutti gli altri casi in occasione di intervendéidilizi sull'intera unita
immobiliare & obbligatorio 'adeguamento delle stipedi vendita, secondo
I valori prescritti dalla presente normativa e aatiormativa del Piano del
Commercio.

Nel caso degli insediamenti commerciali da locarez nell'area libera
all'interno delle particelle catastali 51, 53, 5%, e 785 del Centro Storico di
Riolo, dato il carattere esclusivamente turisticee ctali insediamenti
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dovranno avere, € ammessa una superficie di veawlitae inferiore a quella
prescritta dall'art. 17 delle presenti norme; cooue la superficie utile
totale che si dovra realizzare per detti insediamenommerciali, con
esclusioni di eventuali magazzini sotterranei, sara superiore a 160 mq. e
dovra svolgersi soltanto ai piano terreno; l'aleeziegli edifici dovra essere
compatibile con le strutture edilizie ed ambienticostanti e comunque
non potra superare i 3,50 ml.; a livello interraimvranno essere ricavate
autorimesse a servizio delle residenze circostémtrampe di acceso non
dovranno pregiudicare la fruizione degli spazi fikatrezzati a verde e ad
attivita ricreative; il dimensionamento delle autoesse sara conforme al
dettato dell’art. 11 — punto 4 delle presenti narme

ART. 37 Al di sotto del terrazzo preesistentstsouto da pilastri, di cui al mapp. 125
del F° 25, e possibile, senza superare i limitiadstruttura preesistente,
un’utilizzazione di tipo residenziale o resideneial turistica a condizione
che il sovrastante terrazzo venga destinato , engubelvedere, ad uso
pubblico mediante apposita convenzione da stipularedoccasione del
rilascio del permesso di costruire.
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